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Evepyelaka dedopeva

Yrodamedia VERBRAUCH
O¢puavon
Agplo 88.61kWh/m?a
21.02.2028
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Mia TTpwTn evTUTIWON

AUTH N EUPUXWPEN, CPXLTEKTOVIKO OXESIOOUEVN KOTOLKION 0€ dUO €TUMESA, XTIOMEVN TO
1985, dla0<TeL TIEPITOU 250 TETPAYWVIKA HETPO XWPOU SLORBIwoNng TIOU KOTAVELOVTOL
0€ €TTA KALLOKWTA €TUTESO. BpioKkeTal o€ €va 0lKOTIESO TiEPiToU 330 TETPAYWVIKWYV
METPWYV, TO GKiVNTO CUVBUGZEL KOUWI CPXLITEKTOVIKN, UG KOAOOXESIAOMEVN KATOWN
KOl AETTTOPEPELEC UPNANG TIOLOTNTOC VIO VO SNULOUPYHAOEL £VO TIPAYUOTIKG EEXWPLOTO
epIBAANOV SloBiwong. MmaivovTag, 0Oc UTIOSEXETAL EVOC PWTELVOC TIPOOGAQOC e
YUGALVN TIOPTO, N OTOI0l EKTEIVETAL KOUWE OE EVOV TIPOKTIKO XWPO BeoTiapiou. Amo
EKEl, UMOIVETE OTOV PWTELVO XWPO KABLOTIKOU PE YEVVALOSWPO TIap&BuUpa aTd TO
8AMESO PEXPL TNV 0POYH TIOU TIANMMUPIZOUV TOV XWPO KE PUOLKO PWC KOl
SNULOUPYOUV JILO QVOLY T GTHOoC@ALPA. Mo KO UTIOKAUOTH OOMTIC, TIOU KOLYETOL
OTO UTIOYELO, TIPOOYEPEL 0T {E0TAOLA KOTG TOUG TiLo §p00EPOUC MAVEG. AKPLBWG
SimAa, N BEPAVTO TOU KATIOU OCG TIPOCKOAEL VO XOAGPWOETE 0€ EEWTEPIKOUG XWPOUG.
ML TIPOIKTIKE), EOWTEPLKI OKAAC OUVOEEL ONQ T ETUTIEST KL UTIOY POMIZEL TOV
OPXLTEKTOVIKA EKAETITUCHEVO OXESLOOUO TOU OTILTIOU. AUTO 08nyel oTnV EupUXwWPN
Tpanedopia, N OTOia TIPOCYEPEL GPECT TIPOORACON OTO HUTTOAKOVL KOL GPOOVO XWPO YL
dlaokedaon. H dimAavn kouliva eival €EOTIALIOMEVN e UPNANG TIOLOTNTAG
EVTOLXIOMEVO VTOUAGTILO KOL TIPOO@EPEL OAG 00O Bal UTTOPOUCE VA ETILOUNOEL EVAC
PINOBOEOC HAYELPOC. Eva EEXWPLOTO, EUPUXWPO BONONTIKO SWHATIO UE EVTIOLXIOUEVT
VTOUAQTILC, TEPITIOU 12 T.., OAOKANPWVEL AEITOUPYIKG QUTOV TOV XWPO. MOALG Aiya
BAMOTO TILO TIEPQ, OVOIYETAL IO EVIUTIWOLOKI YKOAEPL, TIPOCPEPOVTOC BEC OTO GOAOVL
OTIO KATW - £VA TIPAYHOTIKO OPXITEKTOVIKO OTOLYXELO TIOU TIPp0oodidel BAOOC Kail
XOPOKTNPO OTO OTITL. AUTO TO ETUMESO CUUTTANPWVETAL OTIO [IO TIPOKTIKI OTIOONKN UE
ETUMAEOV QTIOONKEUTIKO XWPO. To EMOPEVO ETUTIESO £ivail TO LOLWTIKO KATOPUYL0. ESW
Ba Bpeite €va eUPUXWPO UTIVOSWHAGTLO e BOAWTH 0pOPN, EVA UTIAVLO E GEDN
ouvoeaon, KOPWA oXESIOOPEVO, EVO YKOPVTIOPOUTIO e EVTIOLXIOPEVEG VIOUAGTIEC KATH
TIOPAYYEAID KOL EVO OKOMN MIMOAKOVL € GVATOALIKO TIPOCOVATOALOMO, LOAVLIKO VLo
XOACPWTIKG TipwWLVA. Alyo Tio TAvw, Ba Bpeite Eva NoUX0 dSWUATLO TIOU UTTOPEL VA
XPNoluotolnBel wg ypageio, TALSIKO SWHUATLO 1 SWHUATIO ETILOKETTWYV. AUTOG 0 6POYOC
OAOKANPWVETAL E EVO VIOUG KOL TIPOCGBOON GTNV YONTEUTIKE, VOTIO COQPITO TNG
OTEYNG ME OVEUTIOSLOTN BEQ OTOV KATIO HE TA WPLUO SEVTPA TOU. ZTNV KOPUPr) TOU
OTILTIOU, KOTW GTIO TNV GVETN KEKALUEVN OTEYN, BPLOKETAL EVAl JUKPO KATAPUYLO, VA
KOTOPUYLO - 1OAVIKO YIa SLABAOUA, XOAGPWON 1 SNUIOUPYIKEG OTIYHEG. To oTiTL
OLOBETEL EVA TIANPEG UTIOVELD. EKTOC OO I HEYGAN ATtoOnKN, oTeEYAdel TO BonBNTIKO
OWMATIO HE AVTALOOTAOLO, TO AeBNTOCTACLO KOL TO OUCTNUG BEPUAVONG UE UTIOKQUGCTO,
KOBWG KAl £VO EUEALKTO SWHATLO Yo XOMTIL. Eva Tipayuotiké highlight eival to
EEXWPLOTA TIPOCRACLIUO SIAPEPLOMO OTO UTIOYELD. ALOBETEL 8IKO TOU GOAOVL, £Va
UTTVOSWHATLO, HLG KPR KOUZiva JE EVTOLXIOMEVO VTOUAGTILO KOl £VO UTIAVLO E VTOUG
KOl TOUOAETA. [6QVIKO VIO ETILOKETITEG, LG au pair, £V YPOPEL0 OTO OTITL A VI
evolkiaon. Ta uPnAAC TTOLOTNTOC XOPOKTNPLOTIKG TOU KLVATOU TEPIAGURA&VOUV

SOy WVLIa TTAOKAKLG 0€ OAG TO SWHATIY, EVOOBATIESIO OEPUAVON, O LOVTIEPVT




EVTOLYLOMEVN KouZiva, SUMAG TZAULO GAOUMLVIOU (LEPIKG EKTEIVOVTOL UEXPL TO TIATWC)
ME NAEKTPIKG OTOPLA, TPIO UIMAVLD, LG TOUOAETO ETILOKETTWY KOL £V UEYAGAO YKOPGL
ME XWPO YLO TO GUTOKIVNTO KOL Ta TTOSAACTA cac. AUTO TO GKivNTO €ival LBAVIKO yLa
OLKOYEVELEG TIOU EKTIHOUV TNV eupUXwpPn SlaBiwaon, TNV KOAOOXESIOOUEVN
CPXLTEKTOVIKNA KOl TIG EUEAIKTEG ETUAOYEG SlaBiwong.
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N\ETTTOUEPELEG TWV OVECEWV

- Massive Bauweise

- hochwertiger Dammstoff

- Schieferdachdeckung

- Einliegerwohnung

- Wohnraume

- Fliesen

- Gartenterrasse

- Loggia und Balkon

- Dachloggia (ca. 7,5m?)

- Hypokaustenofen

- FuBbodenheizung

- Einbauktiche

- Hauswirtschaftsraum (ca. 12m?)
- doppelt aluminiumverglaste Fenster
- elektrischen Jalousien

- zwei Abstellkammern

- drei Bader

- Gaste- WC

- Keller

- Hobbyraum/ Hausanschlussraum
- Garage
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

Das Haus befindet sich in einer ruhigen Wohnlage von Viernheim mit solider
Infrastruktur und guter Erreichbarkeit aller wichtigen Einrichtungen des taglichen
Bedarfs. Mehrere Grundschulen, eine Gesamtschule sowie mehrere Gymnasien,
Kindergarten, Einkaufsmaoglichkeiten sowie die Anbindung an das Rhein-Neckar-
Zentrum sind bequem erreichbar, auch mit der StraBenbahn. Naherholungsgebiete und
Grunflachen befinden sich in der Umgebung und bieten einen schénen Ausgleich zu
Alltag.

Viernheim ist eine Stadt im Dreildandereck Hessen, Baden-Wirttemberg und Rheinland-
Pfalz, welche im Siden des Bundeslandes liegt und zur Metropolregion Rhein-Neckar
gehort.

Die Stadt Viernheim verfligt Uber eine hervorragende Infrastruktur. Alle Einrichtungen
des taglichen Bedarfs, wie Supermarkte und Einkaufszentren, sind vor Ort und in
wenigen Minuten mit dem Pkw erreichbar, ebenso wie mit den 6ffentlichen
Verkehrsmitteln.

Viernheim verfligt Uber viele Freizeit- und Sporteinrichtungen. Dazu gehdren
Sportvereine, Fitnessstudios, Radwege, Wanderwege, ein Waldschwimmbad und
Sportplatze. Der nahegelegene Wald ladt zu Spaziergangen und Outdoor-Aktivitaten
ein, wahrend der Stadtpark ein beliebter Ort fir Erholung und Picknicks ist.
Besonders erwahnenswert ist das Rhein-Neckar-Zentrum, eines der groBten
Einkaufszentren der Region. Mit einer breiten Palette an Geschaften, von Mode Uber
Elektronik bis hin zu Lebensmitteln, bietet es eine vielféltige Einkaufserfahrung.

Durch die auBerst gunstige Anbindung an die A5 und A67 erreicht man die
Metropolstadte wie Mannheim und Heidelberg in ca. 10 Minuten, den Flughafen von
Frankfurt sowie die Innenstadt sind in ca. 35 Minuten mit dem Pkw erreichbar. Zudem
gibt es ein gut ausgebautes offentliches Verkehrsnetz mit Bussen und Bahnen, die die
Einwohner mit den umliegenden Stadten verbinden.




AplOpodc akwvntou: 25239616 - 68519 Viernheim

AANAEC TTANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 21.2.2028.
Endenergieverbrauch betragt 88.61 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1985.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Gernot Heiss

Amtsgasse 1, 69469 Weinheim
Tel.: +49 6201-87 45240
E-Mail: weinheim@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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