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Evepyelaka dedopeva
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Mo TTpwTn €vVTUTIWON

AUTO TO SLOPEPLOMT, PE TIEpiToU 106 T.U. Xwpeou dlaBiwong, BpiokeTal o€ Eva
KOAOSLOTNPNMUEVO KTIPLO TIOU XPOVOAOYEITAL OTIO TO 1995 Kall TIPOCPEPEL EVO
euxXapLoTo TePIBAAAOV SLaBiwong KAl o ca@wg dounuevn k&toyn. O ewtelvoc
XWPOC KOOLOTIKOU Kol Tpanelopiog amoTeEAEL TNV KOPSLA TOU OTITIOU KOL pEEL GJoya
otnV koudiva. H KUpLa KPERATOKAUOPO KOL VA EUEALKTO TIALSIKO SWUATIO TIGPEXOUV
AYOOVO XWPEO yla la@opouc TpoToug wNnc. Eva apTia eEOTTIALOPEVO UTTAVLO, LG
EEXWPLOTN TOUGAETO ETILOKETITWYV KL [LO TIPOKTIKI aToOrKn OAOKANPWYVOUV TO
E0WTEPLKO. H eupUXwpn Bep&vTa 0TOV TEAEUTAIO OPOPO EIVAL EVA LBLOITEPO
XOPOKTNPLOTIKO, TIPOCPEPOVTAC GPOOVO XWPO VIO XOAAGPWon o€ €EWTEPLIKOUG
XWPOUG. Ta XOPOKTINPELOTIKA TIEPIAGHBEVOUV SUO OTEYAOTPO QUTOKIVATWY, EUKOAG
0N PPOVTIOO TTAGKAKLO SATIESOU KOL KOLVOXPNOTEC TIGPOXEG OTIWG EVA SWHATLO
TAUVTNPIWYV UE TAUVTNPLG POUXWYV KOL OTEYVWTHPLY, EVAV XWPEO OTIOBNKEUONG
TOSNAATWYV KOl €va BonONTKO SWHUATLO TIOU TIOPEXEL ETUTTAEOV OTIOONKEUTIKO XWpPo. H
TOTI0OECIO XOPAKTNPIZETAL OTIO TNV £YYUTNTA TNG OTO KEVTIPO TNG TIOANG, TG
€EALPETIKEG OUVOEDELG PE TA HEOO HOCLKNG METAPOPAG KOL TNV EUKOAN TIPOCROON OTLG
TOTIKEG TIOPOXEC, EVW TO NOUXO TEPIBAAAOV KAl OL KOAOSLATNPNMEVOL EEWTEPLKOL
XWPEOL CUPBGAAOUYV O€E L0 eUXAPLOTN EUTELPia SLaBiwong. AUTO TO SIOPEPLOMT
ouvoudalel AveDN, MOl KOAOOXESLOOUEVN SLATOEN KAl [Lol EAKUOTLIKI TOTIOBEGIO 0E £€Val
OUVOPTICIOTIKO TIOKETO. MO BEai0n TIPOCYPEPEL TNV KOAUTEPN EUKALpial va deite povol
OOIC TOl TTAEOVEKTHUGTO GUTOU TOU GKLVATOU.
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N\ETTTOUEPELEC TWV OVECEWV

- Fahrradraum

- Waschmaschinen- / Trockenraum
- Technikraum

- Balkon

- Terrasse

- Carport - Stellplatz

- Stellplatz

- Fliesen
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

Hirschberg an der BergstraBe, bestehend aus den Ortsteilen GroBsachsen und
Leutershausen, prasentiert sich als malerische Gemeinde in der Metropolregion Rhein-
Neckar. Eine malerische Region zwischen Heidelberg und Mannheim an der sudlichen
Bergstral3e.

Hirschberg hat ca. 9.500 Einwohner und verfligt Uber eine sehr gute Infrastruktur, alle
Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie Kindergarten, Schulen und
Einkaufsmaoglichkeiten sind vor Ort und in wenigen Minuten FuBlaufig oder mit dem
Pkw zu erreichen. Die Gegend ist bekannt fir ihre Weinproduktion, insbesondere fiir
den Anbau des berihmten "Badischen Weins". Das milde Klima und die sanft
abfallenden, sonnigen Weinberge am FuBe des Odenwaldes bieten ideale
Bedingungen fur edlen Wein-, Obst- und Tabakanbau. Von hier aus lassen sich
wunderschone Spaziergange oder ausgedehnte Wanderungen in die Weinberge und in
den vorderen Odenwald unternehmen.

Durch die direkte Verkehrsanbindung an die B3 sowie die A5 erreicht man die
Metropolstadte. Mannheim, Heidelberg und Weinheim in wenigen Minuten mit dem
Pkw. Die offentlichen Verkehrsmittel sind ebenfalls gut entwickelt, wodurch die
Erkundung der Region bequem mdglich ist.
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AAAEC TTIANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 17.10.2027.

Endenergiebedarf betragt 78.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1995.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Gernot Heiss

Amtsgasse 1, 69469 Weinheim
Tel.: +49 6201-87 45240
E-Mail: weinheim@von-poll.com

2tnv amnornoinon u@uvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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