Bad Miinder am Deister / Hachmiihlen - Hachmihlen

Neuwertiges Einfamilienhaus mit viel Freiraum

Objektnummer: 25241024

]

[

KAUFPREIS: 495.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 1772 m? « ZIMMER: 7 « GRUNDSTUCK: 752 m?
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Auf einen Blick

25241024
ca. 172 m?
Satteldach
7

4

1

2017

6 x Freiplatz

495.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

2021
neuwertig

Massiv
ca. 30 m?

Terrasse, Gaste-
WC, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Lu.ft/Wasser— Bedarfsausweis
Warmepumpe 39 kWh/m?a
07.08.2035 A
Warmepumpe
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Ein erster Eindruck

Herzlich Willkommen zu diesem ansprechenden Einfamilienhaus, das 2017 erbaut
wurde und mit seiner modernen Ausstattung Uberzeugt. Diese Immobilie ist ideal fur
Familien, die Wert auf Raum, Energieeffizienz und hochwertige Details legen.

Das Haus prasentiert sich mit einer groBziigigen Wohnflache von ca. 172 m?, verteilt
auf zwei Ebenen. Es befindet sich auf einem ca. 752 m? groBen Grundstiick, das
ausreichend Freiraum und Privatsphare bietet. Der groBe Garten ladt dazu ein, die
Freizeit im Freien zu genieBen und bietet reichlich Platz flr Gestaltungsmaoglichkeiten
nach lhren individuellen Vorlieben.

Im Inneren des Hauses erwartet Sie ein durchdachtes Raumkonzept mit insgesamt vier
Schlafzimmern, welches optimal flr groBere Familien oder fliir Gaste geeignet ist. Der
zentrale Lebensmittelpunkt ist das geraumige Wohnzimmer, das durch einen modernen
Ofen erganzt wird. Dieser schafft nicht nur eine behagliche Atmosphare, sondern dient
auch als zusatzliche Heizquelle an kalteren Tagen.

Die hochwertige Hacker Kiiche ist ein weiteres Highlight der Immobilie. Sie bietet nicht
nur gentgend Platz fur kulinarische Entfaltungen, sondern ist auch mit modernen
Geraten ausgestattet, die das Kochen zu einem Vergnigen machen. Durch die offene
Gestaltung ermdglicht die Kiiche einen nahtlosen Ubergang zum Ess- und
Wohnbereich, ideal flr gesellige Zusammenkiinfte.

Besonderes Augenmerk wurde auf die Energieeffizienz des Hauses gelegt. Die
Immobilie ist mit einer Warmepumpe ausgestattet, die eine umweltfreundliche und
kostensparende Heizldsung darstellt. Erganzend dazu wurde eine Solaranlage
installiert, um zusatzliche Energieeinsparungen zu gewahrleisten und die
Nachhaltigkeit des Hauses zu unterstreichen. Diese Investitionen in erneuerbare
Energien tragen wesentlich zu niedrigen laufenden Kosten und einem reduzierten
Okologischen FuBabdruck bei.

Das Baujahr 2017 sorgt dafir, dass alle Bauten und Installationen den modernen
Standards entsprechen. Hochwertige Materialien und eine sorgfaltige Bauweise
gewabhrleisten, dass das Haus sowohl funktional als auch visuell ansprechend ist. Der
Neubaucharakter minimiert den Bedarf an Renovierungen oder Modernisierungen,
wodurch die Immobilie eine sofortige bezugsfertige Option darstellt.

Zusammengefasst bietet dieses Einfamilienhaus eine zeitgemaBe Wohnlosung, die
sowohl Komfort als auch Effizienz in den Vordergrund stellt. Die Kombination aus
groBen Raumen, einer modernen Ausstattung machen es zu einer attraktiven Wahl fir
Familien, die ein langfristiges Zuhause suchen.




Wir weisen ausdriicklich darauf hin, daB die Eigentimer*innen keine personlichen
Anfragen moéchten und somit bitten wir, die Privatsphare zu akzeptieren.

Bitte haben Sie ferner Verstandnis, dass wir vor einer eventuellen Besichtigung die
objektbezogene Finanzierungsbestatigung lhrer Bank erhalten mdchten.
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Ausstattung und Details

- groBer Garten

- Ofen

- Dach-Solarmodule

- Warmepumpe

- Grunbeck Entkalkungsanlage

- Raffstore-Anlagen an den gartenzugewandten Fenstern/Tlren
- 4 Schlafzimmer

- hochwertige Hacker Kiiche

- Satteldach 40°

- Dachliberstand ca. 40 cm/30 cm

- Erdgeschoss und Dachgeschoss: Grundflache ca. 185m?
- Wohnflache ca. 172m?




Objektnummer: 25241024 - 31848 Bad Miinder am Deister / Hachmiihlen — Hachmiihlen

Alles zum Standort

Hachmiuhlen ist ein idyllisch gelegener Ortsteil der Stadt Bad Minder am Deister im
Landkreis Hameln-Pyrmont, Niedersachsen. Die naturnahe Umgebung und die ruhige,
familienfreundliche Atmosphare machen den Ort besonders attraktiv.

Die Verkehrsanbindung ist sehr gut: Der Bahnhof Miinder(Deister, 1,7 KM entfernt),
31848 Bad Munder bietet direkte Zugverbindungen beispielsweise nach Hameln und
Hannover und befindet sich in fuBldufiger Entfernung zum Ortskern. Uber die
BundesstraBe B442 und die nahegelegene BundesstraBe B217 sind die Stadte Hameln,
Bad Minder und Hannover schnell mit dem Auto erreichbar. Auch der 6ffentliche
Nahverkehr ist durch Buslinien gewahrleistet, die regelmaBige Verbindungen in die
umliegenden Gemeinden und Stadte bieten.

Alle wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs, darunter Einkaufsmdglichkeiten,
Schulen und Arzte, sind in den benachbarten Orten oder im Hauptort Bad Miinder
vorhanden.
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Sonstige Angaben

Unser Service fur Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine Ihrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen lhnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung.

VON POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und
Kollegen fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites
und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und
Interessenten bestmaoglich zusammenzufiihren. Wir kdnnen lhnen bereits in den ersten
Gesprachen mitteilen, wie viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben. Kommen
Sie einfach bei uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail — wir
freuen uns, Sie kennen zu lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom VerauBerer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf
ihre Richtigkeit hin zu Uberprufen.

Im Fall des Kaufs/Anmietung der Immobilie, hat der Kaufer/Mieter die Provision an die
von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit Wirksamwerden des
Hauptvertrages fallig.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Stephan Kriger & Nicole Kruger

BaustraBe 58 / Am Posthof, 31785 Hameln
Tel.: +49 5151 - 94 29 001
E-Mail: hameln@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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