Bad Bentheim

[TOAUTEANC KOTOLKIOl OTO LOOYELO UE EEXWPLOTO
OLOUEPLOUO KOL UTIEPOUYXPOVEG OVEDELG

ApLBUOC akivrjTou: 25242037

‘ VON POLL

TIMH ENOIKIOY: 2.100 EUR « EMI®ANEIA: ca. 131 m2 « AQMATIA: 3
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Me o potia

To akivnto

Evepyeloka dedopeva

2 XEO0La KOTOYEWYV

Mo TTpwTn EVTUTIWON
OAa yla tnv Totobeoia
AAAeC TIANPOYOPIEG

2 UVEPYATNG ETUKOLVWVIOG
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Me o potia

25242037 2.100 EUR

ca. 131 m? 200 EUR

3

1 21eped

2024 WC eTIOKETTWY,
1x Ymoyeio Evtowi¢opevn
TIOPKLVYK kouZiva, MmaAkovL




AplOuodc akwvntou: 25242037 - 48455 Bad Bentheim

Evepyelaka dedopeva

Ymodamedia BEDARF
O¢puavon

AvTtAia BeppotnTog 27.8 kWh/m?a
aEpa [ vepou

07.09.2035 A+
HAEeKTPIKO 2024
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Mia TTpwTn evTUTIWON

AUTO TO QTIOKAELOTIKO SLOPEPLOO OTO LOOYELO TIPOOYPEPEL UL LOVASIKI X WPOTAELKN
OVTIANYN e EUEANIKTEG ETUAOYEC XPNONG 0 OUVOALKA 199,85 T.J. TO SLOMEPLON
OTIOTEAEITOL OTIO £VO EUPUXWPO KUPLO SLAPEPLOUA [E Tiepimou 13T T.. Xwpou
dloBiwong kal eva EeXwPLoTo, TANPWC EEOTIAIOUEVO TIAPAPTNUG LE ETUTTAEOV 68 T.|.
Kol ol U0 povadeg eival TIPOC TO TIOPOV EEXWPLOTEG, AAAG UTOPEL EUKOAD VA
dnuoupynBei Lo SOULKA cUVEeDN - LBAVIKN Yia SloBiwon TIOANWYV YEVEWY,
OUVOUGZOVTOG EPYOOia Kal SlaBiwon, N WG EEXWPLOTO SLAPEPLIONO ETIIOKETTWY, VIO
TIOPASELYUA, VIO EVOV PPOVTIOTH. To KUPLO SIAPEPLIOUG SLOBETEL BUO OTEYOOUEVA
MTTGAKOVLA - TO £VO € VOTIOOVATOALKO TIPOCGAVOTOALGHO KOL TO GAAO UE VOTIOOUTIKO
TIPOOOVOTOALOMO - i€ GUVOALKI EEWTEPLKN ETULPAVELD GVW TWV 35 T.U., EVW TO
TIOPAPTNHC SLOBETEL TO HIKO TOU OTEYOOMUEVO UTTOAKOVL UE OVOTOALKO
TIPOOOVOTOALONO. K&BE UTOAKOVL Eival QLVIPLOUEVO 0€ UPNAO ETIMESO UE TTAGKAKLG
SamESOU UPNANG TIOLOTNTOG KAl CUVOEDELG VEPOU, NAEKTPLIKOU PEUMOTOCG KOL
TNAEOPOONG. 2TO EOWTEPLKO, BO BPEITE KOPUPAID XAPOAKTNPLOTIKA: GVOLXTOXP WA
SpuULVO BATIESO 0TO OGAOVL KAL TO UTIVOSWHATLO, TTAGKAKLO EYGAOU eYEOBOUG OTNV
KouZiva KOl TO UITAVLA, KOL UTT&VIOL UPNANG TIOLOTNTOG ME KOUTIVES VTIOUG,
OVTIOALOBNTIKN ETHOTPWON KOL ETUTAEOV KEPOAAEC VTIOUC WIANG Bpoxng. H kopwn
EVTOLXIOMEVN KOUZIVO E ETULPAVELEC KOTA TWV SOKTUAIKWYV OTIOTUTIWHATWY, N
ETIAYWYLKN €0TIO Ue attoppopnthpa BORA, To Yuyeio Kal N KAatdPuén
TEPIAGUBAVOVTAL, OTIWC KAl KOUWE, ETUMA G UMAVIOU KOTA TIapayyeAia. O EEXwPLOTOC
BoNONTIKOG XWPOC TIPOCYPEPEL APOOVO XWPO VLo TIAUVTAPLO POUXWYV KOL OTEYVWTHPLO.
Ta TPWAG TZépia aAouptviou SCHUCO eival we et To TAgioTOV amd To SATMESO PEXPL
TNV 0pOoYr KAl SLaBETOUV YUCGAL oo@aAeiag, eToTpwan NALOKOU EAEYXOU KOL
NAEKTPIKG OTOPLO VIO CUOKOTLON KOl TIPOOTOoIa OO ToV NAL0. Ot NAEKTPIKEG TEVTEG HE
aLoONTAPEG AVEUOU Kal BPOoXNG TTAPEXOUV TIPOCOETN Gveon. Eva KEVTIPLIKO CUCTNUC
KAELWOWMOTOC PE AELTOUPYIEG EKTOKTNG OVAYKNG KOL TIAVIKOU, TIPOCORaoN XwpPig
EMUMOSLA LEOW TNG QUTOMOTNG MITPOCTLVIG TIOPTOG, £VOG AVEAKUOTNPOG ETURATWV
OTEUBELNC OTO UTIOYELO YKAPAL KOL EVO LOLWTIKO KEAGPL E XWPO GVW TWV 6 T.|L
OUNTTANPWVOUYV TO TIOKETO. XApn 0TNV €VO0OOTESLO BEPUAVON TIOU TPOPOSOTEITAL OTIO
avTAia BEpUOTNTAG, TNV TIPOETOLACIO {E0TOU VEPOU HE NALOKHA EVEPYELD KOL TNV
ETUAOYN NAEKTPIKAG KLVNTIKOTNTAG OTO UTIOYELO YKOPAL, OTO OTIOI0 UTTOPEITE VO EXETE
€UKOAN MPOCRAoN PE TO QUTOKIVNTO 0OC HECW TOU OVEAKUOTAPC GUTOKLVITOU,
MTopeite va NoETE €6W HE BLWOLO TPOTIO KAL E EVOV TPOTIO {WNG TIOU
OVTOTIOKPIVETOL 0TO HEAAOV. AUTO TO SLAPEPLOMO OUVOUALEL EUPUXWPIT, AvEDN KAl
€UEALELD - EVO TIPOYUOTIKO OTITL PE TIOKIAEG BUVOTOTNTEG.
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OAa yla TnVv TomtoBeaoio

Bad Bentheim Stadt

Bad Bentheim ist ein staatlich anerkannter Erholungs- und Kurort im Landkreis
Grafschaft Bentheim, in Niedersachsen und an den Grenzen zu Nordrhein-Westfalen
und den Niederlanden. Die Wahrzeichen sind unter anderem das staatlich anerkannte
Thermalsole- und Schwefelbad im Kurbad Bentheim und die Burg Bentheim.
Verkehrstechnisch hat dieser Ort eine sehr gute Anbindung durch das nahe gelegene
Autobahnkreuz A 31/ A 30 und die Bahnstrecke Hannover - Amsterdam. Den
internationalen Flughafen Miinster Osnabriick erreicht man in ca. 50 Autominuten.
Bad Bentheim hat tber 15.000 Einwohner und verfligt Uber eine gute Infrastruktur:
Banken, Arzte, Apotheken und ein modernes Einkaufzentrum sind ausreichend
vorhanden und in wenigen Minuten mit dem Fahrrad zu erreichen.

Viele Rad- und Wanderwege zeichnen den Ort zu einem beliebten Ausflugs- und
Erholungsgebiet aus.

In Bad Bentheim gibt es sowohl mehrere Kindergarten, als auch die Realschule und das
Burggymnasium. Die Hauptschule befindet sich im 6km entfernten Gildehaus.
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AANAEC TTANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist guiltig bis 7.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 27.80 kwh/(m?*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2024.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung flr die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben ibernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu tGberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufiihren.




AplOuodcg akwvntou: 25242037 - 48455 Bad Bentheim

2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TIANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOC:

Georg H. Pauling

Am Bismarckplatz 4b, 48455 Bad Bentheim
Tel.: +49 5922 -9947 810
E-Mail: grafschaft.bentheim@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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