Bad Bentheim

Luxus foldszinti lakrész kulonallé apartmannal és a
legmodernebb felszereltséggel

VP azonosito: 25242037
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BERLETI DiJ: 2100 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 131m2 « SZOBAK: 3
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Attekintes

25242037 2100 EUR

ca. 131 m? 200 EUR

3 Birtokbavétel

1

1x Mélygarazs Vendég WC,
Beépitett konyha,
Erkeély
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Attekintés: Energia adatok

Padléfités Energetikai
tanusitvany

27.8 kWh/m?a
A+

Hészivattyu
07.09.2035

Elektromossag
2024
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Ez az exkluziv foldszinti lakas egyedi térbeli koncepcidt kinal sokoldalu felhasznélasi
lehetoségekkel, 6sszesen 199,85 m?-en. A lakas egy tagas, korllbelll 131 m? lakotérrel
rendelkezo folakasbol és egy kiilonalld, teljesen felszerelt, tovabbi 68 m?-es
melléképlletbol all. Mindkét egység jelenleg kilonallo, de kdnnyen kialakithato koztik
szerkezeti 6sszekottetés — idealis tobbgeneracids egyuttéléshez, a munka és a
lakhatas kombinalasahoz, vagy kilon vendéglakasként példaul egy gondozé szamara.
A folakas két fedett erkéllyel rendelkezik — az egyik délkeleti, a masik délnyugati
fekvésu —, 6sszesen tobb mint 35 m? kiiltéri terlilettel, mig a melléképlilethez sajat,
keleti fekvésu, fedett erkély tartozik. Mindkét erkély magas szinvonalon késziilt,
prémium jarélapokkal, valamint viz-, villany- és TV-csatlakozdkkal. Bellil a
legmodernebb felszereltséget talalja: vilagos télgyfa padld a nappaliban és a
halészobakban, nagyméretu csempék a konyhaban és a flirdoszobakban, valamint
kivalé minoségu flurdoszobak zuhanykabinnal, csuszasgatlo bevonattal és tovabbi
esozteto zuhanyfejekkel. Az elegans, beépitett konyha ujjlenyomat-taszité fellletekkel,
indukcios fozolappal, BORA paraelszivéval, hutoszekrénnyel és fagyasztoval, valamint
a stilusos, egyedi gyartasu flirdoszobabutorokkal is rendelkezik. A kiilénallo haztartasi
helyiségben boséges hely van egy mosogépnek és egy szaritdgépnek. A haromrétegu
livegezésu SCHUCO aluminium ablakok tdbbnyire padi6tél a mennyezetig érnek,
biztonsagi Uveggel, napvédo bevonattal és elektromos sotétito- és napvédo
redonyokkel rendelkeznek. A szél- és esoérzékelos elektromos napellenzok tovabbi
kényelmet biztositanak. A csomagot vészhelyzeti és panikfunkcioval ellatott kozponti
zar, akadalymentes bejarati ajton keresztiili bejutas, kdzvetlenll a mélygarazsba vezeto
személylift, valamint egy tobb mint 6 m?-es privat pince teszi teljessé. A hoszivattyuval
mukodo padlofutésnek, a napenergiaval mukddo melegviz-készitésnek és a
meélygarazsban talalhatd, autdlifttel kényelmesen megkdzelitheto e-mobilitasi
lehetoségnek kdszdonhetoen fenntarthatdan és jovobiztosan élhet itt. Ez a lakas 6tvozi
a tagassagot, a kényelmet és a rugalmassagot — egy igazi otthon sokszinu
lehetoségekkel.
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Minden a helyszinrol

Bad Bentheim Stadt

Bad Bentheim ist ein staatlich anerkannter Erholungs- und Kurort im Landkreis
Grafschaft Bentheim, in Niedersachsen und an den Grenzen zu Nordrhein-Westfalen
und den Niederlanden. Die Wahrzeichen sind unter anderem das staatlich anerkannte
Thermalsole- und Schwefelbad im Kurbad Bentheim und die Burg Bentheim.
Verkehrstechnisch hat dieser Ort eine sehr gute Anbindung durch das nahe gelegene
Autobahnkreuz A 31/ A 30 und die Bahnstrecke Hannover - Amsterdam. Den
internationalen Flughafen Miinster Osnabriick erreicht man in ca. 50 Autominuten.
Bad Bentheim hat tber 15.000 Einwohner und verfligt Uber eine gute Infrastruktur:
Banken, Arzte, Apotheken und ein modernes Einkaufzentrum sind ausreichend
vorhanden und in wenigen Minuten mit dem Fahrrad zu erreichen.

Viele Rad- und Wanderwege zeichnen den Ort zu einem beliebten Ausflugs- und
Erholungsgebiet aus.

In Bad Bentheim gibt es sowohl mehrere Kindergarten, als auch die Realschule und das
Burggymnasium. Die Hauptschule befindet sich im 6km entfernten Gildehaus.
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Tovabbi informacioé / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist guiltig bis 7.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 27.80 kwh/(m?*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2024.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung flr die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben ibernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu tGberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufiihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacidért forduljon a kapcsolattartojahoz:

Georg H. Pauling

Am Bismarckplatz 4b, 48455 Bad Bentheim
Tel.: +49 5922 -9947 810
E-Mail: grafschaft.bentheim@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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