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Me o potia

25247004 749.000 EUR

ca. 200 m? Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
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Willkommen in einem Haus, ein Ort, an dem Generationen zusammenkommen.

Dieses charmante, von Grund auf kernsanierte Mehrgenerationenhaus vereint
zeitgemaBen Wohnkomfort mit groBzigigem Raumangebot und solider Bausubstanz.
Das urspriingliche Gebaude aus dem Jahr 1965 wurde 1975 durch einen Anbau
erweitert und zwischen 2023 und 2025 umfassend modernisiert — inklusive neuer
Haustechnik, Leitungen, Heizung und hochwertiger Oberflachen.

Aktuell bietet das Haus zwei bezugsfertige Wohneinheiten mit der Mdglichkeit, das
Dachgeschoss zu einer dritten Wohnung auszubauen. Damit eignet sich die Immobilie
ideal fur mehrere Generationen, Wohnen & Arbeiten unter einem Dach oder als
renditestarkes Mehrfamilienhaus.

Erdgeschoss

Die gemutliche Erdgeschosswohnung tberzeugt mit einem hellen Wohnzimmer mit
Zugang zur Terrasse, einem Schlafzimmer, einer Kiiche mit Essbereich sowie einem
modern gestalteten Badezimmer.

Obergeschoss

Hier befindet sich eine groBzigige Hauptwohnung mit viel Platz fur die ganze Familie:
Eine voll ausgestattete Klche, ein Kinderzimmer, ein Arbeitszimmer mit Balkon, ein
Schlafzimmer, ein gerdumiges Wohnzimmer mit Balkon und ein Esszimmer mit
traditionellem Kachelofen schaffen eine behagliche Wohnatmosphare.

Dachgeschoss
Das ausgebaute Dachgeschoss bietet drei groBe Raume, die sich flexibel als
zusatzliche Wohnflache, Gastebereich oder Hobbybereich gestalten lassen.

Keller & Technik

Das Haus ist voll unterkellert und bietet viel Stauraum sowie Platz flir Haustechnik und
Lagerflachen. Die moderne Nahwarmeheizung, ein Glasfaseranschluss und eine
Photovoltaikanlage sorgen fur niedrige Energiekosten und eine zukunftssichere
Ausstattung.
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- Kernsanierung 2023-2025

- Zwei Wohneinheiten, Dachgeschoss zur dritten Wohnung ausbaubar
- Drei Balkone und eine Terrasse

- Kachelofen im Obergeschoss

- Photovoltaikanlage & Nahwarme

- Glasfaseranschluss fiir moderne Kommunikation
- Dreifach verglaste Fenster

- AuBendammung, Dachdammung

- Wasser- und Elektroinstallation neu

- Dampfsperre

- Garage

- Voll unterkellert

- Ideal fur Familien & Generationenwohnen
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Hohentrldingen ist ein Gemeindeteil des Marktes Heidenheim im Landkreis
WeiBenburg-Gunzenhausen (Mittelfranken, Bayern).[3] Die Gemarkung
Hohentriidingen hat eine Flache von 5,962 km?. Sie ist in 828 Flurstiicke aufgeteilt, die
eine durchschnittliche Flurstlicksflache von 7200,19 m? haben.

Das Pfarrdorf liegt im Hahnenkamm in der Region Westmittelfranken bei
Gunzenhausen zwischen Heidenheim im Nordosten und Westheim im Westen. Von der
KreisstraBe WUG 29 zweigt in stidwestlicher Richtung eine
GemeindeverbindungsstraBe nach Hohentriidingen ab, die weiter nach Westheim fuhrt
und dort in die KreisstraBe WUG 30 miindet.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 3.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 158.71 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2015.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung flr die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben ibernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu tGberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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o TIEPLOCOTEPEG TIANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOC:

Florian Wittmann

Marktplatz 9, 91710 Gunzenhausen
Tel.: +499831-8835127
E-Mail: gunzenhausen@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobifien GmbH

www.von-poll.com



file:///gr/imprint

