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ca. 24 m? Kauferprovision
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Evepyelaka dedopeva
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Mia TTpwTn evTUTIWON

AUTH n oXEOOV VEOSUNTN €EOXLKI KOTOLKIO, KOTOOKEUGOMEVN E OLKOAOYIKO EUALVO
OKEAETO, ouVvOUAGeL TN oUYXpPOVN Gveoh SLORIWONG e TNV EUEAIKTN XPNON Kail
BpiokeTal Aiya HOALG BAMOTA ATto TN dSNO@IAN Aiuvn Brombachsee. ONokAnpwOnKe
10 2021, T0 akivnTo TANPOIL Ta UPNAOTEPC TIPOTUTIC KOTAOKEUNG KOL ETUMAWGONG,
(KOVOTIOLWVTAG TLC TILO OTIALTNTIKEG CTOLTOELG VIO BLWOLLOTNTO, AELTOUPYIKOTNTO KOL
aveon. Me epBadov mepimou 24 T.j., TO UKPOOKOTILKO OTITL TIPOCYPEPEL VA
OTIOTEAEOUOTIKA OXEBIAOHUEVO KATAPUYLO TIOU UITOPEL VO XpNnoLomolnoei pe
SLBPOPOUC TPOTIOUG - EITE VIO TIPOOWTIKNA XPAON €iTE WG EAKUCTIKO EVOIKIALOUEVO
KOTAAUMO. To OTITL 61a0ETEL BUO KOAEG GVAAOYIEC SWHATIO: EVA PIAOEEVO OOAOVL PE
MLO KPP KouZiva eviaiag SLappubpuiong Kat eva EEXWPLOTO UTTVOSWHATIO. Ta HeYGA
ToPABUpa €EQ0PAANIZOUV VAV EUXAPLOTA PWTELVO XWPO SLaBiwong KoL dnuioupyouv
ML @INOEEVN ATUOOPALPA. TO LOVTEPVO PMAVIO TIEPIAGUBAVEL EVO EUPUXWPO VTOUG,
EVAV VITTTAPO KOL MO TOUOGAETA. TO UPNARG TIOLOTNTAG E0WTEPLKA PLVIPIOHATS, N
KOMWN ETUMAWON KAl T BLWOLUS UALIKG EYYUWVTOL Lo oUYXPOVN EUMELPia SLlaBiwong
O€ £VOV CUUTIOYH XWEO. TO ULKPOOKOTILKO OTITL E{VOL 0€ APLOTN KATAOTOON KOL HEV E€XEL
XPNOolJoTolnNBei ToTE OO KOTOKISLA. ETUTTAEOV XAPOKTNPLOTIKA TIEPIAAUBEVOUV
OTIOTEAECUATIKI KEVTIPLKY BEPUOVON, 6ATESC UPNANG TIOLOTNTOC KAl TIANPN ETUMAWON
TIOU 8€V GPNVOUYV TIMOTA AVETIOUNNTO TOOO VLA TOUG LOLOKTHTEC OGO KAl YO TOUG
MOPABEPIOTEG. TO OTITL KATAOKEUAOTNKE CUHPWVA e Ta TtpdTutta TUV Kat Slobgtel
motoroinon ISO 9001, untoypappidovTac TNV UPNAR TIOLOTNTO Kol Go@AAELS Tou. ‘Eva
OLaITEPO XOPAKTNPLOTIKO €ival TO TTAQICLO OTO OToio oTNPIZETaL TO OTIiTL,
eEaopalidovTtacg peyLoTn euell&ia 6cov a@opd TNV TOToOECIa TOU. TO UIKPOOKOTILKO
OTITL €lval 16AVIKO WC KATOPUYLO YIG TO ZaBRATOKUPLOKO N TIG SLOKOTIEG, AN givail
ETONG 6LOBECUO VIO BPOXUTIPOOECUEC KOl LECOTIPOOEOHEG EVOLKIAOELG. TO KAUTLVYK
010 6G00C BC CUMHETEXEL EVEPYG OTNV TIPOWONON TOU OKLVATOU Kol 6 TIPOCPEPEL
ETUTOTILO UTIOOTAPLEN OTOUG LOLOKTNATEG - LOAVLIKN VIO 000UG ETIIOUPOUYV VO VOIKLAIOOUV
TO OKivNTO TOUG. NEEC TIPOCWOPEG, OTIWG HELWHEVN XPEWON KABAPLOTNTAC, KAVOUV TIG
OUVTOWECG OLOMOVEC OKOMG TILO EAKUCTIKEG, EVW TO CUCTNUG KPOTHOEWV ETUTPETEL TNV
EUEALKTN XPNOoN KOl TNV KAAUTEPN a&lomoinon Twv NUEPWV SlaKoTiwV. Mo urupopia,
evolKiaon TIOSNAGTWY KAl EVO KOPE OVOlyoUV O€ KOVTLVH OTIO0TOON, SNULOUPYWVTOG
BEATIOTEG OUVONKEG YO XOAGPWON KAl 8paoTnPELOTNTEG AVOWUXNAG. ELBIKEG
EVOIKIAOELG, VIO TIOPABELY A VIO OTPATIWTEC OTOUC KOVTIVOUG OTPOTWVECG KATA TOUG
XELLEPLVOUG MNVEG, Eival €TIIONG SUVATEG. H TIUN TIOU EUPAVIZETOL EIVAL L0 ELKTH
TR, O OMA gppavidetal Eexwplotd. Kabapr Tr: 71.428 € OI1A: 13.572 €. Oa
XOPOULE VO KAVOVIOOUE £VO PAVTEROU VIO VO 6€ITE OTIO KOVTIA TV UPYNAR ToloTNTA
KO TIG TIPOOEKTIKA UEAETNUEVEC AETITOUEPELEC AUTOU TOU EEQLPETIKOU ULKPOOKOTILKOU
OTUTIOU. Mn 810TAOETE VO ETUKOLVWVNACETE PAdl HOC VIO OTIOLEGONTIOTE TEPALTEPW
EPWTNOELC.
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N\ETTTOUEPELEG TWV QVECEWV

*x\Wunderschones Tinyhouse am Brombachsee — |hr neues Urlaubsdomizil**
Entdecken Sie dieses gepflegte Ferienhaus in okologischer Holzstanderbauweise, das
im Einklang mit der Natur und modernsten Qualitdtsstandards errichtet wurde. Das ca.
24 m? groBe Tinyhouse bietet optimal genutzten Wohnraum und die perfekte
Kombination aus Funktionalitit und gehobener Ausstattung. Durch seine TUV-gepriifte
Qualitat und die Zertifizierung nach ISO 9001 kommen Sie in den Genuss eines Hauses,
das lhren hohen Anspriichen gerecht wird. Hinzu kommt die Mobilitat dieses
Tinyhouses, da es auf einem Fahrgestell steht und bei Bedarf auch ortsverandert
werden kann.

*x\jelfaltige Nutzungsmaoglichkeiten:**

Dieses Tinyhouse kann sowohl selbstgenutzt als auch vermietet werden und bietet
Ihnen somit flexible Optionen fir lhre Freizeitgestaltung am Brombachsee. Da bisher
keine Haustiere im Haus waren, prasentiert es sich in einem besonders gepflegten
Zustand, der sofort bezogen werden kann.

Folgende MaBnahmen und Ideen stehen gerade in den Startléchern zur weiteren
Vermarktungsoptimierung fir die Vermietung:

Der Waldcampingplatz ist nun bei der Vermarktung der Hauser mit im Boot und auch
Ansprechpartner fur die Vermieter/Eigentimer.

Senkung der Reinigungspauschale - macht Kurztripps attraktiver

Uber das Buchungssystem werden Buchungsliicken erkannt und ggf. durch
Umverteilung auf die einzelnen Hauser geschlossen,u.a. mit dem Ziel, sogenannte freie
"Zwischentage" zu reduzieren

In Roth wird eine Kaserne eroffnet, flr die erste Zeit werden Einzelunterkilinfte gesucht.
Hier hat der Waldcamping ein Angebot fir die Wintermonate zur monatsweisen
Vermietung an Soldaten gemacht.

Es wurde ein Biergarten, ein Fahrradverleih und ein Café am Campingplatz ercffnet.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von der Qualitat und
den durchdachten Details dieser Immobilie Uberzeugen.

Der ausgewiesene Preis ist der Bruttopreis. Die Mehrwertsteuer kann ausgewiesen
werden.

Nettopreis: 71.428,- EUR

MwsSt.: 13.572,- EUR
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

Pleinfeld besticht als charmante Marktgemeinde im malerischen Frankischen Seenland
durch eine ausgewogene Verbindung von landlicher Ruhe und moderner Infrastruktur.
Die Nahe zum Wirtschaftsraum Nirnberg sorgt flr eine verlassliche Anbindung,
wahrend vielféltige Bildungseinrichtungen, eine umfassende Gesundheitsversorgung
sowie attraktive Freizeitangebote wie Schwimmbhalle und Wassersportzentrum die
Lebensqualitat nachhaltig erhohen. Diese Kombination macht Pleinfeld zu einem
idealen Ort, an dem Familien ein sicheres und zukunftsorientiertes Umfeld finden.

Die familienfreundliche Atmosphare in Pleinfeld wird durch eine Vielzahl an Schulen
und Kindergarten gepragt, die in wenigen Gehminuten erreichbar sind. So liegen die
Brombachsee-Mittelschule und eine private Montessori-Mittelschule nur etwa vier
Minuten zu FuB entfernt, wahrend mehrere Kindertagesstatten und Grundschulen
innerhalb von maximal 15 Minuten bequem erreichbar sind. Die Nahe zum S-Bahnhof
Pleinfeld, der in etwa neun Minuten zu FuB erreichbar ist, ermdglicht zudem eine
unkomplizierte Anbindung an die umliegenden Regionen. Fir die Gesundheit der
ganzen Familie stehen Apotheken und Arzte in angenehmer Reichweite bereit, sodass
eine umfassende medizinische Versorgung gewabhrleistet ist.

Freizeit und Erholung kommen in Pleinfeld ebenfalls nicht zu kurz: Ob ein erfrischender
Besuch im Freibad, entspannte Stunden auf den nahegelegenen Spielplatzen oder
sportliche Aktivitaten wie Soccergolf und Minigolf, die in nur wenigen Gehminuten
erreichbar sind — hier finden Familien vielfaltige Moglichkeiten, gemeinsam Zeit zu
genieBen und die Natur zu erleben. Erganzt wird das Angebot durch gemitliche Cafés
und traditionelle Gasthauser, die zum Verweilen einladen und das Gemeinschaftsgefunhl
starken.

Fir Familien, die Wert auf ein sicheres, lebendiges und gut angebundenes Umfeld
legen, bietet Pleinfeld mit seiner harmonischen Mischung aus Bildung, Gesundheit und
Freizeit eine hervorragende Grundlage fur ein erfilltes und sorgenfreies Leben. Hier
wachst die nachste Generation in einem liebevollen und zukunftssicheren Umfeld auf.
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AANAEC TTANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.9.2034.

Endenergieverbrauch betragt 59.70 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Flissiggas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2021.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Florian Wittmann

Neustadt 31, 91522 Ansbach
Tel.: +49981-97 224320
E-Mail: ansbach@von-poll.com

2tnv amnornoinon u@uvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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