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OvVelPEPEVO OTIITL OTNV TIOALS TIOAN TOU NEPVTALVYKEV
- ETUTTAC UPYNANG TIOIOTNTOG, KEVTPLKN TOTIOOECIO KOl
XWPOG 0TABueuonGg

ApLBLOC akiviitou: 25248003

TIMH ArOPAS: 549.000 EUR « EMIOANEIA: ca. 154.9 m? « AQMATIA: 4.5
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Me o potia

To akivnto

Evepyeloka dedopeva

Mo TIpwTN EVTUTIWON
NAETTTOUEPELEC TWV AVECEWV
OAa yla tnv Tomnobeoio
AAAeC TIANpOYOPIEG

2 UVEPYATNG ETUKOLVWVIOG
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Me o potia

25248003 549.000 EUR

ca. 154.9 m? Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)

4 des beurkundeten
4.5 Kaufpreises

2 2TEPED

1 ca.2m?

1460

1 x EEWTEPIKOG WC emuokentwy,

. : Evtowidopevn
XWPOCg oTdbueUoNg, ;
20000 EUR KouZiva
(MwAnon)
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Evepyelaka dedopeva

Ymodamedia BEDARF
O¢puavon
Aéplo 107 kWh/m?a
30.09.2029

D
Agplo

1460
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To akivnto
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To akivnto
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To akivnto

VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

aasse st \\ lhre personliche und exklusive
i
| = Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com

www.von-




VON POLL

ApOuodc akvntou: 25248003 - 86720 Nordlingen — Altstadt Noérdlingen

To akivnto




I

VON POLL
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To akivnto

www.von-poll.com
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To akivnto

‘ VON POLL

Finden Sie
TIhre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frithzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com
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To akivnto

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

<

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:
Details zur Immobilie. T- 09081 604267-0

www.von *PO ” com
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Mo TTpwTn €vVTUTIWON

H VON POLL REAL ESTATE cO¢ T(pOO@EPEL TNV EUKALPIT VO GTIOKTOETE QUTO TO
OTIOKAELOTIKO PETIPE SLOUEPLOMT, TIOU BPIOKETOL O€ £VO LOTOPLKO KTipLO TIOU
XpovoAoyeital anod to 1460 oTnV KapdLd TNG TIOALAG TTIOANG ToU NEPVTALVYKEYV.
MANPWC EKCUYXPOVIOUEVO TO 2018 0TO TTACICLO UGG OAOKANPWHEVNG GVOKAIVIONG
TOU KTIpiou, TO SIOUEPLONG TIPOOYEPEL TIEPiTOU 154,9 T.. Xwpou SlaBiwong.
AntoteAeital amnod 4,5 SWUATIO KOl CUVOUAZEL TNV LOTOPLKA YONTELO TOU KTIpiou e TN
ouyxpovn aveon dlapiwong. Ot xwpot S1oBiwong eVIUTIWOLAZouV PE TNV OTIOKAELOTIKN
TOUG ETIMAWGCN KOl SlaBETOUV £vo0odamedla BEpUavon, eEa0@aAilovTag eux&plotn
{eoTO0l& 08 OAOUG TOUG XWwpouG. Ta 6AMeEdSa ival OTPWHEVD e TIAPKE UPNANG
ToLOTNTOG, TIPOOBISOVTAC OTA SWHATIA [a {E0TH KOL KO atpuoc@aipa. O gviaiog
XWPOG KOOLOTIKOU, Tpamelopiog Kot Koulivag OToTeAEL TNV KOPSL& Tou
dlopepiopotog. M UPNARG TIOLOTNTOG EVIOLXLIOMEVN Kouliva, TIou TIEPIAGUBAVETOL
OTNV T OYOPUAG, EXEL EVOWUOTWOEL 0E€ QUTOV TOV XWPO. AUTOG O EUPUXWPOG XWPOG
OQG TIPOOKAAEL VO OTIOAQUOETE OLOPPECG PPADLEG |E TNV OLKOYEVELD KGL TOUG PIAOUG
00G. O peyAOAOG XWPOG OOAOVIOU, TIOU EPATITETOL O€ QUTOV TOV QVOLYXTO XWPO KaL £XEL
EMBOOOV TIEPITIOU 22 T.[., TIPOCPEPEL EKTIANKTIKI BEQ 0TO 0POCNUO ToU NEPVTALVYKEY,
70 "Daniel". To eupUXWPO UTTVOSWUATIO CUVOEETAL ATEUBEINC UE Ol YKOPVTOPOUTIA,
TIOPEXOVTOC GPOOVO QTOONKEUTIKO XWPO. TO PWTELVO UTIAVIO SLOOETEL LOVTEPVO
VTOUG, VUTTHPO KOL TOUGAETA, EVW TIEPIAGUBAVEL ETIIONG XWPO VIO TTAUVTHPLO POUXWV
KOl OTEYVWTNPLO. AlaTiOETOL B€0N 0TAOPEUONC, TIOU BPICKETOL OKPIBWE OTO aKivnTo,
TPOC wANoN otnVv TN Twv 20.000 €. 'Evag aveEAKUOTHPOC ETIRATWYV TIOPEYEL
€UKOAN TIpOoBocn oToV TPiTo 0poPo, eEaoalidovTtac Gvetn PoéoRacn oTo
dlopEplopa. To akivnTo €ival o€ KATGOTOGN OOV KALVOUPYLO, GVTIAVOAKAWVTOG TO
uPNAO emimedo NG MPOCYPOATNG CVOKAIVIONG. ZUvoWilovTog, autd TO PETIPE
SLOUEPLOUO TIPOOPEPEL IO LOVADIKN EUMELPIT SlaBiwong o€ €va LOToPLKO TTEPIBGAAOV
ME OUYXPOVECG OVEODELG. ZUVOUALEL GPHOVLIKA TNV LOTOPLKI GPXLITEKTOVLIKH HE TIC
OUYXPOVEG TIOPOXEG, SNMIOUPYWVTOG £VA TIPAYHOTIKG EEXWPLOTO OTITL OTNV KAPSLK
ToU NEPVTALVYKEV. Ta EVBLAPEPOEVD HEPN KOAAOUVTAL VO BLWOOUV OTIO TIPWTO XEPL T
TIOAUGIPLOO TIAEOVEKTHOTA QUTOU TOU GKLVITOU KOL VO TIPOYPOUUATIOOUV EVO
pavTeROU yLO TNV ETOKEWN TOUG.
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N\ETTTOUEPELEG TWV QVECEWV

+ ca. 155 m? Wohnflache

+ Wohnung frei ab 2026

+ 4,5 Zimmer

+ groBzligiges Schlafzimmer mit angeschlossenem Ankleidebereich

+ Tageslichtbad mit Dusche, Waschbecken, WC und Stellplatz fir Waschmaschine und
Waschetrockner

+ hochwertige Einbaukliche im offenen Wohn-, Ess-, Kochbereich (im Kaufpreis
inklusive)

+ groBer Loungebereich mit ca. 22 m? und spektakularem Blick auf das Nordlinger
Wahrzeichen den "Daniel"

+ Personenaufzug bis in das 3. Stockwerk

+ FuBbodenheizung in allen Raumen

+ Kellerabteil vorhanden

+ Hausmeisterservice vorhanden

+ Generalsanierung im Jahr 2018

+ Stellplatz direkt an der Immobilie verfligbar, Kaufpreis 20.000 €
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

Die ehemalige Reichsstadt Nordlingen ist die groBte Stadt des schwabischen
Landkreises Donau-Ries in Bayern. Sie liegt im durch einen Meteoriteneinschlag
entstandenen Ries-Krater im gleichnamigen Geopark. Die malerische Altstadt wird
umgeben von einer komplett geschlossenen Stadtmauer, auf der Besucher die Altstadt
umwandern kdnnen, ohne einmal den Mauerring verlassen zu mussen. Von hier bietet
sich ein wunderschoner Ausblick auf die romantischen und verwinkelten Gassen der
Altstadt. Diese wird belebt von einem starken Einzelhandel.

Mittelstandisches Gewerbe, aber auch national und international tatige Unternehmen
sind in der gut 20.000 Einwohner zahlenden GroBen Kreisstadt ansassig. Das
Wahrzeichen Nordlingens ist der rund 90 Meter hohe Kirchturm der gotischen St.-
Georgs-Kirche, der Daniel genannt wird. In der Stadt sind Kindergarten sowie Grund-,
Mittel-, Realschule und Gymnasium vorhanden. Die Stadt liegt an der ,Romantischen
StraBe” (B 25) und die langste deutsche Bundesautobahn A 7 verlauft ca. 25 km
westlich von Nordlingen. Am Bahnhof Nordlingen halten regulér Zuge der Riesbahn
Aalen - Donauwdrth. Im historischen Bahnbetriebswerk ist heute das Bayerische
Eisenbahnmuseum untergebracht.
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AAAEC TTIANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 30.9.2029.

Endenergiebedarf betragt 107.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1460.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich
zusammenzufiihren.GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll
Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG)
dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als nattrliche Person handeln) -




beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch
eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TIANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOC:

Judith Ernst

Im Weilbach-Haus | BaldingerstraBe 21, 86720 Nérdlingen
Tel.: +499081-6042670
E-Mail: donau-ries@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobifien GmbH

www.von-poll.com
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