Nérdlingen — Altstadt N6rdlingen

Alomotthon Nérdlingen évarosaban - minoségi
butorok, kozponti elhelyezkedes és parkolohely

VP azonosito: 25248003
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www.von-poll.com

VETELAR: 549.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 154.9 m2 « SZOBAK: 4.5
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Attekintes
25248003 549.000 EUR
ca. 154.9 m? Kauferprovision
4 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
4.5 Kaufpreises
2 Ujszeru
1
1460 Szilard
1 x Felszini 2 m?
parkoléhely, 20000 ca.2m
EUR (Elado) Vendég WC,

Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padlofiités Ene'rg’etill(ai
Gaz tanusitvany
2
30.09.2029 107 kWh/m?a
D
Gaz
1460
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Az ingatlan

VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

aasse st \\ lhre personliche und exklusive
i
| = Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com

www.von-
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REAL ESTATE
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Az ingatlan

www.von-poll.com
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Az ingatlan

‘ VON POLL

Finden Sie
TIhre Immobilie.

S EETmem ‘ Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frithzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

<

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:
Details zur Immobilie. T- 09081 604267-0

www.von *PO ” com
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Az elso benyomas

A VON POLL INGATLANIRODALOM lehetoséget kinal Onnek ennek az exkluziv
penthouse lakasnak a megvasarlasara, amely egy 1460-bol szarmazo torténelmi
épuletben taldlhato, Nordlingen évarosanak szivében. A 2018-ban egy atfogo felujitas
részeként teljesen felljitott lakas kortlbelll 154,9 m? lakoteret kindl. 4,5 szobabol all, és
az épllet torténelmi varazsat 6tvozi a modern lakhatasi kényelemmel. A lakéterek
exkluziv berendezésiikkel lenyug6zoek, és padléfutéssel rendelkeznek, amely
kellemes meleget biztosit. A padldburkolatok kivalé minoségu parkettaval boritottak,
ami meleg és elegans hangulatot kdlcsdndz a szobaknak. A lakas szivét a nyitott
nappali, étkezo és konyha alkotja. A vételarban benne foglaltatik egy kivalé minoségu,
beépitett konyha is. Ez a tagas tér kellemes estéket kinal csaladjaval és barataival. A
nyitott térhez csatlakozo, korllbellil 22 m?-es, nagyméretu tarsalgo latvanyos kilatast
nyujt Nordlingen nevezetességére, a "Daniel"-re. A tagas haldszoba kdzvetlenil egy
gardrobszobahoz kapcsolodik, igy boséges tarolohelyet biztosit. A vildgos
firdoszobaban modern zuhanyzo, mosdo és WC talalhatd, valamint mosogép és
szaritogép szamara is van hely. Az ingatlan mellett talalhato parkoldhely 20 000
euroért vasarolhato. A szemeélylift kdnnyu hozzaférest biztosit a harmadik emelethez,
igy kényelmesen megkdzelitheto a lakas. Az ingatlan Ujszeru allapotban van, ami
tiikrézi a kdzelmultbeli feltjitds magas szinvonalat. Osszefoglalva, ez a penthouse
lakés egyedlallo életélményt kinal egy tdrténelmi kdrnyezetben, modern kényelemmel.
Harmonikusan 6tvozi a torténelmi épitészetet a modern kényelemmel, igy egy igazan
kiilonleges otthont teremt Nordlingen szivében. Az érdeklodoket szeretettel varjuk,
hogy elso kézbol tapasztaljak meg az ingatlan szamos elonyét, és idopontot
egyeztessenek megtekintésre.
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Részletes felszereltség

+ ca. 155 m? Wohnflache

+ Wohnung frei ab 2026

+ 4,5 Zimmer

+ groBzligiges Schlafzimmer mit angeschlossenem Ankleidebereich

+ Tageslichtbad mit Dusche, Waschbecken, WC und Stellplatz fir Waschmaschine und
Waschetrockner

+ hochwertige Einbaukliche im offenen Wohn-, Ess-, Kochbereich (im Kaufpreis
inklusive)

+ groBer Loungebereich mit ca. 22 m? und spektakularem Blick auf das Nordlinger
Wahrzeichen den "Daniel"

+ Personenaufzug bis in das 3. Stockwerk

+ FuBbodenheizung in allen Raumen

+ Kellerabteil vorhanden

+ Hausmeisterservice vorhanden

+ Generalsanierung im Jahr 2018

+ Stellplatz direkt an der Immobilie verfligbar, Kaufpreis 20.000 €
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Minden a helyszinrol

Die ehemalige Reichsstadt Nordlingen ist die groBte Stadt des schwabischen
Landkreises Donau-Ries in Bayern. Sie liegt im durch einen Meteoriteneinschlag
entstandenen Ries-Krater im gleichnamigen Geopark. Die malerische Altstadt wird
umgeben von einer komplett geschlossenen Stadtmauer, auf der Besucher die Altstadt
umwandern kdnnen, ohne einmal den Mauerring verlassen zu mussen. Von hier bietet
sich ein wunderschoner Ausblick auf die romantischen und verwinkelten Gassen der
Altstadt. Diese wird belebt von einem starken Einzelhandel.

Mittelstandisches Gewerbe, aber auch national und international tatige Unternehmen
sind in der gut 20.000 Einwohner zahlenden GroBen Kreisstadt ansassig. Das
Wahrzeichen Nordlingens ist der rund 90 Meter hohe Kirchturm der gotischen St.-
Georgs-Kirche, der Daniel genannt wird. In der Stadt sind Kindergarten sowie Grund-,
Mittel-, Realschule und Gymnasium vorhanden. Die Stadt liegt an der ,Romantischen
StraBe” (B 25) und die langste deutsche Bundesautobahn A 7 verlauft ca. 25 km
westlich von Nordlingen. Am Bahnhof Nordlingen halten regulér Zuge der Riesbahn
Aalen - Donauwdrth. Im historischen Bahnbetriebswerk ist heute das Bayerische
Eisenbahnmuseum untergebracht.
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Tovabbi informacioé / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 30.9.2029.

Endenergiebedarf betragt 107.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1460.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich
zusammenzufiihren.GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll
Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG)
dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als nattrliche Person handeln) -




beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch
eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacidért forduljon a kapcsolattartojahoz:

Judith Ernst

Im Weilbach-Haus | BaldingerstraBe 21, 86720 Nérdlingen
Tel.: +499081-6042670
E-Mail: donau-ries@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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