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Finden Sie
TIhre Immobilie.

aE  SETm=mT o Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frithzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:
Details zur Immobilie. T- 090 42

www.von-poll.com
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Mo TTpwTn €vVTUTIWON

AuTn n €&alpeTikn Bila, TIou XpovoAoyeital amo to 1903, BpioKeETOL 0 UG ETIURANTLKN
TOTIOBECIO OTNV KOPU®PH £VOG AOYOU e Bea oTnV TiepLoyrn Harburg Tou Ebermergen -
TIEPLTPLYUPLOUEVN OTIO PUGCH, TIPOCPEPOVTOC EKTTANKTIKY BECQ 0TO XWPELO KOL BabLd
otnv neploxn Donau-Ries. To akivnto, £éktaong nepimnou 6.600 T.|., BpiokeTal o€
MEYGAO BOABOUO HECT OF [IO TIPOOTOTEUOPEVN TIepLoxn Mavidag-XAwpidag-OkoTonwy,
TIPOOPEPOVTAC OTIOPGUAAN NPEUIO KOL LBLWTIKOTNTA. TO IOTOPLKO KTipLo, e oTolXEia
Art Nouveau, eVTUTIWOLGZEL UE TOV OPYLTEKTOVIKO TOU XOPOKTHPO KOL TN YEVVALOdWEN
SloppubuLon Tou o€ TieplocoTePa oo 200 T.u. Xwpou daBiwong. Mnaivovtag oTo
LOOYELO - €V MEPEL UTIEPUPWHEVO AOYW TNG ToTIoOEGIaC oTNV TAGYL& Tou AOPou -
EeOMAWVETAL N IOLBITEPN ATUOCPALPA: LG KOULiVa, LG TpaTelapia he BEPAVTO Kail
VO KOPWO oaAOVL OToTEAOUV TNV KOPSL& auTou Tou emmedou. O emM&vw 0poYog, O
Aeyopuevog "bel étage", mepAGPBAVEL TPIO UTTVOOWUGTLO, EVA UTTAVLO, VA EEXWPLOTO
WC Kall €val UTOAKOVL e UTIEPOY N TIGVOPOULKE B€a. TO AVOKOLVIOHEVO OTOUVTLO
ooQiTag, e dUO ETUTMAEOV SWHATLY, LG ATIOBRKN KOL Ol OXESOV LOYEUTLKN BEQ,
UTIOYPOUUIZEL TIEPALTEPW TN HOVADIKT YONTEIX QUTOU ToU OTILTIOU. To aKivnTo SLaBETEL
QUBEVTIKG TIOpGBUPC OTtO HOAURBL, KO A TIAPKE SATESO KOL LOKETO. To KTiplo ival
TIOAU KOAG CUVTNPNMEVO KOL O EKOUYXPOVIOHUOG VIO VO OVTATIOKPLOEL OTO TPEXOV
BLOTIKO ETUTIESO TIPOCPEPEL TIPOOOETEC SUVATOTNTEG. Idlaitepa agloonueiwTo eival To
BonNONTIKO KTiplo 0TNV TTAGYLE TOU AOPOU LE €V EUPUXWPO SITTAO YKOPALZ KAl
EVOWUOTWHEVO EPYOOTHPLO, KABWC KAl £va GANO TIPWNV SWUATIO UTINPETWY, TIOU
TWPG XPNOLLOTIOLEITAL WC BoNONTIKO KTiplo. H TEXVN Kal N SNIOUPYIKOTNTA £€X0UV
SLOPOPPWOEL TNV LOTOPIO TOU OTUTIOU - O GPYIKOC KOATAOKEUGOTNG KOL O PJETETELTA
(BLOKTNTNG NTAV KAAALITEXVEC. AUTH N OTHOCQPALPG EIVOL KOO aloOnTr CAUEPQ,
KOBLOTWVTOC TO OKIVNTO £VO EUTTVEUCHEVO KOTAPUYLO JECT 0TNn uon. Eva
TIPOYHOTIKO KOOUNKG VIO TOUG YVWOTEG TWV LOTOPLKWYV OKLVITWYV - TIPOCPEPOVTAC
XWPO, BEa KOl LoTopia. Av BEAETE VO LAOETE TIEPLOCOTEPD YLIO AUTO TO EEANPETIKO
oKivnto, 6a XOpOoUUE VG 0aG OTEIANOUNE £V AETTTOUEPEC PUAANGOLO [E TIEPLOCOTEPEG
TIANPOYOPIEG KAl KATOWELG. ZnUeiwaon: To TILOTOTIOINTIKO EVEPYELOKNG OTIOd00NG dEV
NTOV OKOMN SLOBECIO KOTA TN 0Ty TNG dnuooicuong. ©a oag mapaoyedei To
OPYOTEPO LEXPL TO POVTEROU ETIIOKEYNG.
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N\ETTTOUEPELEG TWV QVECEWV

+ Villa aus dem Jahr 1903 mit Jugenstilelementen

+ exponierte Lage auf einer Anhohe auf einem 6.600 m? groBen Grundstiick
+ gut 200 m? Wohnflache

+ Erdgeschoss mit Kiiche, Esszimmer und Wohnzimmer Hochparterre aufgrund
Hanglage

+ Bel Etage mit drei Schlafzimmern, Bad, WC und Balkon

+ ausgebautes Dachstudio mit Uberwaltigendem Blick in die Ferne und 2
Raumen/Schlafzimmer zzgl. Abstellraum

+ am Hang gelegene groBzlgige Doppelgarage mit Werkstatt

+ Grundstuck teilweise umgeben von Naturschutzgebiet

+ Immobilie in sehr gepflegtem Zustand - eine Modernisierung auf heutigen
Wohnstandard ist angebracht

+ weiteres friheres Gesindehaus, heute Technikhaus auf dem Grundstlick

+ teilweise Butzenfenster und Bleifenster

+ Parkettboden und Teppich
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OAa yla TNV ToTI0OeCIa

Dieses Anwesen hat eine besondere und exponierte Lage auf einer Anhohe in
Ebermergen mit herrlichem Blick Uber den Ort und in die Ferne. Das Grundstick ist
gréBtenteils umgeben von einem Naturschutzgebiet (Fauna-Flora-Habitat-Gebiet).
Ebermergen ist ein Stadtteil von Harburg. Die Stadt Harburg (Schwaben) liegt im
Landkreis Donau-Ries zwischen Donauworth und Nordlingen. Der historische
Stadtkern grenzt direkt an das teilweise romantische Ufer der Wornitz. Harburg zahlt
ca. 5.500 Einwohner. Die Stadt verfligt Gber eine direkte Verkehrsanbindung an die
B25, einen Bahnhof im Ort (ca. 3 Minuten FuBweg), diverse Einkaufsmaoglichkeiten,
Arzte und ein mannigfaltiges Freizeitangebot.

Oberhalb der Stadt Harburg steht die gleichnamige Burg, eine umfangreiche
mittelalterliche Anlage aus dem 11./12. Jahrhundert. Der Zustand des 18. Jahrhunderts
ist in wesentlichen Teilen erhalten. Die Burg gehdrt den Fursten Wallerstein. An der
Romantischen StraBe, mitten im Herzen von Bayerisch-Schwaben gelegen, ist Harburg
aufgrund seiner mittelalterlichen Burganlage und seiner malerischen Altstadt am Ufer
der Wornitz weithin bekannt.

Ebermergen liegt gut 10 Minuten nordwestlich von Donauwdrth, wo Airbus mit seinen
rund 7.800 Mitarbeitern einen groBen Firmensitz unterhalt. Nicht nur die Lage am
Zusammenfluss von Donau und Wornitz, auch die romantische PrachtstraBe im Herzen
Donauwdrths zeugt vom Reichtum und der Bedeutung der ehemals Freien Reichsstadt.
Das moderne Regionalzentrum ist GroBe Kreisstadt mit Sitz des Landratsamtes.
Aufgrund ihrer zentralen Lage an funf charakteristisch-unterschiedlichen Landschaften
ist das gut 20.000 Einwohner zahlende Donauworth ein beliebtes Domizil und idealer
Ausgangspunkt fiir Radl-Fans, Wanderfreunde oder Ausflugstouristen. Gepragt wird
die Stadt von einem starken Einzelhandel und mittelstandischem Gewerbe. Am Ort sind
Kindergarten, Grund-, Mittel- und Realschulen sowie ein Gymnasium vorhanden. Bei
Donauwdrth kreuzen sich die BundesstraBen 2 (Nilrnberg — Augsburg), die von
Donauwdrth bis Augsburg autobahnartig ausgebaut ist, B 16 (UIm — Regensburg) und B
25 (Uffenheim/Wirzburg — Donauworth). Der Bahnhof Donauworth ist ein
Eisenbahnknoten mit der Fernverkehrsstrecke von Augsburg nach Nirnberg, der
Donautalbahn nach Ingolstadt/Regensburg und Ulm und ist Ausgangspunkt der
Riesbahn nach Aalen. Alle vier Richtungen werden unter der Woche stlindlich, nach
Augsburg halbstindlich bedient. Mit Uber 50 Verbindungen pro Tag erreichen Sie von
Donauwdrth aus Minchen, einige Verbindungen mit dem ICE.
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AAAEC TTIANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 28.7.2035.

Endenergiebedarf betragt 325.10 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1903.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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o TIEPLOCOTEPEG TIANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOC:

Judith Ernst

Im Weilbach-Haus | BaldingerstraBe 21, 86720 Nérdlingen
Tel.: +499081-6042670
E-Mail: donau-ries@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobifien GmbH

www.von-poll.com
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