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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ O Lk

Gerne informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T.: 0906 1279973-0

on-poll.com
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Finden Sie
TIhre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

Was ist Ihre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?
Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Mo TTpwTn €vVTUTIWON

AUTH N KAAOSLATNPNMEVN LOVOKOTOLKION OTIOTEAEL UL EAKUOTIKI EUKALPIT YId
OYOPOIOTEC TIOU EKTIHOUV LG KOAOOXESIAOMEVN KATOWN KOL EVA EAKUCTIKO OLKOTIESO.
To akivnTo BPIOKETOL OE IO LOVTEPVO OLKLOTLKI TIEPLOXN E EUKOAN TIPOCROCN 0 OAEG
TIC BOOIKEG AVEDELG. H £€TOLUN TIPOC KATOIKNON KATOLKIO TIPOC@EPEL TIEPiToU 118 T.u.
Xwpou dlapiwaong og 6U0 0poPoUC. EVOC OTEYAOUEVOC XWPOCG EL0OS0U OOG
KOAWGOOPIZeL OTO UMPOOTLVO PEPOC TOU OTILTIOU, TIOU 08Nyl 0TO SL1GEPOO Kal TN
OKGAQ. 21O L1odyElo, Ba Bpeite TO KOUWO OaAOVL UE TO PEYGAQ TIOPGOUPA TOU TIOU
TANUMUPIZOUV TOV XWPEO HE PUCIKO PWC. H AelToupyikd oxXedloopevn Kouliva-
Tpanelopia TMapEXEL GPOOVO XWPO TOOO VIO PAYEIPEUT 000 Kal yia Puxaywyic. Eva
MTIGVIO, £VO EUPUXWPO UTTVOSWHATLO, £Va EEXwPLoTto WC Kail pio omobnkn Bpiokoviol
EMiONG 01O Lodyelo. M Opop@n EUALVN OKGAQ 06nNyel oToVv EMAVW OPOYO, O OTIOI0G
TEPIAGUPBAVEL TPIO UTIVOSWHGTL, VO UTTAVLO E SUVATOTNTO EMEKTOONG KOL [LO
omoOnNKnN. Ta SWHATLA TIPOOPEPOUV EUEAIKTEG ETIAOYEG XPNONG - €(TE WG TIALSIKA
SWHATLO, YPOPELQ €iTE WG SWUATLO ETILOKETTWY - KOL EYYUWVTAL SUVOTOTNTEG
OTOMIKOU OXEOLOOMOU. TO HOVTEPVA HETAAAIKG TIOVTZOUPLO OTNV GVOTOALKN TIAEUPS
TIAPEXOUV OKLA KOL TIPOCOETOUV IO YONTEUTIKN TILVEALA. 2€ OAO TO OTITL, ETUTAEOV
POAQ, CUMTEPIAOBAVOUEVWY AUTWYV OTOUC PEYYITECG, €ER0POAAIZOUV TNV IBLWTIKOTNTA
KO ETITPETIOUV TN CUCKOTION AVAAOYA HE TIC OVAYKECG. Eva GAAO XOPOKTNPELOTIKO
QUTOU TOU CKLVATOU €ival TO TIANPEG UTIOYELO, TO OTIOIO TIPOCYPEPEL OXL LOVO GpBOoVOo
OTIOONKEUTIKO XWPO OAAN KGL XWPEO VIO SWHATIO XOUTIL I} TTAUCTOPLO. To UTtdyELo
OLOBETEL TIPOKTIKG XOPOKTNELOTIKG OTIWC TPOOROICN OTOV KATIO, KOAOWC KOl ETIOPKN
OEPLOMO Kall PUOLKO pwC. To okomedo mepimou 1.000 .. eivol SLOHOPPWHEVO UE
WPLHO 6EVTPA, SNUIOUPYWVTOC VO KAGAOSLOTNPNMEVO KAl PUOLKO TTEPIBGAAOV. O
eEWTEPLKOC XWPOC SLOBETEL ETIIONG £VO BEPOKNTILO, TIPOOPEPOVTAC LA TIOIKIA LD
SUVOTOTATWYV YLO TOUG AATPELG TNG KNTIOUPIKAG. EiTE yia TNV KOAALEPYELD TWV BIKWV
O0G AOXOVIKWYV EITE YO TN SLAXEIMAON QUTWYV - OAEG OL AVAYKEG 0aC 6a KaAU@OOoUV.
MepAAUPBAVETAL ETIIONG VA YKAPGL, TIGPEXOVIOG XWPO VIO EVA OXNHUO KOL ETUTAEOV
OTIOONKEUTIKO XWpPOo. H yUpw TEPLOX XOPOKTNPIZETOL OTIO LG QLALKH TIPOC TLG
OLKOYEVELEG VELTOVLY, KOTOAOTHUOTO O KOVTLVH OTIO0TOON UE TA TIOSLA KOl KOAEG
OUYKOLVWVLIOKEG oUVOEDELG. O CUVOUOOHOG LG KOAOOYXESIOOUEVNG K&TOWNC,
APOOVOU GTIOONKEUTIKOU XWPOU KGL TOU YEVVALOOWPOU EEWTEPLKOU XWPOU HE TO
BepUoKATILO gival BLaiTEPA AlooNPEIWTOC. AUTO TO OTITL €iVaL LOAVIKO VIO OIKOYEVELEC
N ZEUYGPLO TIOU EKTIHOUV TNV OTOWMIKN SLoBiwaon Kol TOV SIKO TOUC IOLWTIKO TIAPASELG0
KATIOU. Agite PHOVOL 00C TIC TIOAAEC SUVATOTNTECG TIOU TIPOCYPEPEL QAUTO TO EAKUCTIKO
OKIVNTO KATA TN SLAPKELD ULOC TIPOCWTIKAG eTtiokeYNC. Mn 610TAOETE VO KAeloeTE
POVTEROU — OVUTIOOVOUE VO OCG SEIEOUE TIC AETITOUEPELEG ETTL TOTIOU.
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A\ETTTOUEPELEG TWV OVECEWV

+ gepflegtes Einfamilienhaus

+ Wohnflache ca. 118 m2 auf zwei Etagen

+ Grundstlck ca. 1.000 m2

+ junge Wohngegend, gute Verkehrsanbindung

+ Parkett und Fliesen im Erdgeschoss

+ Holzdielen und Teppichbdden im Obergeschoss
+ Olheizung

+ groBzugiger Garten mit Gewachshaus

+ Einzelgarage

+ Rollladen (auch fir die Dachfenster) bzw. Metall-Fensterladen
+ Uberdachter Eingangsbereich

+ vollunterkellert
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OAa yla TnVv TomtoBeaoio

Tapfheim ist eine charmante Gemeinde im schwabischen Landkreis Donau-Ries in
Bayern. Der Ort liegt in der Nahe der Stadt Donauworth und bietet seinen Einwohnern
auf rund 37 Quadratkilometern Flache eine idyllische Umgebung mit Waldern, Wiesen
und Seen. Ob Radeln, Fischen, Baden, Wandern oder einfach die Aussicht genieBen -
die Gemeinde Tapfheim bietet genligend Mdglichkeiten fir Entspannung im Grlinen.
Dariber hinaus gibt es zahlreiche Vereine fur die unterschiedlichsten Aktivitaten im
Ort.

Die Infrastruktur in Tapfheim ist sehr gut ausgebaut und bietet alles flir den taglichen
Bedarf. Dazu gehdren ein Supermarkt, ein Getrankemarkt, eine Backerei, eine
Metzgerei, Restaurants, ein Café und eine zentral gelegene Tankstelle. Ein
Kindergarten mit Krippe und eine Grundschule sind ebenfalls vorhanden. Alle
weiterfliihrenden Schulen sind im nahen Donauworth oder auch in Dillingen beheimatet
und mit dem 6ffentlichen Nahverkehr leicht zu erreichen. Auch Arzte, Apotheken und
Banken haben ihren Sitz in der Gemeinde Tapfheim. Lokale Handwerksbetriebe
erganzen das Angebot mit Dienstleistungen und Service. Dazu gehoren
Bauunternehmen, Sanitar-, Heizungs- und Elektrobetriebe, Friseure und
Autowerkstatten.

Stadte wie Augsburg, Nordlingen oder auch das weiter entfernte Nirnberg sind tGber
die B2 und die B25, die bereits bei Donauwdrth an die B16 anschlieBen, in greifbare
Nahe gertickt. Ingolstadt oder Ulm sind Uber die B16 direkt erreichbar. Mit dem Ausbau
der B2 riickt selbst die Landeshauptstadt Minchen in eine akzeptable Entfernung.

Der Bahnhof Tapfheim bietet stlindliche Verbindungen tber Donauwérth nach
Minchen, Augsburg, Nurnberg, Nordlingen und Ingolstadt sowie Uber
Dillingen/Glinzburg nach Ulm.

Unterstuitzt wird dieses Angebot durch die vorhandenen Buslinien.
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AANAEC TTANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 27.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 395.05 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1957.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.




AplOuoéc akwvhtou: 25248072 - 86660 Tapfheim

2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Judith Ernst

Im Weilbach-Haus | BaldingerstraBe 21, 86720 Nérdlingen
Tel.: +49 9081-6042670
E-Mail: donau-ries@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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