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Tapfheim

Jol karbantartott és bajos csaladi haz tagas kerttel

VP azonosito: 25248072

VP VON POLL

VETELAR: 280.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 118 m2 « SZOBAK: 6.5 « FOLDTERULET: 1000 m2
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VP azonosité: 25248072 - 86660 Tapfheim

Attekintes

25248072 280.000 EUR
ca. 118 m? Csaladi haz
Nyeregteto Kauferprovision
6.5 3,57 % (inkl. MwSt.)

: des beurkundeten
4 Kaufpreises
1 2005
1957
1x Felszini Szilard
parkolohely, 1 x
Garazs ca. 65 m?

Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Tlzhely Energetikai
Olaj tanusitvany
2
27.08.2035 395.05 kWh/m*a
H
Olaj
1957




\/p VON POLL

VP azonosité: 25248072 - 86660 Tapfheim

Az ingatlan

www.von-poll.com




VON POLL

VP azonositd: 25248072 - 86660 Tapfheim

Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ O Lk

Gerne informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T.: 0906 1279973-0
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Finden Sie
TIhre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von- m
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o Eckdaten zu threr

Marktpreis

¢ Immobil

Az ingatlan

suazke
ookt

VON POLL

Immobilienbewertung -

exklusiv und
professionell.

Was ist Ihre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Ez a jol karbantartott csaladi haz vonzé lehetoséget kinal azoknak a vasarloknak, akik
értékelik a jol megtervezett alaprajzot és a vonzo telket. Az ingatlan egy modern
lakddvezetben talalhatd, ahonnan minden alapveto szolgaltatas kdnnyen elérheto. A
koltozésre kész haz korilbelll 118 m? lakoteret kinal két szinten. A haz elején egy
fedett bejarat fogadja a vendégeket, amely a folyosora és a Iépcsohazba vezet. A
foldszinten talalhaté a stilusos nappali, nagy ablakaival, amelyek természetes fénnyel
arasztjak el a teret. A funkcionalisan kialakitott étkezos konyha boséges helyet biztosit
mind a fozéshez, mind a szérakozashoz. A foldszinten talalhaté még egy firdoszoba,
egy tagas halészoba, egy kilon WC és egy tarolohelyiség. Egy gyonyoru falépcso
vezet az emeletre, ahol harom haldszoba, egy bovitheto firdoszoba és egy
taroldhelyiség talalhatd. A szobak rugalmas felhasznalasi lehetoségeket kinalnak —
legyen sz6 gyerekszobarol, irodardl vagy vendégszobardl —, és egyedi kialakitasi
lehetoségeket garantalnak. A keleti oldalon taldlhaté modern fém redonyok arnyékot
adnak és bajos megjelenést kdlcsdndznek az ingatlannak. A hazban tovabbi redonydk,
beleértve a tetoablakokon lévoket is, biztositjak a maganéletet, és szlkseg esetén
lehetové teszik az elsotétitést. Az ingatlan tovabbi fénypontja a teljes pince, amely
nemcsak boséges tarolohelyet kinal, hanem hobbiszobak vagy mosdékonyha szamara
is helyet. Az alagsor olyan praktikus tulajdonsagokkal bliszkélkedhet, mint a kertbe
valo kijarat, valamint a megfelelo szellozés és természetes fény. A kortlbelll 1000 m?2-
es telek érett fakkal van parkositva, igy jol karbantartott és természetes kornyezetet
teremt. A kultéri terlileten egy Gveghaz is talalhato, amely szamos lehetoséget kinal a
kertészkedés szerelmeseinek. Akar sajat zoldségtermesztésrol, akar novenyek
atteltetésérol van sz6, minden igényt kielégitenek. A hazhoz tartozik egy garazs is,
amely egy jarmu szamara biztosit helyet, valamint tovabbi tarolohelyet. A kornyéket
csaladbarat kornyék, gyalogosan elérheto lizletek és j6 kozlekedési kapcsolatok
jellemzik. Kulonosen figyelemre meéltod a jol megtervezett alaprajz, a boséges tarolohely
és a tagas kultéri terlilet Giveghazzal. Ez a haz idedlis csaladok vagy parok szamara,
akik értékelik az egyéni életvitelt és a sajat kerti paradicsomot. Gyozodjon meg sajat
szemével a vonzé ingatlan szamos lehetoségérol egy személyes megtekintés soran.
Batran egyeztessen idopontot — 6rdmmel tajékoztatjuk Ont a részletekrol a helyszinen.
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Részletes felszereltség

+ gepflegtes Einfamilienhaus

+ Wohnflache ca. 118 m2 auf zwei Etagen

+ Grundstlck ca. 1.000 m2

+ junge Wohngegend, gute Verkehrsanbindung

+ Parkett und Fliesen im Erdgeschoss

+ Holzdielen und Teppichbdden im Obergeschoss
+ Olheizung

+ groBzugiger Garten mit Gewachshaus

+ Einzelgarage

+ Rollladen (auch fir die Dachfenster) bzw. Metall-Fensterladen
+ Uberdachter Eingangsbereich

+ vollunterkellert
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Minden a helyszinrol

Tapfheim ist eine charmante Gemeinde im schwabischen Landkreis Donau-Ries in
Bayern. Der Ort liegt in der Nahe der Stadt Donauworth und bietet seinen Einwohnern
auf rund 37 Quadratkilometern Flache eine idyllische Umgebung mit Waldern, Wiesen
und Seen. Ob Radeln, Fischen, Baden, Wandern oder einfach die Aussicht genieBen -
die Gemeinde Tapfheim bietet genligend Mdglichkeiten fir Entspannung im Grlinen.
Dariber hinaus gibt es zahlreiche Vereine fur die unterschiedlichsten Aktivitaten im
Ort.

Die Infrastruktur in Tapfheim ist sehr gut ausgebaut und bietet alles flir den taglichen
Bedarf. Dazu gehdren ein Supermarkt, ein Getrankemarkt, eine Backerei, eine
Metzgerei, Restaurants, ein Café und eine zentral gelegene Tankstelle. Ein
Kindergarten mit Krippe und eine Grundschule sind ebenfalls vorhanden. Alle
weiterfliihrenden Schulen sind im nahen Donauworth oder auch in Dillingen beheimatet
und mit dem 6ffentlichen Nahverkehr leicht zu erreichen. Auch Arzte, Apotheken und
Banken haben ihren Sitz in der Gemeinde Tapfheim. Lokale Handwerksbetriebe
erganzen das Angebot mit Dienstleistungen und Service. Dazu gehoren
Bauunternehmen, Sanitar-, Heizungs- und Elektrobetriebe, Friseure und
Autowerkstatten.

Stadte wie Augsburg, Nordlingen oder auch das weiter entfernte Nirnberg sind tGber
die B2 und die B25, die bereits bei Donauwdrth an die B16 anschlieBen, in greifbare
Nahe gertickt. Ingolstadt oder Ulm sind Uber die B16 direkt erreichbar. Mit dem Ausbau
der B2 riickt selbst die Landeshauptstadt Minchen in eine akzeptable Entfernung.

Der Bahnhof Tapfheim bietet stlindliche Verbindungen tber Donauwérth nach
Minchen, Augsburg, Nurnberg, Nordlingen und Ingolstadt sowie Uber
Dillingen/Glinzburg nach Ulm.

Unterstuitzt wird dieses Angebot durch die vorhandenen Buslinien.
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Tovabbi informacioé / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 27.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 395.05 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1957.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacidért forduljon a kapcsolattartojahoz:

Judith Ernst

Im Weilbach-Haus | BaldingerstraBe 21, 86720 Nérdlingen
Tel.: +49 9081-6042670
E-Mail: donau-ries@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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