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Me o potia

25248073 205.000 EUR

1984 Owomnedo

1 x EEwTEPIKOC

XWpEOC oTédbueuong, Kauferprovision

2 x Tkapal 3,57 % (inkl. MwSt.)

des beurkundeten
Kaufpreises
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FUR SIE IN DEN BESTEN

Gerne informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie persénlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. 0906 12799

www.von-poll.com

www.von- m
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To akivnto

Finden Sie
TIhre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

ALifidiith

www.von-poll.com
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To akivnto

VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

Was ist Ihre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?
Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Mia TTpwTn evTUTIWON

TO N GVATITUYEVO OLKOTIESO TIOU TIPOCPEPETAL €81 KOAUTITEL ETIL TOU TIOPOVTOCG UL
ektaon mepimou 1.200 T.., OV KOL TO HEYEOOC TOU OLKOTIESOU UTIOPEL VO TIPOCOPHOOTEL
KOTOTILV QLTHMOTOCG. AUTH N EUEALEID OOC ETUTPETEL VO EQAPPOCETE |UE TOV BEATIOTO
TPOTIO TIG LOEEC KOl TIG TIPOCWTIKEG OO ATIAITACELC YIa LEAANOVTIKN Xpron. Aedougvou
OTL 6EV UTIAPXEL VOMUIKG BECUEUTIKO OXEHL0 AVATITUENG VIO TO OKivNTO, OTIOLOOATIOTE
oavn avantuén Ba dlenetal amo 1o ApOpo 34 Tou MNeppavikou OUOCTIOVELGKOU
Kwdika Aopnong (BauGB) (avamtugn yettovidg). AuTd TPOo@EPEL OTOV OYOPOOTH EVO
OPLOPEVO BaBPO eAeubepiag oxeSLOONOU OTO TTAGIOLO TNG YUPW KTIPLOKNAG d0uNG. To
OLKOTIESO BPIOKETAL OE IO CUYXPOVN OLKLOTIKN TIEPLOXN ME KOAEG OUVOEODELG PE OAEC
TIC BOOLKEG AVEDELG. H YELTOVIA XOPOKTNPIZETOL OTIO KABLEPWHEVES BOUEG KOL KOAX
OXEBLOOMEVN QVATITUEN, SNILOUPYWVTOG MO GPHOVIKF) OUVOALKH evTUTIwon. Eva 8UmA o
YKOPAL, KOTOOKEUAOUEVO TO 1984, TIapEXEL GPOOVO XWPO YO 0TABEUON OXNHATWY
KOL ETITTAEOV OTIOONKEUTIKO XWPO, EITE VIO EPYOAEIN KATIOU, TIOSAAGTA €iTE YL GAAD
TIPOOWTIKA AVTIKEiMEVA. To aKivNTO €ival €T TOU TIOPOVTOG W AVATITUYUEVO,
ETUTPETIOVTIOG OTOV OYOPOOTH VO ETINPEGOEL TOV HEAAOVTIKO OXEOLOOMO KOL TO
XOPOKTNPLOTIKA Tou. Eva KavAAL BploKeTAL THioW ATO TA YKOPAZ o€ SNUOTIKA yNn. To
OKIVNTO €XEL OXEBLAOTEL YIO OIKIOTIKA XPNON, KABLOTWVTOC TO KATAAANAO VIO €Val
€UPU PAONG OUAOWV-OTOXWYV. EiTe TIPOKELTAL VIO Lot LEAAOVTLIKI LOVOKOTOLKIO!, [Lat
NUL-aVEERPTNTN KATOLKIO €iTe YO SLaBiwon TOAAWY YEVEWY, Ol CUVBNAKEG TIGPEXOUV
TNV I6OVIKA BAon yla TolkiAeg 16€eg oTEyaong. H mpooBacn 0To akKivnTo gival omAn.
Ta VELITOVIKG KTIPLO €lval TIEPLPPAYHEVE, EEACPAANILOVTAC £Va ACPOAEC TIEPIBAAANOV
dloBiwong. AneAeuBepwaoTe TN SNULIOUPYIKOTNTG 0GC KAl oXESLAO0TE TO VEO OOC OTITL
OUMQPWVO HE TIC SIKEG OCC ETIOUNIEG. Oa XOPOUKE VO GUZNTAOOUE TIG SUVATOTNTEC
KO TO EMOPEVO BAMOTA Padi 0OC QUTOTIPOCWTIWG, KAB0dNYWVTAC 0aC 0To Ta&idL oag
YLO TNV QTOKTNON TOU OTITIOU TWV OVEipWYV 0ag. Mn 810TACETE VO TIPOYPOUUOTIOETE
EVQ POVTEROU ETOKEYNG - AVUTIOMOVOUE YIO TO EPWTNHG OO KOL B XOPOUUE VO
O0G TIOPEXOUE OAOKANPWHEVEC TIANPOYPOPIEG OXETIKG E TO aKivnTO.
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N\ETTTOUEPELEG TWV OVECEWV

+ Lage: Tapfheim — Angrenzend an Neubaugebiet "Am Wackerberg"

+ Bebaubarkeit: Nach § 34 BauGB (orientiert an umliegender Bebauung)
+ Nutzung: Primar wohnwirtschaftlich

+ optional erweiterbar durch angrenzende Grundstlcke

+ Eigner-Doppelgarage

+ Garten mit Obstbaumbestand

+ gepflasterte Einfahrt

+ Kanalanschlussmoglichkeit hinter den Garagen
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OAa yla TnVv TomtoBeaoio

Tapfheim ist eine charmante Gemeinde im schwabischen Landkreis Donau-Ries in
Bayern. Der Ort liegt in der Nahe der Stadt Donauworth und bietet seinen Einwohnern
auf rund 37 Quadratkilometern Flache eine idyllische Umgebung mit Waldern, Wiesen
und Seen. Ob Radeln, Fischen, Baden, Wandern oder einfach die Aussicht genieBen -
die Gemeinde Tapfheim bietet genligend Mdglichkeiten fir Entspannung im Grlinen.
Dariber hinaus gibt es zahlreiche Vereine fur die unterschiedlichsten Aktivitaten im
Ort.

Die Infrastruktur in Tapfheim ist sehr gut ausgebaut und bietet alles flir den taglichen
Bedarf. Dazu gehdren ein Supermarkt, ein Getrankemarkt, eine Backerei, eine
Metzgerei, Restaurants, ein Café und eine zentral gelegene Tankstelle. Ein
Kindergarten mit Krippe und eine Grundschule sind ebenfalls vorhanden. Alle
weiterfliihrenden Schulen sind im nahen Donauworth oder auch in Dillingen beheimatet
und mit dem 6ffentlichen Nahverkehr leicht zu erreichen. Auch Arzte, Apotheken und
Banken haben ihren Sitz in der Gemeinde Tapfheim. Lokale Handwerksbetriebe
erganzen das Angebot mit Dienstleistungen und Service. Dazu gehoren
Bauunternehmen, Sanitar-, Heizungs- und Elektrobetriebe, Friseure und
Autowerkstatten.

Stadte wie Augsburg, Nordlingen oder auch das weiter entfernte Nirnberg sind tGber
die B2 und die B25, die bereits bei Donauworth an die B16 anschlieBen, in greifbare
Nahe gertickt. Ingolstadt oder Ulm sind Uber die B16 direkt erreichbar. Mit dem Ausbau
der B2 riickt selbst die Landeshauptstadt Minchen in eine akzeptable Entfernung.

Der Bahnhof Tapfheim bietet stlindliche Verbindungen tber Donauwérth nach
Minchen, Augsburg, Nurnberg, Nordlingen und Ingolstadt sowie Uber
Dillingen/Glinzburg nach Ulm.

Unterstuitzt wird dieses Angebot durch die vorhandenen Buslinien.
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AANAEC TIANPOYPOPIEG

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Judith Ernst

Im Weilbach-Haus | BaldingerstraBe 21, 86720 Nérdlingen
Tel.: +49 9081-6042670
E-Mail: donau-ries@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobifien GmbH

www.von-poll.com
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