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Tapfheim

| telek dupla garazzsal egy fiatal lakdovezetben

VP azonosito: 25248073

VETELAR: 205.000 EUR « FOLDTERULET: 1137 m?

www.von-poll.com
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Attekintés
25248073 205.000 EUR
1984 Telek
1 x Felszini Kauferprovision
parkoldhely, 2 x 3,57 % (inkl. MwSt.)
Garazs des beurkundeten

Kaufpreises
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Az ingatlan

‘ VON POLL

SIE IN DEN BESTEN

Gerne informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie persénlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. 0906 127997

www.von-poll.com

www.von-
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Az ingatlan

Finden Sie
TIhre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

ALifidiith

www.von-poll.com
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Marktpreis

¢ Immobil

Az ingatlan
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VON POLL

Immobilienbewertung -

exklusiv und
professionell.

Was ist Ihre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Az itt kindlt, jelenleg korllbelll 1200 m?-es, beépitetlen telek nagysaga igény szerint
modosithatd. Ez a rugalmassag lehetové teszi, hogy optimalisan megvaldsitsa
elképzeléseit és személyes igényeit a jovobeni felhasznalas érdekében. Mivel az
ingatlanra nincs jogilag kotelezo érvényu fejlesztési terv, minden lehetséges
fejlesztésre a Német Szdvetségi Epitési Szabalyzat (BauGB) 34. szakasza
(kornyékfejlesztés) vonatkozik. Ez bizonyos foku tervezési szabadsagot biztosit a
vevonek a koérnyezo éplletszerkezet keretein belll. Az épitési telek egy modern
lakdovezetben talalhato, jo 6sszekottetéssel minden lényeges szolgaltatassal. A
kornyéket a kiépitett épitmények és a jol megtervezett beépités jellemzi, harmonikus
o0sszbenyomast keltve. Az 1984-ben éplilt dupla garazs boséges helyet biztosit
jarmuvek parkolasara és tovabbi tarolasra, legyen sz kerti szerszamokral,
kerékparokrol vagy egyeéb személyes targyakrol. Az ingatlan jelenleg beépitetlen, igy a
vevo befolyasolhatja annak jovobeli kialakitasat és jellemzoit. A garazsok mogott egy
csatorna talalhato az dnkormanyzati telken. Az ingatlan lakdingatlanként van kialakitva,
igy széles koru célcsoportok szamara alkalmas. Akar egy leendo csaladi hazrol, akar
ikerhazrol, akar tobbgeneracios egyuttélésrol van szo — a feltételek idealis alapot
teremtenek a valtozatos lakhatasi koncepcidékhoz. Az ingatlanhoz val6 hozzaférés
egyszeru; a szomszédos épuletek zart térben helyezkednek el, ami biztonsagos és
védett lakokornyezetet biztosit. Engedje szabadjara kreativitasat, és tervezze meg Uj
otthonat sajat elképzelései szerint. Orémmel megbeszéljiik Onnel személyesen a
lehetoségeket és a kdvetkezo lépéseket, és végigvezetjiik Ont almai otthonanak
megszerzéséhez vezeto utjan. Kérjik, egyeztessen idopontot megtekintésre — varjuk
érdeklodését, és orommel adunk atfogo tajékoztatast az ingatlanrol.
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Részletes felszereltség

+ Lage: Tapfheim — Angrenzend an Neubaugebiet "Am Wackerberg"

+ Bebaubarkeit: Nach § 34 BauGB (orientiert an umliegender Bebauung)
+ Nutzung: Primar wohnwirtschaftlich

+ optional erweiterbar durch angrenzende Grundstlcke

+ Eigner-Doppelgarage

+ Garten mit Obstbaumbestand

+ gepflasterte Einfahrt

+ Kanalanschlussmoglichkeit hinter den Garagen
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Minden a helyszinrol

Tapfheim ist eine charmante Gemeinde im schwabischen Landkreis Donau-Ries in
Bayern. Der Ort liegt in der Nahe der Stadt Donauworth und bietet seinen Einwohnern
auf rund 37 Quadratkilometern Flache eine idyllische Umgebung mit Waldern, Wiesen
und Seen. Ob Radeln, Fischen, Baden, Wandern oder einfach die Aussicht genieBen -
die Gemeinde Tapfheim bietet genligend Mdglichkeiten fir Entspannung im Grlinen.
Dariber hinaus gibt es zahlreiche Vereine fur die unterschiedlichsten Aktivitaten im
Ort.

Die Infrastruktur in Tapfheim ist sehr gut ausgebaut und bietet alles flir den taglichen
Bedarf. Dazu gehdren ein Supermarkt, ein Getrankemarkt, eine Backerei, eine
Metzgerei, Restaurants, ein Café und eine zentral gelegene Tankstelle. Ein
Kindergarten mit Krippe und eine Grundschule sind ebenfalls vorhanden. Alle
weiterfliihrenden Schulen sind im nahen Donauworth oder auch in Dillingen beheimatet
und mit dem 6ffentlichen Nahverkehr leicht zu erreichen. Auch Arzte, Apotheken und
Banken haben ihren Sitz in der Gemeinde Tapfheim. Lokale Handwerksbetriebe
erganzen das Angebot mit Dienstleistungen und Service. Dazu gehoren
Bauunternehmen, Sanitar-, Heizungs- und Elektrobetriebe, Friseure und
Autowerkstatten.

Stadte wie Augsburg, Nordlingen oder auch das weiter entfernte Nirnberg sind tGber
die B2 und die B25, die bereits bei Donauworth an die B16 anschlieBen, in greifbare
Nahe gertickt. Ingolstadt oder Ulm sind Uber die B16 direkt erreichbar. Mit dem Ausbau
der B2 riickt selbst die Landeshauptstadt Minchen in eine akzeptable Entfernung.

Der Bahnhof Tapfheim bietet stlindliche Verbindungen tber Donauwérth nach
Minchen, Augsburg, Nurnberg, Nordlingen und Ingolstadt sowie Uber
Dillingen/Glinzburg nach Ulm.

Unterstuitzt wird dieses Angebot durch die vorhandenen Buslinien.
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Tovabbi informacioé / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacidért forduljon a kapcsolattartojahoz:

Judith Ernst

Im Weilbach-Haus | BaldingerstraBe 21, 86720 Nérdlingen
Tel.: +49 9081-6042670
E-Mail: donau-ries@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com



file:///en/impresszum

