Nérdlingen — Altstadt N6rdlingen

Vivienda exclusiva o inversion en el corazon del casco
antiguo de Nordlingen, ya alquilado

Nudmero de propiedad: 25248075

‘ VON POLL

www.von-poll.com

PRECIO DE COMPRA: 399.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 111.56 m2 « HABITACIONES: 2.5
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De un vistazo

25248075
ca. 111.56 m?

4
2.5

1

1
1460

1x Plaza de
aparcamiento
exterior, 20000 EUR
(Venta)

399.000 EUR

Atico
Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)

des beurkundeten
Kaufpreises

Como nuevo
Solido

ca.17 m?

WC para invitados,
Cocina empotrada
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Datos energéticos

Calefaccion por Certificado
suelo radiante energético
Gas 107 kWh/m?a
30.09.2029

D
Gas 1460
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La propiedad

VON POLL

\ Immobilienbewertung -
....... mEETT \ exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

sz lhre personliche und exklusive
i \

\ Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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La propiedad

. VON POLL

Finden Sie
TIhre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frithzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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La propiedad

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T. 09081 604267-0

www.von-poll.com
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Una primera impresion

Enclavado en el corazon del centro historico de Nordlingen, donde siglos de historia se
fusionan con la vibrante vida urbana, se encuentra una joya Unica: un exclusivo atico
que combina a la perfeccion el encanto del pasado con las comodidades modernas.
Esta magnifica casa antigua, cuyos origenes se remontan a 1460, fue sometida a una
meticulosa y completa renovacion en 2018, cumpliendo con los mas altos estandares y
las directrices de la Oficina Estatal de Baviera para la Preservacion de Monumentos
Historicos. El patrimonio histérico se conservd con esmero, creando al mismo tiempo
un entorno que satisface todas las exigencias contemporaneas de diseno, tecnologia y
calidad. En el corazén del apartamento se encuentra una luminosa sala de estar,
comedor y cocina de planta abierta de aproximadamente 55 metros cuadrados. Una
cocina equipada de vanguardia, disefiada a medida, se integra a la perfeccion en el
elegante ambiente, creando un ambiente que inspira tanto el disfrute culinario como la
convivencia. El salon contiguo ofrece una de las vistas mas hermosas de la ciudad:
sobre los tejados del casco antiguo, vera el icénico "Daniel", un panorama que se
despliega como un cuadro, creando una atmosfera especial a cualquier hora del dia.
Los aproximadamente 112 m? de espacio habitable incluyen un amplio dormitorio, un
elegante bafo con ducha a ras de suelo, un aseo de cortesia independiente y una
practica buhardilla que ofrece un discreto espacio de almacenamiento. Una plaza de
aparcamiento privada completa la experiencia de vida, un privilegio excepcional en
esta céntrica ubicacidn. Este apartamento no es solo un hogar, sino una declaracion
de intenciones. Esta alquilado desde el afio pasado por 1150 € al mes (sin incluir los
gastos), lo que lo convierte en una oportunidad exclusiva para inversores que valoran
la calidad, la ubicacién y el estilo. Un lugar lleno de historia y con un futuro
prometedor: bienvenido a su nuevo refugio en el casco antiguo. ¢Le interesa?
Esperamos una conversacion personal en nuestra agencia inmobiliaria en Weilbach
House en Nordlingen o su solicitud de contacto a través del formulario de consulta.
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Detalles de los servicios

+ Altstadtwohnung mit Denkmalschutz

+ vermietete Wohnung - seit 2024 vermietet

+ monatliche Mieteinnahmen kalt 1150 €

+ Hausmeisterservice vorhanden

+ hochwertige Generalsanierung im Jahr 2018

+ ca. 112 m? Wohnflache

+ 2,5 Zimmer (Schlafzimmer, Wohnzimmer, Lounge)

+ groBzugiges Schlafzimmer mit herrlicher Aussicht

+ Tageslichtbad mit Dusche, Waschbecken, WC und Stellplatz fiir Waschmaschine und
Waschetrockner

+ hochwertige Einbaukliche im offenen Wohn-, Ess-, Kochbereich (im Kaufpreis
inklusive)

+ groBer Loungebereich mit spektakuldarem Blick auf das Nordlinger Wahrzeichen den
"Daniel"

+ Personenaufzug bis in das 3. Stockwerk

+ FuBbodenheizung in allen Raumen

+ hochwertige Ausstattung (z.B. Parkettboden)

+ Stellplatz direkt an der Immobilie verfligbar, Kaufpreis 20.000 €
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Todo sobre la ubicacion

Die ehemalige Reichsstadt Nordlingen ist die groBte Stadt des schwabischen
Landkreises Donau-Ries in Bayern. Sie liegt im durch einen Meteoriteneinschlag
entstandenen Ries-Krater im gleichnamigen Geopark. Die malerische Altstadt wird
umgeben von einer komplett geschlossenen Stadtmauer, auf der Besucher die Altstadt
umwandern kdnnen, ohne einmal den Mauerring verlassen zu mussen. Von hier bietet
sich ein wunderschoner Ausblick auf die romantischen und verwinkelten Gassen der
Altstadt. Diese wird belebt von einem starken Einzelhandel.

Mittelstandisches Gewerbe, aber auch national und international tatige Unternehmen
sind in der gut 20.000 Einwohner zahlenden GroBen Kreisstadt ansassig. Das
Wahrzeichen Noérdlingens ist der rund 90 Meter hohe Kirchturm der gotischen St.-
Georgs-Kirche, der Daniel genannt wird. In der Stadt sind Kindergarten sowie Grund-,
Mittel-, Realschule und Gymnasium vorhanden. Die Stadt liegt an der ,Romantischen
StraBe” (B 25) und die langste deutsche Bundesautobahn A 7 verlauft ca. 25 km
westlich von Nordlingen. Am Bahnhof Nordlingen halten regulér Zuge der Riesbahn
Aalen - Donauwdrth. Im historischen Bahnbetriebswerk ist heute das Bayerische
Eisenbahnmuseum untergebracht.
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 30.9.2029.

Endenergiebedarf betragt 107.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1460.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich
zusammenzufiihren.GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll
Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG)
dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als nattrliche Person handeln) -




beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch
eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Judith Ernst

Im Weilbach-Haus | BaldingerstraBe 21, 86720 Nérdlingen
Tel.: +49 9081-6042670
E-Mail: donau-ries@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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