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TIOALAG TIOANG Tou NEPVTALVYKEV — 0N EVOIKIOOUEVN

ApLBuoc akivritou: 25248075

‘ VON POLL

TIMH AFOPAZ: 399.000 EUR « EMIOANEIA: ca. 111.56 m2 « AQMATIA: 2.5
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Evepyeloka dedopeva
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2 UVEPYATNG ETUKOLVWVIOG




ApOuodc akwvntou: 25248075 - 86720 Nordlingen — Altstadt N6rdlingen

Me o potia

25248075 399.000 EUR

ca. 111.56 m? Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)

4 des beurkundeten
2.5 Kaufpreises

1 2TEPED

1 ca. 17 m?

1460

1 x EEWTEPIKOG WC emuokentwy,

. : Evtowidopevn
XWPOCg oTdbueUoNg, ;
20000 EUR KouZiva
(MwAnon)
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Evepyelaka dedopeva

Ymodamedia BEDARF
O¢puavon
Aéplo 107 kWh/m?a
30.09.2029

D
Agplo

1460
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To akivnto

VON POLL

\ Immobilienbewertung -
....... mEETT \ exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

sz lhre personliche und exklusive
i \

\ Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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To akivnto

. VON POLL

Finden Sie
TIhre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frithzeitig von
neuen Immobilienangeboten.




AplOpoc akvntou: 25248075 - 86720 Nordlingen — Altstadt Noérdlingen

To akivnto




AplOpuoc akvntou: 25248075 - 86720 Nordlingen — Altstadt Nérdlingen

To akivnto




AplOpuoc akvntou: 25248075 - 86720 Nordlingen — Altstadt Nérdlingen

To akivnto

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T. 09081 604267-0

www.von-poll.com
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Mo TTpwTn €vVTUTIWON

DOWALOOUEVO OTNV KAPSLA TOU LOTOPLKOU KEVTPOU TNG TTOANG NEPVTALVYKEY, OTIOU
OLWVEC LloTopiag cuvavTouV Tn {WVTOVH AoTIK {wi, BPIOKETOL €V OTIAVIO KOOUNMUA:
E€VO ATIOKAELOTIKO PETIPE SLOUEPLOUD TIOU OUVOUALZEL OPHOVLIKA TN YONTEia TOoU
TOPEABOVTOC UE TIC GUYXPOVEC GVECELG. AUTO TO UTIEPOXO TIGALO GPYXOVTIKO, TOU
oTtoiou n pogAeuaon Xpovoloyeital omod to 1460, UTIOBANBONKE O€ Ol OXOACCTIKNA KAl
OAOKANPWEVN avoKaivion To 2018, TNpwVTag Ta UPNAOTEPO TIPOTUTIO KAL TIC 08NYieg
™ng Bauapikng KpatikAg Yinpeoiag ywa tn Alatipnon lotopikwyv Mvnueiwv. H
LOTOPLKN KANPOVOULG SlaTnenBNKE He ayaTn, SNLOUPYWVTAG TOUTOXPOVA EVA
epBAAAOV SLOBIWONG TIOU OVTGTIOKPIVETAL 0€ KABE GUYXPOVN OTA{TNON YO
OXEBLOONO, TEXVOAOYIO KOL TIOLOTNTA. ZTNV KOPSOLA ToU SLaPEPioUaTOC, Ba Bpeite Evav
PWTELVO EVIAIO XWPO KOOLOTIKOU, Tpamelapiog KoL koulivag Tepimou 55
TETPOYWVIKWV HETPWV. MO ELOIKA OXESLOOPEVN, UTIEPOUYXPOVN EVIOLXLOMEVN Kouliva
EVOWUOTWVETOL GYOYQ 0TNV KOPWH ATUOOPALPT, SNUOUPYWVTAC UG GTHOOQALPO
TIOU EUTIVEEL TOOO YOOTPOVOULKH AMOAQUGCH 000 Kal euBupia. O SITAAVOC XWPOG
OOAOVIOU TIPOOYPEPEL HLO OTIO TIG TILO OHOPPEC BEEG OTNV TIOAN: ATIEVOVTL OO TIG
OTEYEQ TNG TIOALAG TIOANG, Ba beite TOV EPBANPATIKO «AQVIAA» — £VA TIAVOPCLG TIOU
EEOIMAWVETOL OAV TIVOKOC {WYPUPLKNAG, SNUIOUPYWVTAC MO EEXWPLOTA OTUOCPALPT
OTIOLOOATIOTE OTLYMNA TNG NHEPOC. O xwpoc dlapiwong, epimou 112 T.U., TEPINAPBAVEL
EVA EUPUXWPO UTTVOSWHATLO, EVA KOPMWPO UMAVIO UE KOUTIVA VTOUG, EEXWPLOTH
TOUOAETO ETIOKETITWY KOL L0 TIPAKTIKA COQITO TIOU TIAPEXEL SLOKPLTIKG ATIOONKEUTIKO
XWPOo. EVOg IBIWTIKOC XWPOC OTABUEUCNC OAOKANPWVEL TNV EUTEIPia SlaBiwong — Eva
OTIGVIO TIPOVOULO OE QUTH TNV KEVTPLKN ToToBeaia. AUTO TO SIOUEPLOUG eV givail
OTIAWCG £Va OTITL, GAAG o SAAwaon. Exel evolklaoTel amno nmepuot yia 1150 € to pnva
(xwpic ToUg AOYOPLOCHOUC KOLVAC WPEAELACG), KOBIOTWVTAG TO IO GTIOKAELOTIKN
EUKOLPIO YO ETIEVOUTEG TIOU EKTIOUV TNV 0UGIQ, TNV ToTIoOe0ia Kal To 0TUA. Eva
MEPOC YEUGTO LOTOPIG KOL UTIOOXETAL EVO AGUTIPO PHEAAOV — KOAWC NPOATE OTO VEO
O0G KOTGQUYLO 0TNV TIAALS TIOAN. EvolapepeoTte; TOTE 0O TMEPIUEVOULE VIO LG
TIPOOWTILKA CUVOMLALC OTO PEOLTIKO PG Kataotnua oto Weilbach House oto
Nordlingen ) yla va ETUKOWVWVACETE MOl HOG HEOW TNG YPOPHUOG ETUKOVWVIOG.
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N\ETTTOUEPELEG TWV QVECEWV

+ Altstadtwohnung mit Denkmalschutz

+ vermietete Wohnung - seit 2024 vermietet

+ monatliche Mieteinnahmen kalt 1150 €

+ Hausmeisterservice vorhanden

+ hochwertige Generalsanierung im Jahr 2018

+ ca. 112 m? Wohnflache

+ 2,5 Zimmer (Schlafzimmer, Wohnzimmer, Lounge)

+ groBzugiges Schlafzimmer mit herrlicher Aussicht

+ Tageslichtbad mit Dusche, Waschbecken, WC und Stellplatz fiir Waschmaschine und
Waschetrockner

+ hochwertige Einbaukliche im offenen Wohn-, Ess-, Kochbereich (im Kaufpreis
inklusive)

+ groBer Loungebereich mit spektakuldarem Blick auf das Nordlinger Wahrzeichen den
"Daniel"

+ Personenaufzug bis in das 3. Stockwerk

+ FuBbodenheizung in allen Raumen

+ hochwertige Ausstattung (z.B. Parkettboden)

+ Stellplatz direkt an der Immobilie verfligbar, Kaufpreis 20.000 €
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OAa yla TnVv TomtoBeaoio

Die ehemalige Reichsstadt Nordlingen ist die groBte Stadt des schwabischen
Landkreises Donau-Ries in Bayern. Sie liegt im durch einen Meteoriteneinschlag
entstandenen Ries-Krater im gleichnamigen Geopark. Die malerische Altstadt wird
umgeben von einer komplett geschlossenen Stadtmauer, auf der Besucher die Altstadt
umwandern kdnnen, ohne einmal den Mauerring verlassen zu mussen. Von hier bietet
sich ein wunderschoner Ausblick auf die romantischen und verwinkelten Gassen der
Altstadt. Diese wird belebt von einem starken Einzelhandel.

Mittelstandisches Gewerbe, aber auch national und international tatige Unternehmen
sind in der gut 20.000 Einwohner zahlenden GroBen Kreisstadt ansassig. Das
Wahrzeichen Noérdlingens ist der rund 90 Meter hohe Kirchturm der gotischen St.-
Georgs-Kirche, der Daniel genannt wird. In der Stadt sind Kindergarten sowie Grund-,
Mittel-, Realschule und Gymnasium vorhanden. Die Stadt liegt an der ,Romantischen
StraBe” (B 25) und die langste deutsche Bundesautobahn A 7 verlauft ca. 25 km
westlich von Nordlingen. Am Bahnhof Nordlingen halten regulér Zuge der Riesbahn
Aalen - Donauwdrth. Im historischen Bahnbetriebswerk ist heute das Bayerische
Eisenbahnmuseum untergebracht.
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AAAEC TTIANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 30.9.2029.

Endenergiebedarf betragt 107.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1460.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich
zusammenzufiihren.GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll
Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG)
dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als nattrliche Person handeln) -




beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch
eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Judith Ernst

Im Weilbach-Haus | BaldingerstraBe 21, 86720 Nérdlingen
Tel.: +49 9081-6042670
E-Mail: donau-ries@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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