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KaAaioOnTo SLOPEPIOUT EVTOC TWV TELXWV TNC TIOANG
Nordlingen pe Bepavta

ApLBLOC akiviitou: 25248077

‘ VON POLL

TIMH ArOPAS: 245.000 EUR « EMI®ANEIA: ca. 100.88 m2 « AQMATIA: 4
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Evepyeloka dedopeva
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Me o potia

25248077 245.000 EUR

ca. 100.88 m? MeZovETa

1 Kauferprovision

4 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

2 Kaufpreises
2018

! 21eped

1615
ca. 8 m?
Bepdvta, WC
ETIOKETITWY,
EvtowxiZopevn
Koudiva




Aplopoc akvntou: 25248077 - 86720 Nordlingen — Altstadt Noérdlingen

Evepyelaka dedopeva

KevTtplkn B€puavon KEIN

Agplo
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To akivnto

‘ VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frithzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com
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To akivnto

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

/as ist Ihre Immobilie wert?
wickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

sich eine Modernisierung
den Wert ihrer Inmobilie aus?

Ihre personliche und exklu:
Immabill n alten Sie nach

wiwte.von-poil.com

www.von- m
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To akivnto

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

I iz &
| PR : N

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T. 09081 604267-0

www.von-poll.com
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Mia TTpwTn evTUTIWON

AUTO TO YONTEUTIKA OXESLOOUEVO SLOUEPLOUO-PELOVETO BPIOKETAL OE EVal
EVTUTIWOLOKO, SLOTNPNTEO KTiPLO TIOU XPOVOAOYE(TOL amd To 1615, TO otoio
OVOKOLVIOTNKE EKTEVWG HETAEU 2016 kot 2018. H LoTOPLKN OTUOCEALPT TOU KTLIpiou
OUVOUGZETOL GPUOVIKA HE TIC OUYXPOVEC OVECELC KOl LG KOAG peAeTNUEVN K&TOwN. O
Xwpo¢g dlapiwong, mepimou 100,88 T.|., eKTeiveETOL 0€ HUO ETIMESQ, TIPOCPEPOVTAC EVA
aveto epIBAAAOV SloBiwong yia dtopa, Zeuyapla ) olkoyeveleg. H eicodog tou
SlOPEPIOUOTOC BPIOKETOL OTO LOOYELD Kal 0dnyei ameubeiag otnv Kouliva pe
Tpamnelapia. X&pn oTNV EVIOLKIOMEVN Kouliva eviaiag dlappubuiong, n omoia
TEPIAGUBAVETAL OTNV TIUN GYOPEG, TO HOYEIPEUD KOL TO deimvo padi eival 1blaitepa
€UKOA O KGL EUVOOUV TNV KOLVWVLIKOTIONoN. To SLOUEPLONO-ECOVETO SLOOETEL
OUVOALKG TEOOEPQ SWHATLO, CUUTEPIACGHBAVOUEVWY dUO UTIVOSWHATIWYV KOL EVOG
OUVOEONEVOU SWHATIOU KATGAANAOU YLG XpNoN wg ypa@eio. To KUPIWG UTIVOSWUATLO,
HE TOV TIOPOKEIUEVO XWPO YKAPVIOPOUTIOG, OTOTEAEL LOLAITEPO XAPAKTNPLOTIKO,
TIOPEYXOVTOG TIPOCHETN OPYAVWON KOL AVECT. To OOAOVL SLOBETEL AECN TIPOCRAON
OTOV €EWTEPLKO XWPO, EVA HOVODLKO XOPOKTNPLOTIKO OTO LOTOPLIKO KEVTPO TNG TMOANG.
TO QKiVNTO TIPOCYPEPEL EVA ) SUO UIAVLIO: VO KOAOSIOTNPNMUEVO KUPIWG UTIAVLO PE
MITOVIEPQ, VUTT PO KOL TOUGAETA, KOBWC KOL €VA ETUTTAEOV VTOUG, EEAO0PAAILOVTOC
VO OHOAO EEKIVNUO TNG NUEPOC AKOUN KAl YIa TTIOAAG UEAN TOU VOLKOKUPLOU (auTd
BploKeTaL UTIO KOTAOKEUN Kol Oa TIPETEL VO ONOKANPWOEL atd TOV VEO LOLOKTATN).
AlOTIOEVTOL ETIONG TIPOKTIKEC ETIAOYECG ATMOBAKEUCNC - [0 OTIOONKN OTO LOOYELO Eivail
LOAVIKN VIO ETIOXLOKA €16N 1 €16N OLKIOKNACG XPNONG. XTO TMAGICLO HIOC OAOKANPWHEVNC
ovakaiviong to 2018, avTIKOTACTABNKAV OAOL 0L CWANVEG VEPOU, N NAEKTPIKNA
KoAwbiwaon, n 6€puavon KoL Ta Tapdbupa. H oTEyn, CUUMEPIAGUBOAVOUEVNG TNG
SOMIKNG TNG GKEPALOTNTAG, AVOKALVIOTNKE TIANPWC To 2016, TIAPEXOVTIOG OTOUG
OYOPOOTEG Lo oTaBepr Baon. H KeEVTPLKN BEpuavon eEao@alilel AveTeg
BepoKpOacieq OAO TO XPOVO. TO OVAKOALVIOHEVO EUALVO TIAQICLO KOL TO QUOEVTIKG
OPXLTEKTOVIKO OTOLXEIOl UTIOYPOUMIZOUV TN HOVOSIKOTNTO GUTOU TOU OKLVATOU,
KOBLOTWVTOC TO £VO EEXWPLOTO OTITL O LG GTIO TLG TILO LOTOPLKA ONUOGVTIKECG
TomoBeoieg Tou NEPVTALVYKEV. TO SLOUEPLOUD XPELALETAL OVOKALVLION, TIPOCPEPOVTAC
OQG TNV EUKOLPIG VO TIPOCOPUOOETE TN SLOPPUOLON OTLC TIPOTIHNOELG OACG KAl VO
TIPOOOECETE POVTIEPVEQ TILVEALEG.
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N\ETTTOUEPELEG TWV QVECEWV

+ Baujahr ca. 1615

+ Umfassende Sanierung von 2016 bis 2018

+ 2018: Wasserleitungen, Elektrik, Heizung und Fenster

+ 2016: komplettes Dach inkl. Statik

+ Maisonette-Wohnung mit ca. 100 m?

+ Terrasse

+ bis zu zwei Badezimmer (ein zusatzliches ist vorbereitet und muss noch finalisiert
werden)

+ groBzugiger Koch- und Essbereich

+ inklusive Einbaukiche

+ Schlafzimmer mit angeschlossenem Ankleidebereich

+ praktische Abstellraum im Erdgeschoss

+ Wohnzimmer mit Zugang zur Terrasse

+ inmitten der Nordlinger Altstadt

+ Besonderheit: Der gemeinsame Erwerb der beiden Wohnungen (EG-Maisonette und
OG-Maisonette) ware sinnvoll. Naheres erfahren Sie gerne im persénlichen Gesprach.
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

Nordlingen in Bayern ist ein attraktiver Immobilienstandort mit stabiler
Bevdlkerungsentwicklung, ausgeglichener Altersstruktur und exzellenter Infrastruktur.
Die Stadt bietet moderne Gesundheits- und Bildungseinrichtungen sowie gute
Anbindung an regionale Wirtschaftszentren. Niedrige Kriminalitatsraten und ein
sicheres Umfeld machen Nordlingen besonders fir Investoren interessant. Der
Immobilienmarkt zeigt konstante Nachfrage bei moderaten Preissteigerungen,
wahrend laufende Stadtentwicklungen und Investitionen in Nachhaltigkeit das
Wachstumspotenzial starken.

Die Altstadt von Nordlingen besticht durch historischen Charme, zentrale Lage und
begrenztes Immobilienangebot bei hoher Nachfrage, was eine stabile Wertentwicklung
sichert. Niedrige Kriminalitatsraten, eine gute Infrastruktur sowie laufende Sanierungen
verbinden Tradition mit modernem Wohnkomfort. Hohe Eigentiimerquoten und
moderate Mietrenditen sorgen flr langfristige Stabilitat und exzellentes
Investmentpotenzial.

Investoren profitieren von der Nahe zu Gesundheits-, Bildungs- und
Verkehrseinrichtungen sowie der guten Nahverkehrsanbindung zu regionalen
Wirtschaftszentren. Gastronomie und Kultur bieten zusatzliche Lebensqualitat, sichern
die Nachfrage und starken die Standortqualitat.

Die Altstadt von Nordlingen vereint historische Exklusivitat, wirtschaftliche Stabilitat
und moderne Infrastruktur und bietet beste Voraussetzungen flir nachhaltige
Wertsteigerung und sichere Kapitalanlage.
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AANAEC TTANPOYPOPIEG

Da es sich um ein Baudenkmal handelt, ist kein Energieausweis erforderlich.

IHRE ANFRAGE

Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir lhnen nur Unterlagen zur Verfiigung stellen und
eine Besichtigung ermaoglichen, wenn Sie lhre kompletten Kontaktdaten mit Adresse,
Telefon-Nr. und E-Mail angeben.

GELDWASCHE

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu
Uberprufen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4
GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natrliche
Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person
bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich
Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien
bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie
auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gbernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf
ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und
vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Judith Ernst

Im Weilbach-Haus | BaldingerstraBe 21, 86720 Nérdlingen
Tel.: +499081-6042670
E-Mail: donau-ries@von-poll.com

2tnv amnornoinon u@uvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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