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TIMH ArOPAS: 515.000 EUR « EMIQANEIA: ca. 320 m2 « AQMATIA:12 « EKTAZH MHZ: 858 m?
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Me o potia

25250006-01 515.000 EUR

ca. 320 m? Kauferprovision
5,95 % (inkl. MwSt.)

STEYAVWTIKN 0POPN des beurkundeten

12 Kaufpreises

6 Bepavta, KAmog
6

1925

1 x Fkopal
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Evepyelaka dedopeva

KevTtplkn B€puavon BEDARF
Ag¢plo 233.38 kWh/m?a
19.03.2029
G
Agplo
1925
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Mo TTpwTn €vTUTILWON

AUTH N KAAOSLATNPNMEVN TIOAUKOTOLKIO, XTIOMEVN TO 1926, BploKeTal 0€ OIKOTIESO
TiePIou 858 T.|u. KAl ouVOUALZEL TNV LOTOPLKN YONTEIO UE TN OTIRAPN KOTAOKEUN KO Lo
AeLlToupykr K&town. To oKivnTo amoTeAETOL OTIO SUO NUI-OVEEGPTNTEG KATOLKIES, N
KoBepia pe Tpia EEXWPLOTA SIOUEPIOUOTA, TIPOCPEPOVTAC CUVOAIKN ETILPAVELD
nepimou 320 T.W. Ta HEYEDON TWV SLOUEPIOPATWY eival Ta €ENG: AlOPEPIOUATO LOOYEIOU:
Tiepimou 64 T.u. AlopepiopaTa TIPWTOU 0POYOU: TIEPITIOU 52 T.U. AlouEpiopOT
SeUTEPOU 0pOPoU: TiEPITIOU 44 T.J. KGBE SLOUEPLOUO SIOBETEL UTIVOOWUGTLO, PITAVLO,
KOUZiva KoL GOAOVL - LBAVIKO VIO ETIEVOUTEG, TIOAUYEVEQKN SLaBiwon 1 LBLOKTATEG-
LOLOKTNTEG HE BUVATOTNTA EVOLKIOONG TWV SLAPEPLOPATWY TOUC. TO SLOPEPICUATO
LooyEiou Kal SEUTEPOU 0POPOU OTNV QPLOTEPN NUL-AVEEAPTNTN KOTOLKIG £ival TIPOG TO
TIOPOV Adela. To SLOUEPLOMO TOU LOOYEIOU BLABETEL EUpUXWPN BEpvTa epimou 25 T
KOL Apleon TPOoBoon oToV KATIO, 0 OTIOI0G UIMOPEL VO XPNOLLOTIOINOEL €iTE IBLWTIKG €iTE
WE KOWOXPNoTog KATOG. O HeYAAOG KATIOG £XEL VOTIOOUTIKO TIPOCGVOTOALOHO KOL
TIPOOWEPEL LG TIOIKIALD XPHOEWYV - €iTE yLa TTALOLE, AATPELG TNG KNTIOUPLKAG, €iTE WG
MLO Aouyn Tipdovn oaon. To SLOUEPLOUO OTOV TIPWTO OPOYO TOU APLOTEPOU ULOOU TOU
OTIUTLOU EVOLKIALZETAL O€ EVOV QELOTILOTO €VOLKLAOTH. To 6€&l o6 ToU oTuTIoU €ival
TIANPWC EVOLKIOOMEVO, HE TO SLOUEPLOUD TOU LOOYEIOU VO UTIOKELTOL O€ SIKOIWUA
Slapovng. Kabe dlapeplopa TepAGPBAVEL €iTe UTIOYELD €(TE COPITA VIO ATIOBHAKEUON.
‘Eva 18laTEPO XOPAKTNPLOTIKO: UTIAPXEL EVEPYN GOELX OLKOSOMNG VIO TNV TIPOOBONKN
MTIGAKOVIWYV - HIO EAKUOTLKA eUKALpia yIa aUEnon Tng dveong dlapiwong n tou
€1008NMaTOoC oo gVoikla. Eva eTUMAEOV YKap&l Uopel va ayopaoTei yia 22.000 €.
To akivnto BgpuaiveTal a&lOTOTA e KEVTPIKO OUCTNUO BEpuavoncg agpiou.
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A\ETTTOUEPELEG TWV OVECEWV

Mieteinnahmen Hausnummer 6:

Wohnung EG / inkl. Terrasse Keine Mietzahlung

Wohnung 1. OG 419,91 Euro

Wohnung DG 368,41 Euro

Hausnummer 8:

Wohneinheit Erdgeschoss: frei

Wohneinheit Obergeschoss: vermietet

Wohneinheit Dachgeschoss: frei

Eine Baugenehmigung fiir den Anbau von Balkonen liegt vor.
Abgeschlossenheitbescheinigungen fir alle Wohnungen u. alle Garagen liegen vor
Gemeinsame Nutzung der Heizung




AplOuoc akvntou: 25250006-01 - 42549 Velbert

OAa yla TNV ToTI0OECIN

Die Immobilie befindet sich in einer gewachsenen Wohngegend, die eine gute
Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel sowie an Einkaufsmdglichkeiten bietet.
Schulen und Kitas liegen in erreichbarer Nahe, sodass sich das Haus auch fur Familien
eignet.

Einkaufmaoglichkeiten, Kindergarten und Schulen aller Art befinden sich ganz in der
Nahe.

Die Uber die Autobahnanbindung A535/A44 erreichen Sie die umliegenden GroBstadte
Essen und Wuppertal in wenigen Autominuten.
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AANAEC TTANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.3.2029.

Endenergiebedarf betragt 233.38 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1925.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETIKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOC:

Alina Karla

PoststraBe 9, 42551 Velbert
Tel.: +49 2051-603914 0
E-Mail: velbert@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobifien GmbH

www.von-poll.com



file:///gr/imprint

