Velbert

Maison trifamiliale dans un bon quartier résidentiel de
Birth

CODE DU BIEN: 25250006

VON POLL

von-poll.com

PRIX D'ACHAT: 190.000 EUR « SURFACE HABITABLE: ca. 160 m2 « PIECES: 6 « SUPERFICIE DU TERRAIN: 338 m?
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En un coup d'cell

25250006 190.000 EUR
ca. 160 m? Maison
6 multifamiliale

Kauferprovision

3 5,95 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

3 Kaufpreises

1926 Bon état

Terrasse
1x Garage, 22000
EUR (Vente)
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Informations énergétiques

Gaz Diagnqstic
27.09.2035 energetique

179.2 kWh/m?a
Gaz F

1926
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Une premiere impression

Cette maison multifamiliale bien entretenue, construite en 1926, offre un agencement
bien pensé avec trois appartements totalisant environ 160 m? de surface habitable. La
propriété se situe sur un terrain d'environ 338 m? et, de par sa taille et sa
configuration, offre de nombreuses possibilités d'aménagement. Chaque appartement
comprend une chambre, une salle de bains, un séjour et une cuisine, ce qui la rend
idéale pour plusieurs familles ou une famille nombreuse. L'agencement fonctionnel
crée une atmosphére agréable et offre un espace généreux permettant des
ameénagements personnalisés. La propriété est en excellent état. Un entretien régulier
a permis de préserver sa valeur et son confort. **Conclusion :** Avec ses six pieces,
trois chambres et trois salles de bains, cette maison multifamiliale offre de nombreuses
possibilités. Son agencement bien pensé et ses prestations de qualité en font un bien
attractif pour un propriétaire occupant ou une famille multigénérationnelle. Nous
serions ravis de vous fournir de plus amples informations ou d'organiser une visite. Les
permis de construire pour les balcons sont obtenus ! Un garage est disponible a
I'achat au prix de 22 000 £.
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Détails des commodités

Alle Wohneinheiten sind vermietet, wobei die Erdgeschosswohnung mit einem
lebenslangen Wohnrecht mit verkauft wird.

Eine Baugenehmigung fur den Anbau von Balkonen liegt vor.
Abgeschlossenheitsbescheinigungen fir alle Wohnungen u. alle Garagen liegen vor.
Isolierverglaste Kunststoff-Fenster

Ein Kellerraum pro Wohneinheit

Waschklche im Keller

Gemeinsame Nutzung der Heizung mit dem Nachbarhaus

Wohnung im Ergeschoss mit ca. 25 m? groBer Terrasse




CODE DU BIEN: 25250006 - 42549 Velbert

Tout sur I'emplacement

Die Immobilie befindet sich in einer gewachsenen Wohngegend, die eine gute
Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel sowie an Einkaufsmdglichkeiten bietet.
Schulen und Kitas liegen in erreichbarer Nahe, sodass sich das Haus auch fur Familien
eignet.

Einkaufmaoglichkeiten, Kindergarten und Schulen aller Art befinden sich ganz in der
Nahe.

Die Uber die Autobahnanbindung A535/A44 erreichen Sie die umliegenden GroBstadte
Essen und Wuppertal in wenigen Autominuten.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.3.2029.

Endenergiebedarf betragt 233.38 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1926.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Alina Karla

PoststraBe 9, 42551 Velbert
Tel.: +49 2051-603914 0
E-Mail: velbert@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Polf Inmobilien GmbH

www.von-poll.com
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