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TIMH ArOPAS: 190.000 EUR « EMI®ANEIA: ca. 160 m2 « AQMATIA:6 « EKTAZH MHE: 338 m2
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Evepyeloka dedopeva
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Me o potia

25250006 190.000 EUR

ca. 160 m? Kauferprovision

6 5,95 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

3 Kaufpreises
Bepavta

3

1926

1x Mkapag, 22000
EUR (MwAnon)
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Evepyelaka dedopeva

Agplo BEDARF
27.09.2035

179.2 kWh/m?a
Agplo F

1926
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Mia TTpwTn evTUTIWON

AUTH N KAAOSLATNPNMEVN TIOAUKOTOLKIO, XTIOMEVN TO 1926, TPOCYPEPEL IO TIPOCEKTIKA
OXedLOOUEVN KATOWN € CUVOALKA Tpia SlouepiopaTa og Tiepinou 160 T.J. Xwpou
dlaBiwong. To akivnTto BpioKeTol o€ OKOTIESO TEPiTou 338 T.J. KO, AOYW TOU
MEYEBOUC KOl TNG SLOPPUBUIONAC TOU, TIPOCPEPEL EUEALKTEC €TIIAOYEC dlaBiwong. KaBe
SLOMEPLOUT BLOBETEL UTTVOSWHUATLO, UTTGVLIO, OOAOVL KO KOUZiva, KaBIoTWVTOG TO
L6AVIKO YLO TIOAAG VOLKOKUPLA I LG LEYOAUTEPN OLKOYEVELD. H AELTOUpPYIKN
SloppuduLon dnuloupyEel UG EUXGPLOTN GTUHOOPALPO SLARIWONG KOL TIAPEXEL AipOOoVOo
XWPEO YO OTOUIKEG SBUVATOTNTEG oXeSLOONOU. To akivnTo gival og GploTn KOTGOTAON.
H TakTiki ouvTinpnon €XeL dlatnprosl TNV a&ia KoL T XPNoTIKOTNTA ToU.

*% Y UUMEPOOUO:¥* Me Ta €EL SWUATLA, TG TPIOl UTTVOSWHUATIC KOL TG TPIO UITAVLG, QUTH
N TTIOAUKOTOLKIG TIpoo@PEPEL TIOAAEG duvaTOTNTEG. H KAAOOXESIOOUEVN KATOWN KAl TO
KOAOSLATNPNHEVD XCPOKTNPLOTIKA TNV KOBLOTOUV €VO EAKUGTLIKO OKivNTO YL
LOLOKTNTEG N TIOAUyEVEQKN SLOBiwoN. Oa XOPOUKE VO O0OG TIGPEXOUNE TTIEPLOCOTEPEG
TIANPOYOPIEG I VO KAVOVIOOUUE IO €THOKEWN. YTIAPYOUV AOELEG OLKOSOMNG YLO
MTIaAKOVLIA! AlOTiBETOL YKOPAL TIPOG ayopd oTNV TN Twyv 22.000 £.
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N\ETTTOUEPELEG TWV OVECEWV

Alle Wohneinheiten sind vermietet, wobei die Erdgeschosswohnung mit einem
lebenslangen Wohnrecht mit verkauft wird.

Eine Baugenehmigung fur den Anbau von Balkonen liegt vor.
Abgeschlossenheitsbescheinigungen fir alle Wohnungen u. alle Garagen liegen vor.
Isolierverglaste Kunststoff-Fenster

Ein Kellerraum pro Wohneinheit

Waschklche im Keller

Gemeinsame Nutzung der Heizung mit dem Nachbarhaus

Wohnung im Ergeschoss mit ca. 25 m? groBer Terrasse
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OAa yla TnVv TomtoBeaoio

Die Immobilie befindet sich in einer gewachsenen Wohngegend, die eine gute
Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel sowie an Einkaufsmdglichkeiten bietet.
Schulen und Kitas liegen in erreichbarer Nahe, sodass sich das Haus auch fur Familien
eignet.

Einkaufmaoglichkeiten, Kindergarten und Schulen aller Art befinden sich ganz in der
Nahe.

Die Uber die Autobahnanbindung A535/A44 erreichen Sie die umliegenden GroBstadte
Essen und Wuppertal in wenigen Autominuten.
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AANAEC TTANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.3.2029.

Endenergiebedarf betragt 233.38 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1926.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TIANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOC:

Alina Karla

PoststraBe 9, 42551 Velbert
Tel.: +49 2051-603914 0
E-Mail: velbert@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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