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Me o potia

25254114 1.350.000 EUR

ca. 556 m? Kauferprovision 7,14
% (inkl. MwSt.) des

1900 beurkundeten
Kaufpreises

2003
2TEPED

ca. 248 m?
ca. 807 m?

Bepdvta, MoAkovL
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Evepyelaka dedopeva

KevTtplkn B€puavon VERBRAUCH
Agplo 96.4 kWh/m?a
03.04.2035

C
Agplo
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Jederzeit informiert
Uber die Wertentwicklung
der eigenen Immobilie/n.

Vorteile der Online-immobilienbewertung:
Aktuelle, sofort verfugbare Marktpreiseinschatzung
Prognosen zur Kaufpreisentwicklung
Preisinformationen zu vergleichbaren Immobilien in der Region
Immobilienwertrechner zur Beurteilung von moglichen Investitionen

»  RegelmaBige Updates zum aktuellen Marktpreis

www.von-poll.com/iweimar

wWww.von-
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Die passende Immobilie Ql
schneller finden und
erfolgreich kaufen.

Vorteile rund um den Kauferservice:

- Individuelles Suchprofil, um frihzeitig und gezielt passende Angebote
zu erhalten

- Immobilien-Merkzettel

- Interaktiver Besichtigungsraum inkl. 3D-Touren, Dokumentenmanager,
Informationen zur Lage, Infrastruktur, Soziodkonomie und Erreichbarkeit
sowie digitalem Gebotsmanager

« Online-Terminmanagement fur Videogesprache,

Telefonate oder personliche Beratungstermine

www.von—poll.com/weimar

wWww.von-
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Die optimale %

Finanzierungslésung
fiir die Wunschimmobilie.

Vorteile rund um den Finanzierungsservice:
= Zinsrechner: Welche Kosten entstehen durch die Finanzierung?
- Budgetrechner: Was kann ich mir leisten?
= Machbarkeitsrechner: Wie wahrscheinlich ist die Zusage seitens der Bank?
<  Personliches Finanzierungszertifikat: Bestatigung der
Bonitat des Kunden zur Vorlage beim Eigentimer
- Angebotsvergleich von Uber 700 Banken, Sparkassen und Versicherungen

- Monatlicher Zins-Update-Newsletter

www.von-poll.com/weimar
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Immobilienverkauf mit
mehr Transparenz, Komfort
und Erfolg.

®

Vorteile rund um den Verkauferservice:
Beispielhafte Simulation des gesamten Verkaufsprozesses
mit eigener Immobilie
Aktive und/oder passive Teilnahme am gesamten Verkaufsprozess
gemeinsam mit dem Makler
Bequeme digitale Dokumentenibermittlung
Einfache Exposé-Abstimmung und -freigabe
Individuelle Auswahl der Vermarktungsmanahmen

Uberblick Gber den Vermarktungsfortschritt in Echtzeit

www.von—poll.com/weimar
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Professionell, ausgezeichnet und bundesweit vernetzt.

Wir bieten Ihnen eine exklusive und professionelle
Marktpreiseinschatzung threr Immobilie an onpew. [l e
4 HEI

Kontaktieren Sie uns unter:

T.: 03643 - 46 86 58 6

Partner-Shop Weimar | Heinrich-Heine-StraRe 20 | 99423 Weimar | weimar@von-poll.com
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Mo TTpwTn €vTUTILWON

AUTH N YONTEUTIKI TIOAUKOTOLKION KATAOKEUAOTNKE TO 1900 KOl GVOKALVIOTNKE KAl
ekouyypoviotnke 1o 2003. O €TUTUXNUEVOC CUVOUCOOG LOTOPLIKAG AloBNTIKAC KAl
OUYXPOVWYV OVECEWYV KABLOTA TO OKiVNTO LOLAITEPO EAKUCTIKO KOL TIPOCPEPEL OTOUG
KOTOIKOUG KOl OTIC ETILXELPAOELC EEQLPETIKN Aveon dlaBiwong Kal epyaociag. Me
OUVOALKN €TILPAVELD TIEPITTOU 807 T.[., TO KTIPLO EKTEIVETAL OE TIEVTE 0POPOUG,
OTIOTEAOUEVO OTIO TIEPITIOU 559 T.|L. OIKIOTIKWYV XWPWYV KOL TIEPITOU 248 T
ETIOYYEAUOTIKWV XWPWV. To aKivNTO MEPIANOUBAVEL GUVOAIKG EVVED EVOLKIOLOPEVEG
MOVA6EeG, BUO €K TWV OTIOIWV XPNOLLOTIOOUVTOL EMAYYEAUOTIKE. Ta KOAOOYXESLACHEVD
SLOUEPIOUOTA TIPOCPEPOUV PWTELVA SWHATLO KOL EUXAPLOTN SLEPPUBLON, EYYUWHEVD
uPnAn molotnTa wng. Ot eTMaYYEAPATIKOL XWwPOoL eival TTANPWG EVolKlaouEvol. O
EKTETAPEVOG EKOUYXPOVIOUOG To 2003 tepleAGUBavVE OXL LOVO TEXVIKEG OVOaBaBUioeLg
OAAG KOL BEATIWOELG EVEPYELOKNG ATIOSOCNG, PEPVOVTOG TO OKivNTO 0€ GUYXPOVO
ETMESO TOOO OO0V APOPA TNV AVECN 00O KAL TNV ATOSOTIKOTNTA. H KaAodlatnpnpeEvn
S0ur KOBLOTA TO KTipLo Lo KOAR emevouon. Eival onuovTiKo Vo onuelwBEel OTL n
TIOAUKOTOLKICl 6EV SLOBETEL AVEAKUOTHPAO. TO SIOUEPIOUOTA EivVOl TIPOORACIUO HECW
TIAPOSOCLOKNG OKAAACG, KOTL TIOU £(VAL LOLAITEPT CNUOVTIKO VIO TOUG ETIGVW 0pOPOUC.
Me €Tr\0l0 KGBAPO €1066NUG OTIO eVoikla 68.083,20 €, n TTOAUKOTOLKIO
QVTITPOOWTEUEL UG 0TABEPN KAL UPNARG anodoong enevéuoh. O CUVOUAGCHOCG
OLKLOTIKWYV KOL EUTIOPIKWYV XWPWYV KOBLOTA TO aKivNTO EAKUOTIKO VIO ETIEVOUTEG TIOU
ovadnTouV ULa TTONUKGTOLKIO e 0TOOEP PON EL00SNUATOC. ZUVOALKE, GUTn N
TIOAUKGTOLKION 0TN Baiudpn mpoo@EpeL G EEALPETIKA EUKOALPIO VIO TNV OTOKTNON £VOG
LOTOPLKOU KTLPIOU UE ONUOVTIKO SUVOULKO, TO OTI0i0 8LaBETEL TOCO EAKUCTIKN TOTIOOECia
000 KO TIOIKIAEG BUVOTOTNTEG XPNOoNG. EGv €xouue KeVTpioeL TO EVOLOYEPOV GOC YL
OUTO TO OKivNTO, UTIORBGAETE £VOl YPATITO KOl TANPWE CUUTANPWHEVO QITNUG HECW TNG
TIOPEYXOMUEVNCG YOPHAC eTIKOWVWVIaC. H opada akivtwv VON POLL amd tn Baiudpn.
To LloXUOV TILOTOTIOLNTIKO EVEPYELOKNG OTIOS00NG 6EV NTAV SLABECLUO KATA TN OTLYN
QUTNAG NG dla@nuong.
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A\ETTTOUEPELEG TWV OVECEWV

Wohn- und Geschaftshaus in zentraler Lage
Baujahr: 1900

Renovierungsjahr: 2003

Grundflache: ca. 483 m?
Gesamtwohnflache: ca. 807 m?

davon Gewerbeflache: ca. 248 m?

Anzahl der Wohneinheiten: 7

Anzahl der Gewerbeeinheiten: 2
Gewerbeeinheit im Erdgeschoss
Netto-Mieteinnahmen: 68.083,20 € / p. a.
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

Die Immobilie befindet sich in der Westvorstadt von Weimar, einer Stadt, die fur ihre
kulturelle Bedeutung bekannt ist. Die Autobahn A4 ist ebenfalls in kurzer Zeit
erreichbar und gewahrleistet eine gute Verbindung nach Erfurt und Jena.

In der unmittelbaren Umgebung befinden sich zahlreiche Einrichtungen des taglichen
Bedarfs, wie Supermarkte, Apotheken, Banken und Restaurants. Das nahegelegene
Einkaufszentrum Goethe Galerie bietet eine breite Auswahl an Einzelhandel und
Dienstleistungsangeboten. Arzte, Schulen und weitere wichtige
Infrastruktureinrichtungen sind ebenfalls schnell zu FuB erreichbar.

Die historische Altstadt von Weimar mit ihnren UNESCO-Weltkulturerbestatten liegt nur
wenige Gehminuten entfernt. Sehenswirdigkeiten wie das Bauhaus-Museum, das
Goethe- und Schiller-Haus sowie der Weimarer Schlosspark sind bequem zu erreichen
und tragen zur hohen Lebensqualitat dieser Lage bei.

Die Umgebung bietet zudem zahlreiche Freizeitmdglichkeiten, wie Spaziergange im
Stadtpark oder Fahrradtouren entlang des limtals. Mit dieser Lage genieBen die
Bewohner sowohl eine gute Anbindung als auch die Nahe zu Kultur, Natur und allen
notwendigen Annehmlichkeiten des Alltags.
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AANAEC TTANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 3.4.2035.

Endenergieverbrauch betragt 96.40 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1900.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich

zusammenzufihren. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu tGberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermaoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Dominik Kohler

Heinrich-Heine-StraBe 20, 99423 Weimar
Tel.: +49 3643 - 46 86 586
E-Mail: weimar@von-poll.com

2tnv amnornoinon u@uvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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