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To akivnto

Die optimale [é

Finanzierungslésung
fiir die Wunschimmobilie.

Vorteile rund um den Finanzierungsservice:
+  Zinsrechner: Welche Kosten entstehen durch die Finanzierung?
- Budgetrechner: Was kann ich mir leisten?
»  Machbarkeitsrechner: Wie wahrscheinlich ist die Zusage seitens der Bank?
+  Personliches Finanzierungszertifikat: Bestatigung der

Bonitat des Kunden zur Vorlage beim Eigentimer
+  Angebotsvergleich von tber 700 Banken, Sparkassen und Versicherungen
«  Monatlicher Zins-Update-Newsletter

www.von-poll.com/weimar

www.von- m
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Die passende Immobilie Q)\
schneller finden und
erfolgreich kaufen.

Vorteile rund um den Kauferservice:
Individuelles Suchprofil, um friihzeitig und gezielt passende Angebote
zu erhalten
Immobilien-Merkzettel
Interaktiver Besichtigungsraum inkl. 3D-Touren, Dokumentenmanager,
Informationen zur Lage, Infrastruktur, Soziodkonomie und Erreichbarkeit
sowie digitalem Gebotsmanager
Online-Terminmanagement fiir Videogesprache,
Telefonate oder personliche Beratungstermine

wiww.von-poll.com/weimar




ApBpocg akvitou: 25254174 - 99441 Magdala

To akivnto




\/p VON POLL

ApBpocg akvitou: 25254174 - 99441 Magdala

To akivnto

VON POLL

Immobilienverkauf mit @
mehr Transparenz, Komfort
und Erfolg.

Vorteile rund um den Verkauferservice:
Beispielhafte Simulation des gesamten Verkaufsprozesses
mit eigener Immobilie
Aktive und/oder passive Teilnahme am gesamten Verkaufsprozess
gemeinsam mit dem Makler
Bequeme digitale Dokumentenubermittiung
Einfache Exposé-Abstimmung und -freigabe
Individuelle Auswahl der Vermarktungsmanahmen
Uberblick Uber den Vermarktungsfortschritt in Echtzeit

wiww.von-poll.com/weimar
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IMMOBILIEN

Jederzeit informiert ﬁl\.i’
tiber die Wertentwicklung
der eigenen Immobilie/n.

Vorteile der Online-Immobilienbewertung:
Aktuelle, sofort verfligbare Marktpreiseinschatzung
Prognosen zur Kaufpreisentwicklung
Preisinformationen zu vergleichbaren Immobilien in der Region
Immobilienwertrechner zur Beurteilung von méglichen Investitionen
RegelmaBige Updates zum aktuellen Marktpreis

ww.von-poll.com/weimar

wWww.
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Professionell, ausgezeichnet und bundesweit vernetzt.

Wir bieten Ihnen eine exklusive und professionelle
Marktpreiseinschatzung threr Immobilie an onpew. [l e
4 HEI

Kontaktieren Sie uns unter:

T.: 03643 - 46 86 58 6

Partner-Shop Weimar | Heinrich-Heine-StraRe 20 | 99423 Weimar | weimar@von-poll.com

‘ VON POLL

Heizung

Keller
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Mo TTpwTn €vTUTILWON

AUTH n LOTOPLKN HOVOKOTOLKIO, TIOU XPOVOAOYEITOL OTIO TO 1920, EVTUTIWOLALEL e TNV
OTIBOPH KOTAOKEUN TNG, TNV KOAG HEAETNMEVN KATOWN KOL TIC EUEALKTEG ETUAOYEG
XPNONG — LOAVIKECG VL0 OLKOYEVELEG N VIO O00UC XPELALOVTOL ETUTTAEOV XWPO.
ExteTOpEVO 0 HUO 0pOPOUC KAl Tiepiou 118 T.u. Xwpou dlapiwong, To akivnTo
TIPOOPEPEL GUVOALKA TECOEPO UTIVOSWHATIO, OAG OTOV ETIAVW OPOPO. AUTA T
SWHATIC UTTOPOUV VO XPNOLUOTIOINO0UV EUEAIKTO WG TIASIKA SWHATIC, YPOPEia N
SWHATLO ETIOKETITWY, TIAPEXOVTOCG APOOVO XWPO YO KABE PHEAOG TNG OLKOYEVELGC VO
eEaToMIKEUOEL TO OTtiTL Tou. ‘Eva Pmévio Je vIoug BpiloKeTal eTiong oTov EMAVW OPOPO.
‘Eva eupUxwpo 6OAOVL 0OC TIPOOKGAEL VO OTIOAQUCETE {EO0TEG OTLYMEG HE TNV
OLKOYEVELQ KOL TIPOOPEPEL GPOOVO XWPO VLA EVAV EVIAIO XWPO KABLOTIKOU KOl
Tpanelapiag. Emiong, oto 1odyelo BpiokovTal N Kouliva, EVA PUTITGVIO PE UTOVIEQPT KOL
(PUOLKO WG, MG EEXWPLOTH TOUOAETO ETILOKETITWY KOL TIPOKTIKOL GTIOONKEUTIKOL XWwpOoL
TIOU TIOPEXOUV TIOAUTIHO ATIOBNKEUTIKO XWPOo. To akivnTto, Tepimnou 281 T.pL.,
TEPIAOUBAVEL U0 BonONTIKA KTIPLO UE EVUEAIKTEG XPNOELG EKTOG ATIO TNV KUPLO
KOTOLKia: To PWTO BonONTIKO KTiplo MEPIAGHBAVEL £V YKOPAL KOL HLa (E0TH aibouoa
EKONAWOEWV. H co@ita auTtoU TOU KTIPIou TIPOCPEPEL ETIIONG ML GiBoUCH XOUTIL, N
OTIoix ETIL TOU TTIOPOVTOC €ival EEOTIAICHEVN UE TPATIELL TILVYK TIOVYK. TO SEUTEPO
BonNONTIKO KTiplo oTEYALEL EVA EUPUXWPO YKAPAL, TIPOCPEPOVTAC ETUTTAEOV XWPO
OTABuEUONC N atoBKeuoNG. O OLOPPA SLOOPPWHEVOC EEWTEPIKOC XWPOG E
YKOZOV KAl JIKPO TIOPTEPL TIPOCPEPEL XWPO VIO EEATOUIKEUON KOL OOC TIPOCKOAEL val
XOAOPWOETE 0 EEWTEPIKOUC XWPOUC. AUTO TO aKivNTO OUVAUGZEL TNV LOTOPIKN
YyONTEIQ E TIPOKTIKEG GVECELG KOL TIOKIAEC BUVOTOTNTEG XPNONG - £V LOAVIKO OTIITL
YLO OIKOYEVELEC 1] YIG OC0UC ETIIOUMOUV VO CUVBUGGOOUV TN Wi KOL TO XOUTIL KATW OTO
TNV ibla oteyn. EGv €xoupe KeEVTPIOEL TO EVOLAYEPOV OOC, TIEPLUEVOULE UE
OVUTIONOVNOiG TO £pWTNPA OOC KOl B0 XOPOUKE VO OOC TIGPEXOUE TIEPLOCOTEPEG
TIANPOYOPIEG KOL VO KaVOViocouuEe pavTeRBou yia emiokePn. H opdda akivitwy VON
POLL amo tn Baipdpn. To TOTOTIOINTIKO EVEPYELGKNG GTIO600NG dEV NTAV SLABECIUO
KOTA TN OTLYMA QUTAG TNG Sla@nuong.
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A\ETTTOUEPELEG TWV OVECEWV

Historisches Bauernhaus mit Nebengelass und Entwicklungspotenzial in Magdala
Wohnflache: ca. 118 m?

Grundsticksflache: ca. 281 m?

Baujahr: 1920

Anzahl der Geschosse: 2

- 4 Schlafzimmer vielfaltig nutzbar im Obergeschoss

- 1 geraumiges Wohnzimmer im Erdgeschoss

- Badezimmer im Erdgeschoss mit Badewanne

- Badezimmer im Obergeschoss mit Dusche

- Gaste-WC im Erdgeschoss

- Abstellkammer im Erdgeschoss

Garage und Partyraum im (Nebengelass 1)

Hobbyraum mit Tischtennisplatte im DG (Nebengelass 1)
Hof mit Grinflache und Beet zur individuellen Nutzung
weitere Stellplatze in (Nebengelass 2)
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen WohnstraBe im Zentrum von Magdala,
einer charmanten Kleinstadt mit [andlichem Charakter im Weimarer Land. Umgeben
von gepflegten Einfamilienhausern bietet die Lage ein familienfreundliches
Wohnumfeld mit hoher Lebensqualitat. Die Anbindung an Weimar und Jena ist
ausgezeichnet - beide Stadte sind mit dem Auto in etwa 15 Minuten erreichbar. Uber
die nahegelegene Anschlussstelle der A4 bestehen zudem schnelle Verbindungen in
alle Richtungen.

Die Versorgung des taglichen Bedarfs ist im Ort gut abgedeckt: Supermarkt, Backerei,
Apotheke sowie kleinere Laden und gastronomische Angebote befinden sich in
fuBlaufiger Entfernung. Auch die medizinische Grundversorgung mit Haus- und
Zahnarzten ist direkt im Ort vorhanden.

Besonders fur Familien mit Kindern bietet Magdala eine solide Bildungsinfrastruktur:
Direkt im Ort befindet sich eine staatliche Grund- und Regelschule, die Kinder bis zur
Klassenstufe 10 betreut. Die Schule ist sowohl zu FuB als auch mit dem Fahrrad gut
erreichbar und zeichnet sich durch ihre Uberschaubare GroBe und personliche
Betreuung aus — ein Vorteil gerade in landlicher Umgebung. Erganzt wird das Angebot
durch einen stadtischen Kindergarten ("Schwalbennest"), der ebenfalls in der Nahe
liegt und eine friihzeitige Betreuung und Férderung ermdglicht.

Fur Jugendliche, die nach der 10. Klasse einen hdheren Schulabschluss anstreben,
stehen in den nahegelegenen Stadten Weimar und Jena mehrere weiterfihrende
Schulen zur Verfligung — darunter Gymnasien, berufsbildende Schulen und
Gesamtschulen. Diese sind mit dem Schulbus oder 6ffentlichen Buslinien gut
erreichbar. Die Nahe zu renommierten Hochschulen wie der Bauhaus-Universitat
Weimar oder der Friedrich-Schiller-Universitat Jena bietet zudem langfristig gute
Perspektiven fur Ausbildung und Studium.

Der 6ffentliche Nahverkehr ist durch regelmaBige Busverbindungen gesichert, der
nachstgelegene Bahnhof befindet sich im benachbarten GroBschwabhausen. Die
Region ist dadurch sowohl flr Berufstatige als auch fur Pendelnde und Studierende
hervorragend angebunden.

Erganzt wird das familienfreundliche Umfeld durch zahlreiche Freizeitmdglichkeiten:
Spielplatze, Sportangebote, Rad- und Wanderwege sowie ein aktives Vereinsleben
bieten Abwechslung fiir GroB und Klein. Auch kulturelle Angebote und Veranstaltungen
im historischen Ortskern tragen zur hohen Wohnqualitat bei.
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AANAEC TTANPOYPOPIEG

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich
zusammenzufihren.HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.




AplOuodc akvntou: 25254174 - 99441 Magdala

2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETIKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOC:

Dominik Kohler

Heinrich-Heine-StraBe 20, 99423 Weimar
Tel.: +49 3643 - 46 86 586
E-Mail: weimar@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobifien GmbH

www.von-poll.com
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