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Me o potia

25254178 1.690.000 EUR

ca. 521 m? Kauferprovision
5,95 % (inkl. MwSt.)

HuKeKALEVN OTEVN des beurkundeten

15 Kaufpreises
5 2TEPED
1915
ca. 521 m?
ca. 539 m?
MTmoAKOVL
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Evepyelaka dedopeva

KevTtplkn B€puavon VERBRAUCH
Agplo 182.9 kWh/m?a
16.03.2032
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To akivnto

Die optimale [é

Finanzierungslésung
fiir die Wunschimmobilie.

Vorteile rund um den Finanzierungsservice:
Zinsrechner: Welche Kosten entstehen durch die Finanzierung?
Budgetrechner: Was kann ich mir leisten?
Machbarkeitsrechner: Wie wahrscheinlich ist die Zusage seitens der Bank?
Personliches Finanzierungszertifikat: Bestatigung der
Bonitat des Kunden zur Vorlage beim Eigentiimer
Angebotsvergleich von tber 700 Banken, Sparkassen und Versicherungen

Monatlicher Zins-Update-Newsletter

www.von-poll.com/weimar
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Die passende Immobilie Ea
schneller finden und
erfolgreich kaufen.

Vorteile rund um den Kauferservice:

- Individuelles Suchprofil, um frihzeitig und gezielt passende Angebote
zu erhalten

- Immobilien-Merkzettel

- Interaktiver Besichtigungsraum inkl. 3D-Touren, Dokumentenmanager,
Informationen zur Lage, Infrastruktur, Soziodkonomie und Erreichbarkeit
sowie digitalem Gebotsmanager

« Online-Terminmanagement fur Videogesprache,

Telefonate oder personliche Beratungstermine

www.von-poll.com/weimar
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Immobilienverkauf mit @
mehr Transparenz, Komfort
und Erfolg.

Vorteile rund um den Verkauferservice:
Beispielhafte Simulation des gesamten Verkaufsprozesses
mit eigener Immobilie
Aktive und/oder passive Teilnahme am gesamten Verkaufsprozess
gemeinsam mit dem Makler
Bequeme digitale Dokumentenibermittlung
Einfache Exposé-Abstimmung und -freigabe
Individuelle Auswahl der Vermarktungsmanahmen

Uberblick Gber den Vermarktungsfortschritt in Echtzeit

www.von-poll.com/weimar
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Jederzeit informiert /I\”
Uber die Wertentwicklung
der eigenen Immobilie/n.

Vorteile der Online-Immobilienbewertung:

«  Aktuelle, sofort verflgbare Marktpreiseinschatzung

- Prognosen zur Kaufpreisentwicklung

«  Preisinformationen zu vergleichbaren Immobilien in der Region

- Immobilienwertrechner zur Beurteilung von méglichen Investitionen

«  RegelmaBige Updates zum aktuellen Marktpreis

www.von-poll.com/weimar
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Professionell, ausgezeichnet und bundesweit vernetzt.

Wir bieten Ihnen eine exklusive und professionelle
Marktpreiseinschatzung threr Immobilie an onpew. [l e
4 HEI

Kontaktieren Sie uns unter:

T.: 03643 - 46 86 58 6

Partner-Shop Weimar | Heinrich-Heine-StraRe 20 | 99423 Weimar | weimar@von-poll.com
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Mia TTpwTn evTUTIWON

Kopyn TTOAUKOTOLKIO E LOTOPLKO XOpaKTAPO — Bila Zapfe and to 1915. Auth n
OTIOKAELOTIKN BiAa Zapfe, xTiopevn omod tov Otto Zapfe 10 1915, MAPOUCIAZETOL WG [Ld
KOMWI) TIOAUKOTOLKION E EEQLPETLKI OPXITEKTOVIKI YONTELO KOl XOPOAKTNPLOTIKA UPNAAG
ToLOTNTOC. To 8L1ATNPNTEOD KTIPLO EVTIUTIWOLALZEL JE TNV KAAOSIOTNPNUEVN TOU
KOTAOTOON KoL CUVOUGIZEL [E ETUTUXIO TNV TIOPOSOCLOKN CPXLITEKTOVIKNA HE TO
oUyXPOVO BLOTIKO eMinedo. H TOAUKaTOKIO €ival TIANPWG OAOKANPWHEVN KAl
OTIOTEAEITOL GTIO GUVOALKA TIEVTE OIKIOTIKEG LOVASECG KOL O EUTIOPIKN LOVAOT,
OUVOALKNG eTipavelag nepimou 539 T.u. ‘OAeg oL HOVABEC gival TIPOG TO TIAPOV
TANPWC EVOLKIOOPEVEG, KOBLOTWVTAC TO OKIVNTO BLAITEPO EAKUCTIKO VLG TOUG
EMEVOUTEG. MTIGLVOVTOCG OTO OTITL, 0 KOMWYOC XWPOG £10060U EVTUTIWOLALZEL APEOWCG,
UTIOYPOIZOVTOG TNV OLAITEPN ATUOOPALPG GUTOU TOU LoTOPLKOU KTipiou. To akivnto
SLOBETEL HATES O ATIO OOVIOEG KAl TIOPKE, TA oTtold, paldi pe To YNA& Topavia,
SNULOUPYOUV VO EUPUXWPO KOL PWTELVO TIEPIBAAAOV dLafiwong. O XapaKTRPOG Tou
OTITIOU SLOTNPEITAL LECO OTIO TIOAAEG TIPWTOTUTIEG AETITOUEPELEG, EVW CUYXPOVEG
QVEOELG OTIWG KEVTPLKH BEPUAVON GEPIOU KOL OUYXPOVO UTTAVLO €XOUV EVOWNATWOEL
OTa UPNANG TTIOLOTNTOC PLVIpiopaTa. K&OE SIOUEPIOUD TIPOCPEPEL LT
KOAOOXESLAOUEVN SLOPPUBLON TIOU ETUTPETEL TOCO TNV GTOUIKOTNTO 000 KOL TNV KOLVN)
SloBiwon. Ta peydAa TIapGBUpPa EEQCPAAILOUV EUXEPLOTO PUCLKO PWC 0 OAOUG TOUG
Xwpoug dlaBiwong. O eMAYYEAUOTIKOC XWPOG OTO LOOYELO CUPTTANPWVEL TIG TIOAVECQ
XPNOELC TOU OKLVATOU KOl EVIOYXUEL TIEPAITEPW TOV POVOSIKO XOPOKT PG TOU KTLpiou.
Ta KOPUPAia XOPOKTNPELOTIKG TOU KTIpiou TEPINOGUBAVOUYV €TiIONC KAAOSIOTNPNUEVOUG
KOLVOXPNOTOUG XWPOUGC KO UG JEYOAN OKAAC TIOU aVASEIKVUEL TEAELD TOV LOTOPLKO
XOPOKTNPG TNG BIAag Zapfe. AUTO To LOTNPNTEO KTipLo £XEL CUVTNPENOEL Kail
EKOUYXPOVIOTEL OUVEXWC XWPIC VO SLaKUBEUETAL N GpXLKN Tou yonTteia. Zuvoyilovtag,
ouUTn N KOPWH TIOAUKOTOLKIO IE LOTOPLKO XOPOKTAPC TIPOCPEPEL IO LOKPQOTIPOOEGHN
emnevoucon. O ETUTUXNUEVOC OUVOUAOUOG YoNnTeiog EMOXNG Kol UPNARG TIOLOTNTOG
OVECEWV KOOLOTA QUTO TO OKIVNTO LA TIPAYHATIKA EEXWPLOTH TIPOoPopd. KAeiote €va
pavTePBoU eMioKEYNG OAUEPT KAL LAOTE QUTA TN LOVABIKN EUKOLPLO VIO TOV EQUTO OCG.
H opada akwvntwy Von Poll amo tn Baiudpn
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N\ETTTOUEPELEG TWV OVECEWV

Zapfe-Villa aus dem Jahre 1915

- erbaut von Otto Zapfe

- 5 Wohneinheiten

- 1 Gewerbeeinheit

- Wohnflache/ Nutzflache: ca. 539 m?
- voll vermietet

- hochwertige Ausstattung

- zentrale Lage in Weimar

- Zentralheizung, Gas

- Endenergieverbrauch: 182,90 kWh/m?/a
- Energieeffizienzklasse: F
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

Die Immobilie befindet sich in einer sehr zentralen und zugleich ruhigen Stadtlage.
Trotz der unmittelbaren Nahe zur Innenstadt liegt das Objekt nicht in der
FuBgangerzone, wodurch eine gute Erreichbarkeit sowohl fir Bewohner als auch fur
Besucher gewahrleistet ist.

Verkehrsanbindung

Die Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr ist hervorragend: In wenigen
Gehminuten erreichen Sie mehrere Bushaltestellen, die eine schnelle Verbindung in alle
Stadtteile Weimars ermaoglichen. Der Hauptbahnhof Weimar ist ebenfalls nur wenige
Minuten entfernt und bietet direkte Zugverbindungen nach Erfurt, Jena, Leipzig und
Frankfurt am Main. Uber die nahegelegene Autobahn A4 besteht zudem eine sehr gute
Anbindung an das Uberregionale Verkehrsnetz — die Auffahrt befindet sich in rund 10
Fahrminuten Entfernung.

Nahversorgung und Infrastruktur

Im direkten Umfeld finden sich zahlreiche Einkaufsmadglichkeiten fur den taglichen
Bedarf, darunter Supermarkte, Backereien und Drogerien. Ebenso befinden sich
Apotheken, Arztpraxen und weitere medizinische Einrichtungen in unmittelbarer Nahe,
was die Lage fur Mieter und Bewohner besonders attraktiv macht. Die Innenstadt mit
ihren vielfaltigen gastronomischen Angeboten, Kultur- und Freizeitmdglichkeiten ist in
nur wenigen Gehminuten erreichbar.

Standortvorteile
Die zentrale Lage kombiniert eine sehr gute Infrastruktur mit urbanem Flair. Damit

eignet sich das Objekt sowohl fur die sichere Vermietung als auch als werthaltige
Kapitalanlage.
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AANAEC TTANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist guiltig bis 16.3.2032.
Endenergieverbrauch betragt 182.90 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1915.
Die Energieeffizienzklasse ist F.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Dominik Kohler

Heinrich-Heine-StraBe 20, 99423 Weimar
Tel.: +49 3643 - 46 86 586
E-Mail: weimar@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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