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Me o potia

25254195 2.250.000 EUR

ca. 406 m? Kauferprovision
3,00 % (inkl. MwSt.)

2TEYOVWTIKA 0pOPN des beurkundeten

14 Kaufpreises
6 2TEPED

4 ca. 720 m?
1998
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Mo TTpwTn €vTUTILWON

EEoXIKN KATOIKIO e GipBOVO XWPO VIO TO Ovelpd 0aG. AUTA N eupUXwPN €E0XIKNA
KOTOLKIOl OUVOUAZEL TNV QYPOTIKH YoNnTEia e TN cuyxpovn &veaon dlaBiwong Kal
TIOPOUCLAZETAL WG EVA EAKUOTIKO OKIVNTO YIO OTIALTNTIKOUC OYOPOOTEG TIOU
avaldnTouV £Va eUPUXWPEO OAAG KOL YONTEUTIKO OTITL TIEPLTPLYUPLOKEVO OTIO TN QUON.
To ottt BploKeTal O €va HEYAAO OLKOTIESO HE £VOV KAAOSIOTNPNMEVO KATIO KOL
TIPOOPEPEL LG TIOIKIALO SUVOTOTATWYV YLO GTOULKA XPHon. ZUVOALKSE 11 SwPATIa gival
KOTOVEUNUEVA o€ Tiepiou 406 TETPOAYWVIKA PHETPO XWPOU dlapiwong, OAG Pe
KOAooYeBLAOKEVN KATOWN. TO LOOYELO OOC KOAWOOPIZEL UE EVA EUPUXWPO XOA
€L00O0U TIOU EKTEIVETAL OTO €VLIaio oaAovL Kal Tpamelapia. MeydAa iap&bupa
TANUMUPIZOUV TO ECWTEPLIKO HE PUOLKO YWG, SNIULIOUPYWVTCCG IO EUXAPLOTN
oToo@apa SlaBiwong. O SIMAAVOG XWPOG He To TLaKL eival Ilaitepa PINOEEVOG TIG
O 6p0CEPEG PEPEG. ATIO TO OOAOVL, EXETE GECN TIPOOROCN 0T BEPAVTQ, N OTIOIO
elval L_aVLIKN yLa XOAAPWon 0€ EEWTEPLIKOUG XWpPoug. H kKouliva o€ eE0XIKO OTIA gival
YEVVALOOWPN KAL TIPOCPEPEL APOOVO XWPOo. Eva dImAavo BondnTiko SWHATLO KAl VO
VTOUAGTIL TIGPEXOUV ETITTAEOV OTIOONKEUTIKO XWPO KOL AglToupylkotnta. Emtiong, oto
LOOYELO UTIAPXEL L0l TOUOAETO ETIIOKETITWYV KOiL, SITTAQ 0TO KUPIWG OTIiTL, EVa
TIAPATIAEUPO KTIPLO E XWPO EPYAOIOC/XWPO, HLIO aVOLXTH KOUZiva Kal €Va UItaivio. Mua
EUALVN OKGAG 06nyeil 0ToV €TTAVW OPOYO, O OTIOIOC SLOBETEL EAKUCTIKNA dlappubuLon.
E6w Ba Bpeite TNV eupUXWPN KUPLO KPEBOTOKANTPO UE TIPOCROCN OE VA LOLWTIKO
MTIGVIO. TECOEPO ETUTTAEOV UTTVOSWUATIC/TIOLOIKG SWUATLO TIPOCPEPOUV GPOOVO XWEO
yla OAN TNV OLKOYEVELD I TOUC ETIOKETTEG. AUTA T SWUAGTIO HolpAddovTal dUo
MOVTEPVO UTAVIa, eEac@aliovTag dveon Kal eueAl&ia. ‘Eva Bondntikd SwUATLo
BpiokeTal emiong o€ auToO To €MiNMed0. H co@ita Mpooepel Evav eupUXWPO, EVITIO
XWPO KOBLOTIKOU, IBOVIKO VIO ATIO6PAOELG I VIO VO TIEPAOETE XPOVO UE TNV
OlKOYEVELa. AUO ETIUTTAEOV OOAOVLO KGL £VG PIAVIO EQATITOVTOL GUTOU TOU XWpou. H
KUPLO KOTOLKIO TEEPIAGUPBAVEL VO UTIOOTEYO GUTOKLVATOU E XWPEO VLG TPIO OXNUOTC
SLOPOPWYV LEYEBWY, KABWG KOL GPKETEC EEWTEPLKEG B0l oTGBEUoNG. Eva
EEXWPLOTO KTIPLO TIOPEXEL ETIUTTAEOV XWPO SLOBIWONG, EPYACIAG I XOUTL, £VO OTOUVTLO
QVOLXTNG SLappUBLoNG e BOAWTO KEAAPL KOL Ypa@eia/epyaoThpla. To akivnTo gival
TIEPLPPOYHEVO KOL SLOBETEL EVOV OLOPPO SLOPOPPWEVO KNTIO E WPLUS SEVTPQ,
TIOPTEPLD KOl YKAZOV TIOU TIPOCPEPEL GPOOVO XWEO VIO VO TIAIOUV TIALSLA KOl
KOTOLKiSLA. H €E0XIKNA KOTOIKIO BplOKETOL OE €VO NOUXO, PUOIKO TIEPIBAAANOV OTNV GKPN
TOU XWpLoU. KATOOTAUATY, YIOTPOL, OXOAEID KAl VNTILOYWYEID €ival EUKOAT
TIPOORACIUG OTNV KOVTIVA TIOAN. Ol GPLOTEG OUVOEDELG [E TO TIEPLPEPELAKO SIKTUO
METOPOPWYV £EQOCPOAAILOUV Ypryopn TPOCRACH OTIC TIANCLECTEPEG TIOAELG. AUTO TO
OTITL TIPOOPEPEL EVAV ETUTUXNHUEVO CUVOUAOUO eupUXwPENG Slapiwong Kol aypoTIKoU
TePIBAAANOVTOC. OO XOPOUHE VO COC TIOPEXOUE TIEPLOCOTEPEC TTANPOPOPIEG N VAl
KOVOVIoOUlE €va pavTeROU yla va To deite. EAGTE va deite povol cag Ta
TIAEOVEKTNGTO GUTOU TOU OKLVITOU. TO TILOTOTIOINTIKO EVEPYELOKNG amdodoong dev
NTOV SLOBECIUO KATA TN OTLYMN GUTAG TNG SLa@oNG.
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N\ETTTOUEPELEG TWV OVECEWV

Landhaus mit Nebengebiden
Wohnflache: 406 m? Hauptwohnhaus
Nutzflache gesamt: 720 m? (mit Anbau und Nebengebade)
GrundstiicksgréBe: 4.407 m?
Haupthaus Uber 3 Etagen

nicht unterkellert

10 Zimmer

4 Bader

Gaste WC

Kiche

Vorratskammer

2 Wirtschaftsraume
FuBbodenheizung (Gas)

2 Kaminoéfen

FuBboden mit Fliesen und Echtholz
groBe Terrasse

Anbau, Zugang durch das Haupthaus
groBer Wohn- und Hobbyraum
offene Kiiche

Sanitarbereich

weiterer Hobby- und Arbeitsraum
Nebengebaude

groBes offenes Studio/Galerie
Gewdlbekeller als Weinkeller und Partyraum
Arbeitsraum

2. Ebene mit Buroflache

eigene Pelletheizung

Carport und AuBenparkplatze
Solaranlage
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OAa yla TnVv TomtoBeaoio

Die Immobilie in der MerketalstraBe 52 befindet sich im beliebten Stadtteil Slidstadt
von Weimar, einem Teil der inneren Stadtlage mit guter Anbindung und angenehmem
Wohncharakter. Sudstadt ist eingebettet zwischen Grunflachen wie dem Belvedere,
dem limpark und dem Gehadrich — dadurch entsteht eine gelungene Verbindung aus
Stadtnahe und naturnahem Wohnen.

Der StraBenverlauf der MerketalstraBe variiert je nach Abschnitt: Im naheren Umfeld
zur Stadt ist sie Teil eines stadtischen Wohnquartiers, weiter Richtung auBerer
Bereiche wird sie auch als Wirtschafts- oder Feldweg geflihrt.

In nachster Umgebung befinden sich StraBen wie Hermann-Léns-StraBe, Max-
Liebermann-StraBe, Arnold-Bocklin-StraBe und der Malerstieg — ein Hinweis auf die
Einbettung in ein gewachsenes Wohngebiet.

onlinestreet.de

Funktionalistisch und kulturell profitiert die Stdstadt auch von ihrer Lage in der
Kernstadt Weimars: Viele StraBenzilige gelten als Kulturdenkmale, und Villen sowie
Einzeldenkmale verleihen dem Teilgebiet einen besonderen historischen Reiz.

Die Mobilitat ist hier ausgezeichnet: Weimar wird durch ein gut organisiertes Busnetz
bedient, das Teil des Verkehrsverbundes Mittelthliringen (VMT) ist.

Fir FuBganger wie flr Radfahrer bestehen zum Teil direkte Verbindungen in die
Innenstadt und in benachbarte Viertel. Die Stadt legt offensiv Wert darauf, den
Umweltverbund (6ffentlicher Nahverkehr, Rad- und FuBverkehr) weiter zu starken.
stadt.weimar.de

Der Weg ins Zentrum ist je nach Geschwindigkeit und gewahltem Weg innerhalb von
20 bis 40 Minuten zu FuB gut machbar.
weimar.de

Der tagliche Bedarf kann bequem gedeckt werden: In der Stdstadt sind Supermarkte,
Einzelhandelsgeschafte und Dienstleister fuBlaufig erreichbar.
weimar.de

In unmittelbarer Nahe (z. B. MerketalstraBe 48/48a) liegt ein Studentenwohnheim mit
Einzelappartements und WG-Zimmern, was auf eine gegebene Wohnnutzung in der
StraBe selbst hindeutet.

Studierendenwerk Thiringen




Das Schulangebot in Weimar ist vielfaltig: Acht Grundschulen, Regelschulen bis Klasse
9/10 sowie mehrere Gymnasien stehen zur Verfligung.
weimar.de

Die Lage vereint Stadtverkehrsnahe mit naturnahen Flachen - ideal fiir Menschen, die
sowohl urban als auch ruhig wohnen mochten.

Historisch und architektonisch wertvoll: Viele Gebaude in der Sidstadt sind als
Kulturdenkmaler ausgewiesen.

Potenzial fur verschiedene Wohnformen: Die Nahe zu einem Studentenwohnheim und
die gemischte Bautypologie lassen auf ein flexibles Umfeld schlieBen.

Vielfaltige Verkehrsoptionen (Bus, Rad, FuB) sorgen dafiir, dass auch ohne Auto eine
gute Erreichbarkeit mdglich ist.

Flr Familien ist das vorhandene Schulnetz ein Pluspunkt, ebenso wie die
Erreichbarkeit von Einkauf und Versorgung.
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AANAEC TIANPOYPOPIEG

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TIANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Dominik Kohler

Heinrich-Heine-StraBe 20, 99423 Weimar
Tel.: +49 3643 - 46 86 586
E-Mail: weimar@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobifien GmbH

www.von-poll.com
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