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Attekintés
25254195 2.250.000 EUR
ca. 406 m? Kauferprovision
3,00 % (inkl. MwSt.)
Nyeregteto des beurkundeten
14 Kaufpreises
6 Karbantartott
4
1998 Szilard

4 x Beallo, 4 x

Felszini parkolohely ca. 720 m?

Terasz, Kandallo
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Az elso benyomas

Videki élet, rengeteg térrel dlmai szamara. Ez a tagas vidéki haz a vidéki bajt 6tvozi a
modern lakhatasi kényelemmel, és vonzo ingatlanként kindlja magat az igényes
vasarlok szamara, akik tdgas, mégis bajos otthont keresnek a természetben. A haz egy
nagy telken fekszik, gondozott kerttel, és szamos lehetoséget kinal az egyéni
hasznalatra. Osszesen 11 szoba talalhaté koriilbeliil 406 négyzetméternyi lakétérben,
mindegyik jol megtervezett alaprajzzal rendelkezik. A féldszinten egy tagas eloszoba
fogadja Ont, amely a nyitott teru nappaliba és étkezobe nyilik. A nagy ablakok
természetes fénnyel arasztjak el a belso teret, kellemes lakdkdrnyezetet teremtve. A
szomszédos kandallosarok kiilondsen hivogaté a huvdsebb napokon. A nappalibol
kozvetlendll ki lehet jutni a teraszra, amely idealis a szabadtéri pihenésre. A vidéki
stilusu konyha nagymeéretu és boséges helyet kinal. A szomszédos haztartasi helyiség
és egy kamra tovabbi tarolasi és funkcionalitasi lehetoségeket biztosit. A foldszinten
talalhatdo még egy vendég WC, valamint a fohaz mellett egy melléképiilet
hobbi/munkahellyel, egy nyitott teru konyhaval és egy flirdoszobaval. Egy falépcso
vezet a vonzo elrendezésu emeletre. Itt talalhato a tagas fo haldészoba, ahonnan sajat
firdoszoba is nyilik. Tovabbi négy haldszoba/gyerekszoba kinal boséges helyet az
egész csalad vagy a vendégek szamara. Ezek a szobak két modern flrdoszoban
osztoznak, biztositva a kényelmet és a rugalmassagot. Ezen a szinten talalhat6 egy
haztartasi helyiség is. A tetotérben egy tagas, nyitott teru nappali talalhatd, amely
tokéletes a csaladi pihenéshez vagy az egydtt toltott idohdz. Ehhez a térhez
csatlakozik tovabbi két nappali és egy flrdoszoba. A foéplilethez tartozik egy harom
kilonb6zo méretu jarmu szamara alkalmas autdbealld, valamint szamos kultéri
parkoldhely. Egy klilonallo éplilet tovabbi laké-, munka- vagy hobbiteret, egy
boltozatos pincével ellatott, nyitott teru studiét, valamint irodakat/munkahelyiségeket
biztosit. Az ingatlan keritett, és egy szépen parkositott kerttel rendelkezik, érett fakkal,
viragagyasokkal és egy gyeppel, amely rengeteg helyet kinal a gyermekek és a
haziallatok szamara a jatékhoz. A vidéki haz csendes, természeti kdrnyezetben
talalhato a falu szélén. A kdzeli varosban kdnnyen megkozelithetok Uzletek, orvosok,
iskolak és ovodak. A regionalis kozlekedési haldzat kivalé 6sszekottetése biztositja a
gyors eljutast a legkdzelebbi varosokba. Ez a haz a tagas élettér és a vidéki kérnyezet
sikeres kombinaciéjat kinalja. Orémmel adunk tovéabbi informacidkat, vagy egyeztetiink
idopontot a megtekintésre. Jojjon el, és gyozodjon meg rola személyesen az ingatlan
elonyeirol. Az energetikai tanusitvany a hirdetés megjelenésekor még nem allt
rendelkezésre.
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Részletes felszereltség

Landhaus mit Nebengebiden
Wohnflache: 406 m? Hauptwohnhaus
Nutzflache gesamt: 720 m? (mit Anbau und Nebengebade)
GrundstiicksgréBe: 4.407 m?
Haupthaus Uber 3 Etagen

nicht unterkellert

10 Zimmer

4 Bader

Gaste WC

Kiche

Vorratskammer

2 Wirtschaftsraume
FuBbodenheizung (Gas)

2 Kaminoéfen

FuBboden mit Fliesen und Echtholz
groBe Terrasse

Anbau, Zugang durch das Haupthaus
groBer Wohn- und Hobbyraum
offene Kiiche

Sanitarbereich

weiterer Hobby- und Arbeitsraum
Nebengebaude

groBes offenes Studio/Galerie
Gewdlbekeller als Weinkeller und Partyraum
Arbeitsraum

2. Ebene mit Buroflache

eigene Pelletheizung

Carport und AuBenparkplatze
Solaranlage
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie in der MerketalstraBe 52 befindet sich im beliebten Stadtteil Slidstadt
von Weimar, einem Teil der inneren Stadtlage mit guter Anbindung und angenehmem
Wohncharakter. Sudstadt ist eingebettet zwischen Grunflachen wie dem Belvedere,
dem limpark und dem Gehadrich — dadurch entsteht eine gelungene Verbindung aus
Stadtnahe und naturnahem Wohnen.

Der StraBenverlauf der MerketalstraBe variiert je nach Abschnitt: Im naheren Umfeld
zur Stadt ist sie Teil eines stadtischen Wohnquartiers, weiter Richtung auBerer
Bereiche wird sie auch als Wirtschafts- oder Feldweg geflihrt.

In nachster Umgebung befinden sich StraBen wie Hermann-Léns-StraBe, Max-
Liebermann-StraBe, Arnold-Bocklin-StraBe und der Malerstieg — ein Hinweis auf die
Einbettung in ein gewachsenes Wohngebiet.

onlinestreet.de

Funktionalistisch und kulturell profitiert die Stdstadt auch von ihrer Lage in der
Kernstadt Weimars: Viele StraBenzilige gelten als Kulturdenkmale, und Villen sowie
Einzeldenkmale verleihen dem Teilgebiet einen besonderen historischen Reiz.

Die Mobilitat ist hier ausgezeichnet: Weimar wird durch ein gut organisiertes Busnetz
bedient, das Teil des Verkehrsverbundes Mittelthliringen (VMT) ist.

Fir FuBganger wie flr Radfahrer bestehen zum Teil direkte Verbindungen in die
Innenstadt und in benachbarte Viertel. Die Stadt legt offensiv Wert darauf, den
Umweltverbund (6ffentlicher Nahverkehr, Rad- und FuBverkehr) weiter zu starken.
stadt.weimar.de

Der Weg ins Zentrum ist je nach Geschwindigkeit und gewahltem Weg innerhalb von
20 bis 40 Minuten zu FuB gut machbar.
weimar.de

Der tagliche Bedarf kann bequem gedeckt werden: In der Stdstadt sind Supermarkte,
Einzelhandelsgeschafte und Dienstleister fuBlaufig erreichbar.
weimar.de

In unmittelbarer Nahe (z. B. MerketalstraBe 48/48a) liegt ein Studentenwohnheim mit
Einzelappartements und WG-Zimmern, was auf eine gegebene Wohnnutzung in der
StraBe selbst hindeutet.

Studierendenwerk Thiringen




Das Schulangebot in Weimar ist vielfaltig: Acht Grundschulen, Regelschulen bis Klasse
9/10 sowie mehrere Gymnasien stehen zur Verfligung.
weimar.de

Die Lage vereint Stadtverkehrsnahe mit naturnahen Flachen - ideal fiir Menschen, die
sowohl urban als auch ruhig wohnen mochten.

Historisch und architektonisch wertvoll: Viele Gebaude in der Sidstadt sind als
Kulturdenkmaler ausgewiesen.

Potenzial fur verschiedene Wohnformen: Die Nahe zu einem Studentenwohnheim und
die gemischte Bautypologie lassen auf ein flexibles Umfeld schlieBen.

Vielfaltige Verkehrsoptionen (Bus, Rad, FuB) sorgen dafiir, dass auch ohne Auto eine
gute Erreichbarkeit mdglich ist.

Flr Familien ist das vorhandene Schulnetz ein Pluspunkt, ebenso wie die
Erreichbarkeit von Einkauf und Versorgung.
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Tovabbi informacioé / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacidért forduljon a kapcsolattartojahoz:

Dominik Kohler

Heinrich-Heine-StraBe 20, 99423 Weimar
Tel.: +49 3643 - 46 86 586
E-Mail: weimar@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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