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Me o potia

25254199 1.990.000 EUR
ca. 689 m? Kauferprovision 7,14
1912 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
12 x EEwrgleOQ Kaufpreises
XWPOCG oTABuEUONG 2013
2TEPED
ca. 150 m?
ca. 839 m?
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Die optimale [é

Finanzierungslésung
fiir die Wunschimmobilie.

Vorteile rund um den Finanzierungsservice:
Zinsrechner: Welche Kosten entstehen durch die Finanzierung?

Budgetrechner: Was kann ich mir leisten?

Machbarkeitsrechner: Wie wahrscheinlich ist die Zusage seitens der Bank?
Personliches Finanzierungszertifikat: Bestatigung der

Bonitat des Kunden zur Vorlage beim Eigentimer

Angebotsvergleich von Uber 700 Banken, Sparkassen und Versicherungen

Monatlicher Zins-Update-Newsletter

www.von-poll.com/weimar




ApBuog akvrTou: 25254199 - 99423 Weimar

To akivnto




VON POLL

AplOuodc akvntou: 25254199 - 99423 Weimar

To akivnto




ApBuog akvrtou: 25254199 - 99423 Weimar

To akivnto




\/p VON POLL

ApBuog akvrTou: 25254199 - 99423 Weimar

To akivnto

% POLL

Die passende Immobilie [El
schneller finden und
erfolgreich kaufen.

Vorteile rund um den Kauferservice:

« Individuelles Suchprofil, um frihzeitig und gezielt passende Angebote
zu erhalten
Immobilien-Merkzettel

« Interaktiver Besichtigungsraum inkl. 3D-Touren, Dokumentenmanager,
Informationen zur Lage, Infrastruktur, Sozioékonomie und Erreichbarkeit
sowie digitalem Gebotsmanager

+ Online-Terminmanagement fiir Videogesprache,

Telefonate oder persénliche Beratungstermine

www.von-poll.com/weimar

www.von- m
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Immobilienverkauf mit @
mehr Transparenz, Komfort
und Erfolg.

Vorteile rund um den Verkauferservice:

+  Beispielhafte Simulation des gesamten Verkaufsprozesses
mit eigener Immobilie

»  Aktive und/oder passive Teilnahme am gesamten Verkaufsprozess
gemeinsam mit dem Makler

+  Bequeme digitale Dokumentenubermittiung

+ Einfache Exposé-Abstimmung und -freigabe

+ Individuelle Auswahl der Vermarktungsmalnahmen

+ Uberblick tiber den Vermarktungsfortschritt in Echtzeit

www.von-poll.com/weimar

www.von- m
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Jederzeit informiert /I\”
tiber die Wertentwicklung
der eigenen Immobilie/n.

Vorteile der Online-Immobilienbewertung:
Aktuelle, sofort verfligbare Marktpreiseinschatzung
Prognosen zur Kaufpreisentwicklung
Preisinformationen zu vergleichbaren Immobilien in der Region
Immobilienwertrechner zur Beurteilung von méglichen Investitionen
RegelmaRige Updates zum aktuellen Marktpreis

www.von-poll.com/weimar
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Professionell, ausgezeichnet und bundesweit vernetzt.

Wir bieten lhnen eine exklusive und professionelle
Marktpreiseinschatzung lhrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns unter:

T.: 03643 - 46 86 58 6

Partner-Shop Weimar | Heinrich-Heine-StraRe 20 | 99423 Weimar | weimar@von-poll.com
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Mo TTpwTn €vVTUTIWON

AUTO TO €EQIPETIKO aKivNTO, XTIOMEVO TO 1912, BPIOKETAL OE EVO YEVVALOOWPO
OLKOTIESO TIEPITIOU 1.632 T.|L. KOL TIPOCPEPEL EVOV EVTUTIWOLOKO XWPO SLaRiwong
Tepinou 689 T.|. To SLATNPNTEO KTiPLO SLABETEL IO LOVASIKA OPXLITEKTOVIKA TIOU
ouVBUGZEL TNV TTAOUOCLG LOTOPIC TOU E HOVTEPVO OTOLXELD, XApN O [
OAOKANPWMEVN avoKaivion TTou oAokANpwOnKe to 2013. Tal KAAOSIOTNPNHEVD
E0WTEPIKA XOPOKTNPLOTIKG UTIOYPOHUUI{OUV TOV XCPOKTAPG TOU OKLVATOU Kail
EYYUWVTOL JOKPOTIPOOEGUN dlathpnon tng a&iag Tou. To oKivnTo TIPOCPEPEL
EUEAIKTEG SUVOTOTNTEG: EITE VIO TIPOOWTILKN XPrON KAl EVOlKiaon, €ite yia aglomoinon
TWV PHOVASWYV TIOU XPNOLUOTIOLOUVTAL CAUEPT WC SLOPEPICUATO SLOKOTIWY, £iTE YIO TNV
UAOTIOINON MEMOVWHEVWY HOVTEAWYV SLORIWONG KOL EPYACING - AUTO TO KTHO avVoiyEL
TIOAAEG duvaToTNTEG. OL EEXWPLOTEG KOTOWYELG TWV HEPOVWHEVWV HOVASWYV TIGPEXOUV
eueAL&ia yla TNV KAAUYN €VOG EUPEDG PACKATOC OVAYKWYV. Elval IBOVIKEG YO
KOAALTEXVEG TIOU avadNTOUV £VQ EUTVEUCEVO TIEPLRBAAANOV KL EEI00U EAKUOTLKEG YLD
YKOAEPL KOL EKOECELG TIOU OTIOLTOUV £L8LKOUG XWPOUG VLA TIG €KdNAWOoELG Toug. Ot
EUPUXWPOL, PWTELVOL XWPOL KGL TO LOTOPLKO UPACHT SNILOUPYOUV LG LBaVIKN B&on
VIO EAEUBOEPA TIVEUUATO KOIL SNULOUPYLIKA ATOMG TIOU EKTIMOUV TO €EQLPETIKO. TO
OKivNTO BpiloKeTal 0 &ploTn KoTaoTacon. Ol UTINPECIEG TOU KTIpiou avapBabuiotnkov
KOTA TOV TEAEUTAIO EKCUYXPOVIOMO To 2013. To cUCTNHO KEVTPLIKAC BEPUAVONG
eEao@OAidel AELOTILOTN KOl ATIOTEAECUATIKA TIAPOX N BEpUavVONG. H TIoloTnTa TWV
eEQPTNUATWYV KOl TOU €EOTIALOMOU €ival EEQLPETIKN KOL KOAG cUVTNPNMEVN,
TIPOCPEPOVTOC £VA EUPU PACUC SUVATOTATWY VIO GTOMIKEC TIPOTIHNOELC OXESIOCHOU.
Ol povadeg, TTOU XPNOLUOTIOIOUVTAL CAUEPT WG SLAPEPICUATO SLOKOTIWY, ivail
OLaiTEPO EAKUOTIKEG OV EKTIUMATE TNV EUEALKTN XPNON: €ITE VIO EPALTEPW EVOLKIQION,
€iTe Y10 CUVOUOOUO YLa EUPUXWPEN WBLWTIKNA SlaBiwaon, eiTe yIa EUMOPLKA XPHoN VIO
EKOEOELC TEXVNG KOL TIOPOUOLEG HOPYPEG. ‘O00L EKTIHOUV TIC OVTIOUMPPBATIKEG EVVOLEG
Xpnong 6a Bpouv €6w OAVIKEG oUVONRKEG. O eEWTEPLKOC XWPOC PE TOUG EKTETAPEVOUC
XWPOUC TOU TIPOOWEPEL ETIONG ETILAOYEG VIO UTIAIOPLEG EKONAWOELG, SNILOUPYIKE EPYQ
N XoAcpn daBiwon. X&dpn otnVv KEVIPLK TOU TOTIOBEGCIO e KAAEC CUYKOLVWVLIOKEG
OUVOEDELG KOL SLAPOPEG EYKATAOTACELG AYOPWYV KOL AVOPUXHG O KOVTLVH OTIO0TAON,
OL KOTOLKOL KOl OL ETILOKETITEG EMWPEAOUVTOL OTIO TO TAEOVEKTNLOTO £VOG KEVTIPLKOU
nepBAAAOVTOC. TAUTOXPOVA, N LOTOPLKA OTHOCQPALPC SNILOUPYEL LG LOVADIKN
ailoBnon mou dgv €XEL Kapia oxeon He Tirmota. WaYVETE yla €va aKivnTo TIou
TIPOOYPEPEL KATL TIEPLOCOTEPO OTIO ATIAO XWPO SlaBiwong; AuTo TO dLATNPENTEO KTipLo
TIOPEXEL TO TIAQICLO YLIO LG TIOWKIA LD TPOTIWV WG KOL ETIAYYEAUOTIKWY OPAPATWV.
AgiTte POVOL 0O TIC SUVOATOTNTEG TIOU TIPOCPEPEL GUTO TO OKIVNTO VLA TIPOCWTILK
XPNOon, EVOLKIOON KOl ATOMIKEG LOEEC XPNONG. OO XAPOUE VO 0OC CUUBOUAEUCOULE
TIPOCWTILKA KOl TIEPLUEVOUE UE QIVUTIOMOVNGCIO TO EpWTNUSG 00¢. H opdida VON POLL
Real Estate amnd tn Baiuapn.
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ein Wahrzeichen in Weimar — Wohnen und Gewerbe im Weimarer
Wasserturmensemble

- Baujahr 1912

- Wohnflache ca. 689 m?

- Grundstiicksflache ca. 1.632 m?

- 8 Einheiten

- Ausgestattet mit Fliesen, Dielen, Beton

- Doppelverglasung Fenster

- Zentralheizung Gas

- teilweise unterkellert

- letzte Modernisierungen: 2013

Da es sich um ein Einzeldenkmal handelt, besteht fiir den Energieausweis keine Pflicht.
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Die Immobilie liegt in einem zentralen Bereich von Weimar, nur wenige Minuten von der
Altstadt mit ihren historischen Sehenswirdigkeiten entfernt. Durch diese Lage vereint
der Standort die Vorzlige urbanen Wohnens mit einer hervorragenden Infrastruktur.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr ist ausgezeichnet. Mehrere
Buslinien verkehren in direkter Umgebung und verbinden den Standort zuverlassig mit
allen Stadtteilen sowie dem Weimarer Hauptbahnhof. Von dort aus bestehen schnelle
Regional- und Fernverbindungen, unter anderem nach Erfurt, Jena, Leipzig und Halle,
was den Standort auch flr Pendler sehr attraktiv macht. Die Nahe zu den Autobahnen
A4 und A71 sorgt zusatzlich fir eine gute Erreichbarkeit mit dem Auto.

In unmittelbarer Umgebung befinden sich zahlreiche Bildungseinrichtungen. Familien
profitieren von mehreren Kindertagesstatten, Grundschulen sowie weiterfihrenden
Schulen, die fuBlaufig oder mit dem Rad bequem erreichbar sind. Erganzt wird das
Angebot durch die international bekannte Bauhaus-Universitat und die Hochschule fur
Musik ,Franz Liszt", die das Bildungs- und Kulturangebot der Stadt auf ein
Uberdurchschnittliches Niveau heben.

Auch die Nahversorgung ist umfassend gesichert. Supermarkte, Backereien, Drogerien
und Fachgeschafte des taglichen Bedarfs befinden sich in unmittelbarer Nahe. Dartiber
hinaus bietet die Weimarer Innenstadt eine breite Auswahl an Boutiquen, Restaurants,
Cafés und kulturellen Einrichtungen, sodass sowohl die alltédglichen Besorgungen als
auch Freizeitaktivitaten direkt vor Ort stattfinden kénnen.

Die medizinische Versorgung ist ebenfalls hervorragend. Mehrere Hausarzte,
Facharzte und Apotheken befinden sich in kurzer Distanz. Fiir eine umfassende
Versorgung steht mit dem Sophien- und Hufeland-Klinikum ein modernes Krankenhaus
zur Verfligung, das in wenigen Minuten erreichbar ist.

Zusammenfassend Uberzeugt die Lage durch ihre zentrale und zugleich
verkehrsglinstige Position, die Vielfalt an Bildungs- und Betreuungsmaoglichkeiten, eine
gesicherte Nahversorgung sowie eine ausgezeichnete medizinische Infrastruktur.
Damit bietet sie ideale Voraussetzungen flr Familien, Berufstatige, Studierende und
Senioren gleichermaBen.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.Als
weiteres Serviceangebot moéchten wir Sie darauf aufmerksam machen, dass VON
POLL FINANCE Sie bei Ihrer Immobilienfinanzierung unterstitzt und die fiir Sie
optimale Finanzierungslosung erarbeitet.
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o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Dominik Kohler

Heinrich-Heine-StraBe 20, 99423 Weimar
Tel.: +49 3643 - 46 86 586
E-Mail: weimar@von-poll.com

2tnv amnornoinon u@uvng t¢ von Poll Immobifien GmbH

www.von-poll.com
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