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To akivnto

Die optimale Eé
Finanzierungslosung
fiir die Wunschimmobilie.

Vorteile rund um den Finanzierungsservice:
«  Zinsrechner: Welche Kosten entstehen durch die Finanzierung?
- Budgetrechner: Was kann ich mir leisten?
« Machbarkeitsrechner: Wie wahrscheinlich ist die Zusage seitens der Bank?
= Personliches Finanzierungszertifikat: Bestatigung der
Bonitat des Kunden zur Vorlage beim Eigentimer
- Angebotsvergleich von Uber 700 Banken, Sparkassen und Versicherungen

«  Monatlicher Zins-Update-Newsletter

www.von—poll.com/weimar
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To akivnto

Die passende Immobilie
schneller finden und
erfolgreich kaufen.

Vorteile rund um den Kauferservice:

- Individuelles Suchprofil, um frihzeitig und gezielt passende Angebote
zu erhalten

- Immobilien-Merkzettel

- Interaktiver Besichtigungsraum inkl. 3D-Touren, Dokumentenmanager,
Informationen zur Lage, Infrastruktur, Soziodkonomie und Erreichbarkeit

sowie digitalem Gebotsmanager

Online-Terminmanagement fur Videogesprache,

Telefonate oder personliche Beratungstermine

www.von-poll.com/weimar

www.von-poll.com
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VON POLL

Jederzeit informiert ﬁﬁ?
Uber die Wertentwicklung
der eigenen Immobilie/n.

Vorteile der Online-immobilienbewertung:

- Aktuelle, sofort verfligbare Marktpreiseinschatzung

< Prognosen zur Kaufpreisentwicklung

- Preisinformationen zu vergleichbaren Immobilien in der Region

«  Immobilienwertrechner zur Beurteilung von moglichen Investitionen

- RegelmaRige Updates zum aktuellen Marktpreis

wiww.von—poll.com/weimar

www.von- m
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To akivnto

Immobilienverkauf mit
mehr Transparenz, Komfort
und Erfolg.

®

Vorteile rund um den Verkauferservice:

- Beispielhafte Simulation des gesamten Verkaufsprozesses
mit eigener Immobilie

«  Aktive und/oder passive Teilnahme am gesamten Verkaufsprozess
gemeinsam mit dem Makler

- Bequeme digitale Dokumentenibermittlung

- Einfache Exposé-Abstimmung und -freigabe

« Individuelle Auswahl der VermarktungsmafSnahmen

- Uberblick Gber den Vermarktungsfortschritt in Echtzeit

www.von—poll.com/weimar
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Professionell, ausgezeichnet und bundesweit vernetzt.

Wir bieten Ihnen eine exklusive und professionelle
Marktpreiseinschatzung threr Immobilie an onpew. [l e
4 HEI

Kontaktieren Sie uns unter:

T.: 03643 - 46 86 58 6

Partner-Shop Weimar | Heinrich-Heine-StraRe 20 | 99423 Weimar | weimar@von-poll.com
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Mo TTpwTn €vVTUTIWON

AUTH N OVeEEAPTNTN MOVOKATOLKIO TIpOO@EPEL TIEPITIOU 146 T.[. XWpPOoU dlaBiwong Kal
EVA YEVVOLOOWPO OLKOTIESO TIEPITIOU 825 T.[., TIOPEXOVTOC GPOOVO XWPO YLIa VA
KOAUWEL TIG ATOMIKEG 0OC OVAYKECG SlaBiwong. XTIopeEVo To 1975, To OTIiTL XpelddeTal
EKOUYXPOVIOUO, TIPOCPEPOVTAC OTOUC HEAAOVTIKOUC LOLOKTATEG TNV EUKALPIO VO
EQAPOCOUYV TIC BIKEC TOUG LOEEC Kall EKOUYXPOVIoHoUC. O KUpLog Xwpeog dlaBiwong
OTIOTEAEITOL ATIO EMTA SWHUATIC, CUUTEPIACUBAVOUEVWYV TPLWV EEXWPLOTWYV

UTTVOS WHATIWYV, TIGPEXOVTOC GPOOVN IBLWTIKOTNTO VIO E0AC KOL TNV OLKOYEVELN OOC.
‘Eva umavio Pe QUOIKO WG KOl £va Eexwploto WC eTloKeTTWY €EA0@OAilouV
KaBnuepLvn dveon. H dlappubuion avtavoakAG ToV AELTOUPYIKO OXESLACHO TIOU €ivail
XOPOKTNPLOTIKOG TNG ETIOXNG: 0 EUPUXWPOC XWPOG KOBLOTIKOU KL TPOTELOpPiag
amoTeAEL TNV KOPOLH TOU OTUTIOU KOL TIOPEXEL IPOCGROON OTO XELLEPLVO KATIO KOl TOV
knto. H koudiva Bpioketal dimMAa oTnv Tpamnelapia. To ottt SLaBETEL EMONG £Val
TIAAPEG UTIOYELO, TO OTI0I0 TIEEPIAGUPBAVEL ATIOBNKEUTIKO XWPO, GVETA ETUTMAWUEVA
SWHATIO KOL £Val PTtavio. O yevvalodwpog KATIOC TIPOCPEPEL HLO TIOIKIA IO XPHOEWY,
elTe Y10 XOA&GPWON, OLKOYEVELOKEC CUYKEVTIPWOELG EITE VIO KNTIOUPLKK. AOYW TOU
MEYEOOUC TOU OIKOTIESOU, EXETE TNV EAEUBDEPIT VO OXESIAOETE EEWTEPLKOUC XWPOUG
OUMPWVA UE TIG ETIOBUIEC OOC KOL VO SNULOUPYACETE TA SIKA OO TIPOCWTILKA
KOTOQUYLA. Ta XOPOAKTNPELOTIKA TOU OTITIOU £{VAL TUTIKA YLIO TO £€TOC KOTAOKEUNG TOU
KO ELVaL METPLOG TIOLOTNTAC. AUTA TIEPIAAMBAVOUY, HETAEU GAAWY, EVA KAGGCIKO
oUOTNUO KEVTPIKNAG BEpuavaonc amod tn dekaeTia Tou 1990, Kupiwg EUALVa TTap&Bupa
ME SIMAG TZALO KOl TIOPKE 6ATEdO. [p0oCg To MaPOV, 6EV UTIAPXOUV ETUTIAC
EVTOLYIOMEVA EEQPTNMATA, ETUTPEMOVTIAC OOC VO UNOTIOLNOETE EAEUBEPT TIC LOEEC OOG
VIO EOWTEPLKN SLOKOGHUNGN. To OTITL, TO OToI0 XPELGLETOL GVOKAIVION, TIPOCPEPEL EVA
KOAO onueio ekkivnong. YIGpXouVv TIOAAEG ETILAOYEG VIO TOV EKOUYXPOVIOUO ToU
OKLVATOU, WOTE VO To avaBabuioete, auEavovTag €T0L TNV Aveon KAl TNV a&ia
dloBiwong pakpompobeopa. H Tomobeoia autng TNG HOVOKOTOLKIOG XapaKkTnpeideTal
OTIO LG EUXGPLOTN OLKLOTIKN TEEPLOXH ME KOAEG UTIOOOMEG. EUTTOPIKG KEVTPQ, OXOAEIQ,
VNTILOYWYELD KOL YIOTPOL BPloKOVTOL O€ KOVTLVH OTIOCTACN KOL £iVOL EUKOA
pooBaolua. EmmAgoy, uttdpXel KOAN TIPOCROON OTA PECO MOCLKNG METAPOPAG,
KOBWC KAl 0TO TIEPLPEPELOKO KAL €BVIKO 061KO SikTuOo. EiTe WG VEO OTIiTL yIa TNV
OLKOYEVELN 0OG €iTe yLa EUYGPLA TIOU avadnTouV TIEPLOCOTEPO XWPo dlapiwong. O
YEVVALOOWPOC XWEOG SLORIwoNG KAl To HEYEOOC TOU OLKOTIESOU, N AELTOUPYIKN
SLoppUBULION TWV SWHOTIWY KL N SUVATOTNTO ATOMIKOU EKOUYXPOVIOHUOU KaBLoTOUV
QUTHV TNV LOVOKOTOLKIG €VOl EAKUOTIKO OKIVNTO PE HEYAAEG BUVOTOTNTEG. OO XOPOoUE
VO 00IG TIGPEXOUE TIEPLOCOTEPEC TIANPOPOPIEC KAL OOC TIPOCKOAOUNE BEpUS O€E Lal
eTiokePn, WOTE va deite HOVOL 0AG TIC TTOAAEG dUVOATOTNTEG. ETIKOWVWVAOTE podi HOC.
AVOEVOUE [E CVUTIOMOVNOIO TO £pWTNUA 0OC. TO TIIOTOTIOINTIKO EVEPYELOKNG
omodoong 6ev ATOV SIGOECIUO KOTG TN OTLYMN TNG dNHocieuong aUuTtng TNG
dlapAUIonG.
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N\ETTTOUEPELEG TWV QVECEWV

Einfamilienhaus mit 2 Garagen

Baujahr 1975

Wohnflache: 146 m?

Grundstiick: 825 m?

Erdgeschoss:

Windfang, Gaste WC, Diele, Kiiche, Esszimmer, Wohnzimmer, Arbeitszimmer,
Wintergarten

Dachgeschoss:

Diele, Bad, 4 Wohn-Schlafraume

Keller:

Hobbyraum, Bad, Gastezimmer, Abstellraum, Heizungsraum
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

Die Immobilie befindet sich in einer angenehm ruhigen Wohnlage im stdlichen Teil der
Stadt. Das Umfeld ist gepragt von gepflegten Ein- und Mehrfamilienhdusern, wodurch
ein harmonisches und familienfreundliches Wohngefihl entsteht. Der tagliche Bedarf
lasst sich bequem in unmittelbarer Nahe decken: Supermarkt, Backerei, Apotheke
sowie weitere Dienstleister sind fuBlaufig erreichbar. Auch Kindertagesstatten und
Schulen liegen nicht weit entfernt, was die Adresse besonders fiir Familien attraktiv
macht. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist sehr gut, und das Weimarer
Stadtzentrum mit seinen vielfaltigen kulturellen Angeboten, darunter zahlreiche
UNESCO-Welterbestatten, Museen und das historische Bauhaus-Erbe liegen nur
wenige Minuten Fahrzeit entfernt. Durch die Néhe zu wichtigen Verkehrsachsen ist
auch die regionale und liberregionale Erreichbarkeit komfortabel gewahrleistet.
Insgesamt bietet die Lage eine ausgewogene Mischung aus ruhigem Wohnen und
stadtischer Nahe und verbindet Alltagstauglichkeit mit hoher Lebensqualitat.
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AAAEC TTIANPOYPOPIEG

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Dominik Kohler

Heinrich-Heine-StraBe 20, 99423 Weimar
Tel.: +49 3643 - 46 86 586
E-Mail: weimar@von-poll.com

2tnv amnornoinon u@uvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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