Weimar

Csaladi haz kivalé helyen Weimarban
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VETELAR: 450.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 146 m2 « SZOBAK:7 o FOLDTERULET: 825 m?2
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Attekintés
25254226 450.000 EUR
ca. 146 m? Csaladi haz
Nyeregteto Kauferprovision
7 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
3 Kaufpreises
1 Szilard
1975
2
2 x Garazs ca. 160 m
Kert / kozos
hasznalat
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Attekintés: Energia adatok

Kozpontifités
Gaz

Az energetikai
tanusitvany
elkészitése
folyamatban.
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Az ingatlan

Die optimale Eé
Finanzierungslosung
fiir die Wunschimmobilie.

Vorteile rund um den Finanzierungsservice:

Zinsrechner: Welche Kosten entstehen durch die Finanzierung?
Budgetrechner: Was kann ich mir leisten?

Machbarkeitsrechner: Wie wahrscheinlich ist die Zusage seitens der Bank?
Personliches Finanzierungszertifikat: Bestatigung der

Bonitat des Kunden zur Vorlage beim Eigentimer

Angebotsvergleich von tber 700 Banken, Sparkassen und Versicherungen

Monatlicher Zins-Update-Newsletter

www.von—poll.com/weimar
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Az ingatlan
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Az ingatlan

Die passende Immobilie
schneller finden und
erfolgreich kaufen.

Vorteile rund um den Kauferservice:

- Individuelles Suchprofil, um frihzeitig und gezielt passende Angebote
zu erhalten

- Immobilien-Merkzettel

- Interaktiver Besichtigungsraum inkl. 3D-Touren, Dokumentenmanager,
Informationen zur Lage, Infrastruktur, Soziodkonomie und Erreichbarkeit

sowie digitalem Gebotsmanager

Online-Terminmanagement fur Videogesprache,

Telefonate oder personliche Beratungstermine

www.von-poll.com/weimar

www.von-poll.com
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Az ingatlan

VON POLL

Jederzeit informiert ﬁﬁ?
Uber die Wertentwicklung
der eigenen Immobilie/n.

Vorteile der Online-immobilienbewertung:

- Aktuelle, sofort verfligbare Marktpreiseinschatzung

< Prognosen zur Kaufpreisentwicklung

- Preisinformationen zu vergleichbaren Immobilien in der Region

«  Immobilienwertrechner zur Beurteilung von moglichen Investitionen

- RegelmaRige Updates zum aktuellen Marktpreis

wiww.von—poll.com/weimar

www.von-
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Az ingatlan

Immobilienverkauf mit
mehr Transparenz, Komfort
und Erfolg.

®

Vorteile rund um den Verkauferservice:

- Beispielhafte Simulation des gesamten Verkaufsprozesses
mit eigener Immobilie

«  Aktive und/oder passive Teilnahme am gesamten Verkaufsprozess
gemeinsam mit dem Makler

- Bequeme digitale Dokumentenibermittlung

- Einfache Exposé-Abstimmung und -freigabe

« Individuelle Auswahl der VermarktungsmafSnahmen

- Uberblick Gber den Vermarktungsfortschritt in Echtzeit

www.von—poll.com/weimar
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Az ingatlan
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Professionell, ausgezeichnet und bundesweit vernetzt.

Wir bieten Ihnen eine exklusive und professionelle
Marktpreiseinschatzung threr Immobilie an onpew. [l e
4 HEI

Kontaktieren Sie uns unter:

T.: 03643 - 46 86 58 6

Partner-Shop Weimar | Heinrich-Heine-StraRe 20 | 99423 Weimar | weimar@von-poll.com
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Ez a kiil6nallo csaladi haz korilbellil 146 m? lakoterilettel és egy nagy, korulbeliil 825
m?-es telekkel rendelkezik, amely boséges teret biztosit az egyéni lakhatasi igények
kielégitésére. Az 1975-ben épllt haz modernizalasra szorul, lehetoséget kindlva a
leendo tulajdonosoknak sajat Gtleteik és modernizacioik megvaldsitasara. A fo lakotér
hét szobabol all, kdztlik harom kiilonallé halészobabdl, igy rengeteg privat szférat
biztosit Onnek és csaladjanak. A természetes fénnyel megvilagitott fiirdoszoba és a
kilonallé vendég-WC biztositja a mindennapi kényelmet. Az elrendezés a korszakra
jellemzo funkcionalis kialakitast tlkrozi: a tagas nappali és étkezo alkotja az otthon
szivét, és hozzaférést biztosit a télikerthez és a kerthez. A konyha az étkezo mellett
talalhato. A hazhoz egy teljes pince is tartozik, amelyben tarolohelyiségek,
kényelmesen berendezett szobak és egy flirdoszoba talalhaté. A nagyméretu kert
szamos felhasznalasi lehetoséget kinal, legyen szo pihenésrol, csaladi
oOsszejovetelekrol vagy kertészkedésrol. A telek méretének kdszénhetoen szabadon
alakithatja ki a kultéri tertleteket kivansagai szerint, és létrehozhatja sajat személyes
menedékeit. A haz jellemzoi az épitési évére jellemzoek, és atlagos minoséguek. Ezek
kozé tartozik tobbek kozott a klasszikus, 1990-es évekbeli kdzponti futési rendszer,
tébbnyire dupla Uvegezésu fa ablakok és parketta. Jelenleg nincsenek butorok vagy
beépitett szerelvények, igy szabadon megvaldsithatja belsoépitészeti elképzeléseit. A
felujitasra szoruld haz jo kiindulépontot kinal. Szamos lehetoség kinalkozik az ingatlan
korszerusitésére, ezaltal hosszu tdvon novelve a lakhatasi kényelmet és értéket. A
csaladi haz elhelyezkedését kellemes lakdovezet jellemzi, jo infrastrukturaval.
Bevasarlokozpontok, iskolak, dvodak és orvosok a kozelben talalhatok és kénnyen
megkozelithetok. Ezenkivil j6 a tomegkozlekedéshez, valamint a regionalis és
orszagos uthaldzathoz valo hozzaférés. Akar Uj otthonként csaladjanak, akar nagyobb
életteret kereso paroknak. A tagas lakotér és telekméret, a funkcionalis
helyiségelrendezés és az egyedi modernizalas lehetosége vonz¢ ingatlanna teszi ezt a
csaladi hazat, nagy potenciallal. Ordmmel adunk tovabbi informéaciokat, és szeretettel
meghivjuk Ont egy megtekintésre, hogy sajat szemével is megismerhesse a szamos
lehetoséget. Kérjik, vegye fel veliink a kapcsolatot; varjuk megkeresését. A hirdetés
megjelenésekor az energetikai tanusitvany még nem allt rendelkezésre.
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Részletes felszereltség

Einfamilienhaus mit 2 Garagen

Baujahr 1975

Wohnflache: 146 m?

Grundstiick: 825 m?

Erdgeschoss:

Windfang, Gaste WC, Diele, Kiiche, Esszimmer, Wohnzimmer, Arbeitszimmer,
Wintergarten

Dachgeschoss:

Diele, Bad, 4 Wohn-Schlafraume

Keller:

Hobbyraum, Bad, Gastezimmer, Abstellraum, Heizungsraum
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich in einer angenehm ruhigen Wohnlage im stdlichen Teil der
Stadt. Das Umfeld ist gepragt von gepflegten Ein- und Mehrfamilienhdusern, wodurch
ein harmonisches und familienfreundliches Wohngefihl entsteht. Der tagliche Bedarf
lasst sich bequem in unmittelbarer Nahe decken: Supermarkt, Backerei, Apotheke
sowie weitere Dienstleister sind fuBlaufig erreichbar. Auch Kindertagesstatten und
Schulen liegen nicht weit entfernt, was die Adresse besonders fiir Familien attraktiv
macht. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist sehr gut, und das Weimarer
Stadtzentrum mit seinen vielfaltigen kulturellen Angeboten, darunter zahlreiche
UNESCO-Welterbestatten, Museen und das historische Bauhaus-Erbe liegen nur
wenige Minuten Fahrzeit entfernt. Durch die Néhe zu wichtigen Verkehrsachsen ist
auch die regionale und liberregionale Erreichbarkeit komfortabel gewahrleistet.
Insgesamt bietet die Lage eine ausgewogene Mischung aus ruhigem Wohnen und
stadtischer Nahe und verbindet Alltagstauglichkeit mit hoher Lebensqualitat.
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Tovabbi informacioé / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacidért forduljon a kapcsolattartojahoz:

Dominik Kohler

Heinrich-Heine-StraBe 20, 99423 Weimar
Tel.: +49 3643 - 46 86 586
E-Mail: weimar@von-poll.com

A von Polf Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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