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Me o potia

25256238 Auf Anfrage

1983 Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwsSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

ca. 12159 m?
2TEPED

ca. 115 m?
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Evepyelaka dedopeva

NadL VERBRAUCH

12.05.2035
1983
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Finden Sie
TIhre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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IMMOBILIEN

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist lhre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

» Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und ex
Immobilienanaly
nur wenigen

www.von-poll.com
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Mo TTpwTn €vVTUTIWON

AUTO TO EUEAIKTO BLOUNXOVIKO OKIiVNTO, TIOU BPIOKETOL OE £VA YEVVOLOOWPO OLKOTIESO
Tepiou 12.159 T.J., TIPOOPEPEL LOAVIKEG CUVONKEG VIO EVA EUPU PACUO EUTIOPIKWYV
XPNOEWYV. TO GUYKPOTNUCO, TIOU OTIOTEAEITOL OTIO £VOV CUVOUOGOUO BLOPNXOVIKWV
KTLPIWV KO OVOLXTWV XWPWYV, EIVOL LBAVIKO VIO GTIOCUVAPUOAOYNCN OXNHATWY,
OUVEPYEIQ QUTOKLVATWY, OTOBNKEUON N WG onueio HETOPOPTWONG. H KOAG
SlOTNENMUEVN KOTAOTAON TOU KAl N ETILPAVELD OTIO OKUPOBEND I AOPaATO/XaAKL
eEao@alidouv Gueon XPNOTIKOTNTO XWPIC TTPOoOeTEC eTEVOUOELC. TO TPWTO KTiPLO,
TIOU KOTOIOKEUGOTNKE TO 1982, £XEl WPEALUN ETULPAVELT TIEPITIOU 639 T KOL UPOG
Tepimou 6 . Eival 16aviko yio UKPOTEPEG PLOPNXAVIKEG I OTIOONKEUTIKEC
SpaoTnpLoTNTEG. To SEUTEPO KTiPLO, TIOU KATAOKEUGOTNKE TO 1998, IPOCPEPEL OKOWN
TIEPLOCOTEPO XWPO VIO PEYOAUTEPO €pyal o€ Tiepimou 1.721 T.u. Mg eVTUTIWOLOKO UPOG
Tepimou 7,75 ., ETUTPETEL TNV TOTOOETNON OYKWAWYV ayabwv N eEomALopou. To
oKivnTo TEPAAUPBAVEL ETIIONG CUYXPOVOUG XWPOUG YPOPEIWY, TPOCPEPOVTAC TEPITTOU
115 T.J. A@BOVOU XWPOU YLa SLOKNTIKEG EPYAOIEC. AUTH TO AELTOUPYLKE YPpOoeia
SLEUKOAUVOUV TNV OTIOTEAEOUOTIKNA €pyaoia amneubeiog i TOTIOU. ALOTIOETOL €TIIONG
XWPEOC MWARCEWYV TIOU UTIOPEL VO XPNOLOTIOINOEL Yo EKOECELC TIPOLOVIWYV N
SlaBouleuoelg e EAGTEG. Na TNV eunuepia TV EPYAOPEVWYV, TIOPEXOVTOL
KOLVOXPNOTOL XWPOL KOl CAAOVLO TIPOCWTILKOU, TIOU TIPOCPEPOUV SLOAEUMATO KAl
XOAGpwon. QUOLKAY, TO OKivNTO €ival EEOTIAIOUEVO E CUYXPOVECG EYKOTOAOTACELG
UYLELVAC VIO VO UTIOOTNPIEEL LG AVETN EPYACIUN NHEPT. H OGO@AATIKN ETILPAVELD OE
OAOKANPO TO OIKOTIESO EEACPOAAIZEL EEQLPETIKI TIPOCRACIUOTNTO KOL (PEPOUTT
IKAVOTNTO, OVEEGPTNTA OO TIC KALPIKEC OCUVONKEG. AUTO OTIAOTIOLEL OAEG TIC
dladlkaoieg logistics KOl ETUTPETEL TNV TOXEID BLAKIVNON EUMOPEUNATWY. AUTO TO
OKivNTO OTIOTEAEL IO OTIGVIOL EUKOALPIO VIO ETALPELEC TTIOU AvOZNTOUV IO EUEAIKTN
ToToOECia OV €ival APECO SLABETLUN KAL EYYUATaAL OPAAR Asttoupyia. H
KOAOOYESLAOKEVN SLATAEN KAL TO UPNANG TIOLOTNTAC TIPOTUTIO KOTAOKEUNG TIOU
XPOVOAOYOUVTOL GO TO 1997 SeV APrVOUV KAMIO OUPLBOAIR yLO TN AETOUPYLKOTNTO
QUTNG TNG eyKoTAoTaoNnG. Eite wg xWpog mapaywyng, amobnkn, KEVTIPO SLaVOUNG i
KOUBOG logistics - Ol EYKOTAOTACELG TIOU TIPOCPEPOVTAL TIAPEXOUV ONUOVTIKAG
TIAEOVEKTHHOTA Yo TTOAAOUG KAGOOUG. EVOLlapEPEDTE va deite aTO KOVIA TIG
dUVATOTNTEC TIOU TIPOCPEPEL AUTO TO OKivNTo; Mia eTioKEYN OTO XWPO Ba Uropouace
Vva elval To TIPWTO BAMG YIa TNV €EQCPAALON TOU £€pYyOU 00C. ETikolvwvRoTe padi Hog
YLO VO TIPOYPOUUOTIOETE €VA POAVTEROU KAl VO S&iTE ONEC TIC AETITOPEPELEC OTIO TIPWTO
XEPL.
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N\ETTTOUEPELEG TWV QVECEWV

Nachfolgend zusammengefasst einige Details in der Aufzahlung:
- Baujahr Buro / Halle 1 1982

- Baujahr Halle 11 1998

- Grundstiicksflache ca. 12.159 m?

- Flache Halle | ca. 639 m? Lagerflache

- Flache Halle Il ca. 1.721 m? Lagerflache

- Blroflache ca. 115 m?

- Hohe Hallel ca. 6 m

- Hoéhe Halle ll ca. 7,75 m

- Halle | Blirogebaude mit Verkaufsraum und Personalraumen
- Halle Il mit Hochregallager, Waschhalle & Demontagebereich
- Hochregale (Rauscher, Regatix)

- Hebebiihnen (Slift)

- Bodensorte- /Klasse Halle Il: B35
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

Gewerbeflache Talheim-Vellberg:

Die im Gewerbegebiet Talheim gelegene Flache eignet sich hervorragend fir eine
Autoverwertung, Werkstatten, Lagerung oder ahnliche Nutzung.

Der Standort zeichnet sich durch eine strategisch ginstige Lage im Landkreis
Schwabisch Hall und eine solide Infrastruktur aus.

Verkehrsanbindung

Die direkte Nahe zur LandesstraBe L1060 gewahrleistet eine schnelle Verbindung in die
umliegenden Orte sowie zur BundesstraBe B19.

Schwabisch Hall ist in etwa 13 Fahrminuten erreichbar.

Daruber hinaus ermdglichen die Autobahnen A6 und A7 eine Uberregionale Anbindung,
was insbesondere fur logistikintensive Betriebe von Vorteil ist.

Infrastruktur und Standortvorteile

Das Gebiet ist speziell auf gewerbliche Anforderungen ausgelegt.

GroBRzlgige StraBenquerschnitte erlauben eine problemlose Zufahrt fur
Schwerlastverkehr.

Die vorhandene Versorgungsstruktur ist auf einen stérungsfreien Betrieb ausgelegt.
Erganzt wird das Angebot durch integrierte Grinflachen und ein
Regenrlckhaltebecken, das sowohl dem Umweltschutz als auch der
Flachenentwasserung dient.

Wirtschaftliches Umfeld

Die Stadt Vellberg und die Region Schwabisch Hall bieten ein wirtschaftlich stabiles
Umfeld mit hoher Unternehmensdichte.

Die Nahe zu weiteren Gewerbe- und Industrieflachen sowie zu Ausbildungsstatten
schafft Synergien flir Kooperationen und erleichtert die Rekrutierung qualifizierter
Fachkrafte.

Besonders Unternehmen aus der Fahrzeugverwertung und Recyclingbranche
profitieren hier von langfristigen Perspektiven.
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AAAEC TTIANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 12.5.2035.

Endenergieverbrauch fiir die Warme betragt 15.70 kwh/(m?*a).
Endenergieverbrauch fiir den Strom betragt 4.40 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Christopher Borstelmann

MauerstraBe 19, 74523 Schwabisch Hall
Tel.: +49 791 - 95 6168 90
E-Mail: schwaebisch.hall@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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