Vellberg

Sokoldalu ipari komplexum két csarnokkal és irodaval,
nagy telken

VP azonosité: 25256238
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Attekintés

25256238 Auf Anfrage

1983 Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwsSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

ca. 12159 m?
Karbantartott

Szilard

ca. 115 m?
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Attekintés: Energia adatok

Olaj Energia tanusitvany
12.05.2035 1983
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Finden Sie
TIhre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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VON POLL

IMMOBILIEN

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist lhre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

» Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und ex
Immobilienanaly
nur wenigen

www.von-poll.com
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Ez a sokoldalu ipari ingatlan, amely egy kortlbelll 12 159 m?-es nagyméretu telken
fekszik, idealis feltételeket kinal a széleskoru kereskedelmi felhasznalashoz. Az ipari
éplletek és nyitott terek kombinaciojabaol allé komplexum kivaléan alkalmas jarmuvek
szétszerelésére, autdjavito muhelyeknek, tarolasra vagy atrakodasi pontkeént. Jol
karbantartott allapota és a beton- vagy aszfalt/kavics burkolat azonnali hasznositast
biztosit tovabbi beruhazasok nélkil. Az 1982-ben éplilt elso épllet hasznos terllete
korilbelll 639 m?, belmagassaga pedig kortlbelll 6 m. Idedlis kisebb gyartasi vagy
raktarozasi muveletekhez. A masodik, 1998-ban éplilt éplilet még tébb helyet kinal
nagyobb projektek szamara, korilbelll 1721 m?-en. Lenyugdzo, korilbelll 7,75 m-es
belmagassagaval lehetové teszi a terjedelmes aruk vagy berendezések elhelyezését.
Az ingatlan modern irodateriletet is magaban foglal, amely korilbelll 115 m?-nyi
boséges helyet kinal adminisztrativ feladatokhoz. Ezek a funkcionalis irodak hatékony
munkavégzést tesznek lehetoveé kozvetlendl a helyszinen. Egy eladotér is
rendelkezésre all, amely termékbemutatokra vagy tgyfélkonzultacidkra is hasznalhatd.
A munkavallalok joléte érdekében k6zosségi helyiségek és személyzeti tarsalgok allnak
rendelkezésre, amelyek kellemes pihenést és szlineteket biztositanak. Természetesen
az ingatlan modern szaniterekkel van felszerelve, hogy biztositsa a kényelmes
munkanapot. Az egész telephelyen talalhatd aszfaltburkolat kivalo
megkozelithetoséget és teherbirast biztosit, idojarasi korilményektol fliggetlendl. Ez
leegyszerusiti az 6sszes logisztikai folyamatot, és lehetové teszi az aruk gyors
kezelését. Ez az ingatlan ritka lehetoséget kinal azoknak a vallalatoknak, amelyek
sokoldalu, azonnal elérheto és zokkenomentes mukddést garantaldé helyszint keresnek.
A jol megtervezett elrendezés és az 1997-ig visszanyulé magas szinvonalu épitési
szabvanyok kétséget kizaroan alkalmasak a létesitmény funkcionalitasara. Akar
termelési telephelyrol, raktarrol, elosztokdzpontrdl vagy logisztikai csomopontrol van
sz0, a kinalt létesitmények jelentos elonydket biztositanak szamos iparag szamara.
Erdekli, hogy személyesen is megtapasztalja az ingatlanban rejlo lehetoségeket? A
helyszini latogatas lehet az elso I1épés a projekt biztositasa felé. Lépjen kapcsolatba
vellink idopontfoglalasért, és tapasztalja meg elso kézbol az 6sszes részletet.
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Részletes felszereltség

Nachfolgend zusammengefasst einige Details in der Aufzahlung:
- Baujahr Buro / Halle 1 1982

- Baujahr Halle 11 1998

- Grundstiicksflache ca. 12.159 m?

- Flache Halle | ca. 639 m? Lagerflache

- Flache Halle Il ca. 1.721 m? Lagerflache

- Blroflache ca. 115 m?

- Hohe Hallel ca. 6 m

- Hoéhe Halle ll ca. 7,75 m

- Halle | Blirogebaude mit Verkaufsraum und Personalraumen
- Halle Il mit Hochregallager, Waschhalle & Demontagebereich
- Hochregale (Rauscher, Regatix)

- Hebebiihnen (Slift)

- Bodensorte- /Klasse Halle Il: B35
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Minden a helyszinrol

Gewerbeflache Talheim-Vellberg:

Die im Gewerbegebiet Talheim gelegene Flache eignet sich hervorragend fir eine
Autoverwertung, Werkstatten, Lagerung oder ahnliche Nutzung.

Der Standort zeichnet sich durch eine strategisch ginstige Lage im Landkreis
Schwabisch Hall und eine solide Infrastruktur aus.

Verkehrsanbindung

Die direkte Nahe zur LandesstraBe L1060 gewahrleistet eine schnelle Verbindung in die
umliegenden Orte sowie zur BundesstraBe B19.

Schwabisch Hall ist in etwa 13 Fahrminuten erreichbar.

Daruber hinaus ermdglichen die Autobahnen A6 und A7 eine Uberregionale Anbindung,
was insbesondere fur logistikintensive Betriebe von Vorteil ist.

Infrastruktur und Standortvorteile

Das Gebiet ist speziell auf gewerbliche Anforderungen ausgelegt.

GroBRzlgige StraBenquerschnitte erlauben eine problemlose Zufahrt fur
Schwerlastverkehr.

Die vorhandene Versorgungsstruktur ist auf einen stérungsfreien Betrieb ausgelegt.
Erganzt wird das Angebot durch integrierte Grinflachen und ein
Regenrlckhaltebecken, das sowohl dem Umweltschutz als auch der
Flachenentwasserung dient.

Wirtschaftliches Umfeld

Die Stadt Vellberg und die Region Schwabisch Hall bieten ein wirtschaftlich stabiles
Umfeld mit hoher Unternehmensdichte.

Die Nahe zu weiteren Gewerbe- und Industrieflachen sowie zu Ausbildungsstatten
schafft Synergien flir Kooperationen und erleichtert die Rekrutierung qualifizierter
Fachkrafte.

Besonders Unternehmen aus der Fahrzeugverwertung und Recyclingbranche
profitieren hier von langfristigen Perspektiven.
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Tovabbi informacioé / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 12.5.2035.

Endenergieverbrauch fiir die Warme betragt 15.70 kwh/(m?*a).
Endenergieverbrauch fiir den Strom betragt 4.40 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacidért forduljon a kapcsolattartojahoz:

Christopher Borstelmann

MauerstraBe 19, 74523 Schwabisch Hall
Tel.: +49 791 - 95 6168 90
E-Mail: schwaebisch.hall@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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