VON POLL

Kiinzelsau / Gaisbach

KoAoblatnpnuevo SIouEPIoa 3,5 OWHOTIWV e
gvtolxliopevn koudiva Kai Tiopke damedo

ApLBUOC akivrjTou: 25256256

TIMH ArOPAS: 169.000 EUR « EMI®ANEIA: ca. 70 m2 « AQMATIA: 3.5

www.von-poll.com



AplOuoc akvntou: 25256256 - 74653 Kiinzelsau / Gaisbach

Me o potia

To akivnto

Evepyeloka dedopeva

Mo TIpwTN EVTUTIWON
NAETTTOUEPELEC TWV AVECEWV
OAa yla tnv Tomnobeoio
AAAeC TIANpOYOPIEG

2 UVEPYATNG ETUKOLVWVIOG




AplOuoc akvntou: 25256256 - 74653 Kiinzelsau / Gaisbach

Me o potia

25256256 169.000 EUR
ca. 70 m? Matwua
2 Kauferprovision
35 3,57 % (inkl. MwSt.)
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Evepyelaka dedopeva

Koudiva BEDARF
HAekTpLOMOG 131.97 kWh/m?a
10.02.2032
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W Finden Sie
Thre Immobilie.

N opoMI=T Vorgemerkte Suchkunden
' erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre persénliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com

www.von-
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Mo TTpwTn €vVTUTIWON

KoAwc opicoate oto Gaisbach! Autd To SLaPEPLOUO OTOV HEUTEPO OPOYO Eival O€
&PLOTN KOTAOTOoN. MTIGIVOVTOC, 0OC UTIOSEXETAL EVOC PWTELVOG, EUPUXWPOG
SL&OPOOC TIOU ATIOTIVEEL LG EUXGPLOTN GioBnon avolxtotnTag. O avolXTtog
OXEBLOONOC SNUIoUpYEL UG PINOEEVN OTHOOPALPO KOL TIPOCPEPEL APOOVO XWPO VLT
MLOl VTOUAGTIO. 2TO 6£ELA TOU SLOSPOOU UTIGPXEL LG TIPOKTLKH OTIOOMKN, TIOU TIGPEXEL
ETUMAEOV XWPO OTIOONKEUONC VIO OIKLOKSG aVTIKEipEVA. O XWPOC KABIOTIKOU Kail
Tpanelopiog dlaBeTEL YNAG TARGVLIO KOL EVA JEYGAO, PWTELVO TIAPGOUPO TIoU
TIANUMUPIZEL TO BWUATIO PE PUOLKO PWC. Me euBadov epimou 29 TETPAYWVIKA PETPA,
TIPOOPEPEL GPOOVO XWPO YLa AveTn dlafiwaon kot Yuxaywyic. ‘Opop@o,
KOAOSLATNPNMEVO TIOPKE SATIESO TIPOCHISEL OTO SIOUEPLOUD LT GPOVIK OTOCQALPT
KO (VAL EYKOTECTNUEVO 0€ OAOUC TOUG XWPOUG. Eva KPS UMOAKOVL TIOPEXEL
TIPOORAON OTOV EEWTEPIKO XWPO - LOOVIKO YO CUVTOMEG SIOAEIPPATA ) VIO VO
aroAouoeTe Aiyo KaBapo agpa. BOAIKEG NAEKTPIKES TIPILEG OE HLAPOPO ONUELD KAl
U0 vuyTepLVEG BepuioTpeg eEao@aAidouy aveon. H EuAOoouma Ba Pmopouce Vo
OVTIKOTOOTOOEL, eav embupeite. Ta op&Oupa eival amod SIMAG t¢aua PVC
(tomtoBeTONKOV YUPW 0To 2007) e @Lviplopa @UAAOU EUNOU KAl £ival EEOTIAICUEVD
ME POAG 0 OAO TO SLAPEPLOMO. EVOC HEPIKWE TCAPWTOC SLOXWPLOTIKOC TOIX0G
OUVOEEL TO OOAOVL UE TNV KOoUulZiva, SNUIOUPYWVTAC [LO aioBnon EUGEPOU KAl AVOoLXToU
XwWpEOoU. To UIMAVIO, TIOU AVAKOALVIOTNKE YUpw oTo 2016, eival og &plotn Kotaotacn. To
KOUWO HOUpO SATIESO e TTAGKAKIO TIPOOBISEL OTO SWHUATIO UG LOVTEPVO KOl KOPWN
TUVEALA. TO UMAVLIO SLOBETEL VTOUG, BEPUALVOUEVN KPEUAOTPO VIO TIETOETEC KAl
Beppocipwva. YTIGpXEL oUVOEDN VIO TTAUVTHPLO POUXWYV KOL EVO EVOWUOTWHUEVO
ouoTNUO €EQEPLOMOU TIOU EEQCPOAIZEL EUXAPLOTN KUKAOYOpPia agpa. H TARpWG
eEomAlopevn kouliva, Tiepimou 6 T.U., eival og GPLOTN KOTAOTAON KAl ETOLUN VIO GECN
xpnon. NeptAappavel NAEKTPLKN KOuliva, OTIOpPO@NTHPC, TTAUVTIPLO TILATWYV KAl
Yuyeio/kotaPuktn. NMoAAG cUPTAPLA KO VIOUAGTILG TIOPEXOUV APOBOVO OTIOONKEUTIKO
XWPO YyLa oKeUN Koulivag Kal TipopnOeleq. To e0TO VEPO TIOPEXETAL ATIO EVAV
ToXuBeppocipwva. H dueon ocuvdeon pe TNV Tpomelapia eival tdlaitepa BoALKn,
ETUTPETIOVTIOG EVOV OPUOVIKO OUVOUAGCHO LAYELPENATOC Kal SloBiwong. To TadIko
SwHATIO/Ypaeio oTNV apLloTEPH TIAEUPA TOU SLOOPOOU TIPOCPEPEL TIEPITIOU 9O T
XWPOoU SLoBiwong. H AEITOUpYIKA TOU SLATAEN TO KOBLOTA EUEALKTO - LOAVIKO WG
TIOLOIKO SWHATLO, YPAPEIO | SWHATLO XOMTIL. TO UTTVOOSWHATLO £XEL TIEPITOU 13 T.|U.
XWPEOU dLaBiwong KAl €ival LOAVIKO Y& €val SITTAO KPeRATL. Ot BOAIKA TOTIOOETNUEVEG
NAEKTPLKEC TIPIZEC KA OTIC U0 TIAEUPEC KOL EVAC KEVTPLIKOC SLAKOTITNG QWTIOOU
ETUTPETIOUV TNV EUEAIKTN €TUMAWON. TO SWUATLIO ATIOTIVEEL LG NPEMN KL AVETN
OTHOOPALPO KOL EiVAL LOAVIKO VIO EEKOUPOOTEG VUXTEG. To SLaUEPLONT TIEEPIATUBAVEL
TIPOKTIKOUC BonBNTIKoUC XWPEOUC TIOU GTTAOTIOOUV TNV Kadnueptvh wn: Eva uttdyelo
SLOUEPLOUD TIGPEXEL ETUTAEOV OTIOONKEUTIKO XWPO. ETIMAEOV OTIOONKEUTIKOC XWPOC
dloTiBeTal otn coita. OL KATOLKOL £XOUV ETIONG TIPOOROICN OE XWPO OTOONKEUONG
TOSNAGTWYV Kal 0€ SWHPATIO TIAUVTNPIWY, EVIOXUOVTOG TIEPALTEPW TNV &veEDN




oloBiwong. Evag Kooy pnoTog KATIOG OAOKANPWVEL TNV TIPOCPOPA. I'al TIEPLOCOTEPEG
TIANPOYOPIEG I VIO VO KOVOVIOETE UG ETIIOKEWN, N SLOTAOETE VA ETILKOLVWVNOETE
Modi pog omoladAmote otyun. H opada VON POLL Real Estate Schwabisch Hall
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N\ETTTOUEPELEG TWV QVECEWV

- Baujahr: 1986

- 6 Parteienhaus

- 2-Obergeschoss

- Stromleitungen 3-adrig

- 2-fach verglaste Kunststofffenster

- Badsanierung: ca. 2016

- Einbauktiche

- Parkettboden

- Schwedenofen

- Nachtspeicherofen

Die Wohnung wird mit ca. 70m? angegeben, dort befindet sich:
- Kliche mit Einbaugeraten

- Loggia (Balkon)

- Kinderzimmer

- Schlafzimmer

- Wohnzimmer

- Abstellraum

- Diele

- Bad

Zudem:

- Kellerabteil mit Steckdose

- Fahrradraum

- Wascheraum

- Stellplatze

- Dachboden

Fur weitere Informationen und einen Besichtigungswunsch kontaktieren Sie uns
jederzeit gerne.

Ihr VON POLL Immobilienteam Schwabisch Hall
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OAa yla TnVv TomtoBeaoio

Klnzelsau selbst liegt im Herzen des Hohenlohekreises,

einer wirtschaftsstarken Region im Nordosten von Baden-Wurttemberg.

Die Landeshauptstadt Stuttgart erreicht man in rund einer Stunde Fahrzeit, Heilbronn in
etwa 40 Minuten.

Baden-Wirttemberg zahlt zu den fihrenden Bundeslandern Deutschlands, bekannt fiir
seine starke Wirtschaft, seine hohe Lebensqualitat und seine reizvollen Landschaften
zwischen Schwarzwald, Schwabischer Alb und dem Hohenloher Land.

Der Kiinzelsauer Teilort Gaisbach bietet in diesem Umfeld eine ruhige,
familienfreundliche Wohnlage mit viel Griin und gepflegter Nachbarschaft.
Gepragt von Einfamilienhausern und gewachsenen Wohngebieten entsteht hier ein
angenehmes, naturnahes Wohngefuhl.

Die Infrastruktur Iasst kaum Wiinsche offen: Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen
Bedarf, Kindergarten und Grundschule sind direkt vor Ort vorhanden.

Uber die nahe BundesstraBe 19 besteht zudem eine sehr gute Verkehrsanbindung
sowohl in die Kernstadt Klinzelsau als auch zu den umliegenden Stadten und
Gemeinden.

Damit vereint dieser Standort die Vorzlige eines ruhigen Wohnumfeldes mit kurzen
Wegen und der Anbindung an eine der attraktivsten und zukunftsstarksten Regionen
Deutschlands.

Fur weitere Informationen und einen Besichtigungswunsch kontaktieren Sie uns
jederzeit gerne.
Ihr VON POLL Immobilienteam Schwabisch Hall




AplOpoc akvntou: 25256256 - 74653 Kiinzelsau / Gaisbach

AAAEC TTIANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 10.2.2032.

Endenergiebedarf betragt 131.97 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1986.
Die Energieeffizienzklasse ist E.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TIANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOC:

Christopher Borstelmann

MauerstraBe 19, 74523 Schwabisch Hall
Tel.: +49 791 - 95 6168 90
E-Mail: schwaebisch.hall@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobifien GmbH

www.von-poll.com
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