VON POLL

Kiinzelsau / Gaisbach

Jol karbantartott, 3,5 szobas, parkettas lakas beépitett
konyhaval

VP azonosito: 25256256

VETELAR: 169.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 70 m2 « SZOBAK: 3.5
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25256256
ca. 70 m?
2

3.5

1

1

1986

Attekintés

169.000 EUR
Emelet

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

2018
Karbantartott
Szilard

Kandallo, Kert /
k6z0s hasznalat,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Tuzhely Energetikai
Elektromossag tanusitvany .
10.02.2032 131.97 kWh/m*a
E
Elektromosség
1986
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W Finden Sie
Thre Immobilie.

85 o mouT Vorgemerkte Suchkunden
' erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Immobilienbewertung -

exklusiv und
professionell.

rt?
Vert lhrer

o Eckdaten zu hrer Immobil

+ Was ist lhre Immobilie v
« Wie entwickelt sich der
Immobilie in Zukunft?
Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Marktpreis
lhre persénliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach

nur wenigen Klicks.
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Az elso benyomas

Udvozéljiik a Gaisbachban! Ez a masodik emeleti lakas kivalé allapotban van.
Belépéskor egy vilagos, tagas eloszoba fogadja, amely kellemes nyitottsagérzetet
araszt. A nyitott teru kialakitas hivogaté légkdrt teremt, és boséges helyet kinal egy
gardrébszekrénynek. A folyosotol jobbra egy praktikus tarolohelyiség talalhatd, amely
tovabbi tarolasi lehetoséget biztosit a haztartasi cikkek szamara. A nappali és étkezo
magas belmagassaggal és egy nagy, vilagos ablakfronttal bliszkélkedhet, amely
természetes fénnyel arasztja el a helyiséget. Korllbelll 29 négyzetméteres
alapteriletével rengeteg helyet kinal a kényelmes élethez és a szérakozashoz. A
gyonyoru, jol karbantartott parketta harmonikus hangulatot kélcsén6z a lakasnak, és
mindenhol megtalalhato. Egy kis erkély biztositja a szabadba jutast — idealis rovid
pihenésekhez vagy a friss levego élvezetéhez. A kényelmes, tébb helyen elhelyezett
elektromos csatlakozok és két éjszakai hotarolds futotest biztositjak a kényelmet; a
fatlizelésu kalyha igény szerint cserélheto. Az ablakok dupla livegezésuek (2007 kordil
telepitve) fahatasu féliafelllettel, és redonydkkel vannak felszerelve az egész
lakasban. Egy részben lvegezett valaszfal koti 6ssze a nappalit a konyhaval, ami
szellos és nyitott érzetet kelt. A 2016 korul felujitott firdoszoba kivalo allapotban van.
Az elegans fekete jarélap modern és stilusos megjelenést kdlcsondz a helyiségnek. A
furdoszobaban zuhanyzd, futott torolkdzoszarito és vizmelegito talalhatd. Mosdgép-
csatlakozas is rendelkezésre all, a beépitett szellozorendszer pedig kellemes
légaramlast biztosit. A teljesen felszerelt, kb. 6 m?-es beépitett konyha kivald
allapotban van és azonnal hasznalatra kész. Tuzhelyet, paraelszivot, mosogatogépet
és hutoszekrényt/fagyasztot is tartalmaz. Szamos fiok és szekrény biztosit boséges
helyet a konyhai eszk6zok és kellékek szamara. A meleg vizet atfolyds vizmelegito
biztositja. A kozvetlen étkezokapcsolat kiilondsen kényelmes, lehetové téve a fozés és
a lakhatas harmonikus 6tvozéseét. A folyosoé bal oldalan talalhaté
gyerekszoba/dolgozdszoba kb. 9 m? lakéteret kindl. Funkcionalis elrendezése
sokoldaluva teszi — idealis gyerekszobaként, dolgozdszobaként vagy hobbiszobaként.
A haldszoba kb. 13 m? lakoétérrel rendelkezik, és tokéletesen alkalmas egy
franciadgynak. A mindkét oldalon kényelmesen elhelyezett elektromos csatlakozdk és
a kézponti villanykapcsold rugalmas berendezést tesznek lehetové. A szoba nyugodt
és kényelmes légkort araszt, és tokéletes a pihenteto éjszakakhoz. A lakas praktikus
mellékhelyiségekkel rendelkezik, amelyek leegyszerusitik a mindennapi életet: Egy
pincehelyiség tovabbi tarolohelyet biztosit. Tovabbi tarolohelyiség talalhatd a padlason.
A lakok kerékpartarolot és mosokonyhat is hasznalhatnak, ami tovabb noveli a lakhatas
kényelmét. A kdzos kert teszi teljessé az ajanlatot. Tovabbi informaciokért vagy
megtekintés egyeztetéséhez kérjiik, forduljon hozzank barmikor. Az On VON POLL
Ingatlancsapata Schwabisch Hall
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Részletes felszereltség

- Baujahr: 1986

- 6 Parteienhaus

- 2-Obergeschoss

- Stromleitungen 3-adrig

- 2-fach verglaste Kunststofffenster

- Badsanierung: ca. 2016

- Einbauktiche

- Parkettboden

- Schwedenofen

- Nachtspeicherdofen

Die Wohnung wird mit ca. 70m? angegeben, dort befindet sich:
- Kliche mit Einbaugeraten

- Loggia (Balkon)

- Kinderzimmer

- Schlafzimmer

- Wohnzimmer

- Abstellraum

- Diele

- Bad

Zudem:

- Kellerabteil mit Steckdose

- Fahrradraum

- Wascheraum

- Stellplatze

- Dachboden

Fur weitere Informationen und einen Besichtigungswunsch kontaktieren Sie uns
jederzeit gerne.

Ihr VON POLL Immobilienteam Schwabisch Hall
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Minden a helyszinrol

Klnzelsau selbst liegt im Herzen des Hohenlohekreises,

einer wirtschaftsstarken Region im Nordosten von Baden-Wurttemberg.

Die Landeshauptstadt Stuttgart erreicht man in rund einer Stunde Fahrzeit, Heilbronn in
etwa 40 Minuten.

Baden-Wirttemberg zahlt zu den flihrenden Bundeslandern Deutschlands, bekannt fiir
seine starke Wirtschaft, seine hohe Lebensqualitat und seine reizvollen Landschaften
zwischen Schwarzwald, Schwabischer Alb und dem Hohenloher Land.

Der Kiinzelsauer Teilort Gaisbach bietet in diesem Umfeld eine ruhige,
familienfreundliche Wohnlage mit viel Griin und gepflegter Nachbarschaft.
Gepragt von Einfamilienhausern und gewachsenen Wohngebieten entsteht hier ein
angenehmes, naturnahes Wohngefuhl.

Die Infrastruktur Iasst kaum Wiinsche offen: Einkaufsmaoglichkeiten fur den taglichen
Bedarf, Kindergarten und Grundschule sind direkt vor Ort vorhanden.

Uber die nahe BundesstraBe 19 besteht zudem eine sehr gute Verkehrsanbindung
sowohl in die Kernstadt Klinzelsau als auch zu den umliegenden Stadten und
Gemeinden.

Damit vereint dieser Standort die Vorzlige eines ruhigen Wohnumfeldes mit kurzen
Wegen und der Anbindung an eine der attraktivsten und zukunftsstarksten Regionen
Deutschlands.

Fur weitere Informationen und einen Besichtigungswunsch kontaktieren Sie uns
jederzeit gerne.
Ihr VON POLL Immobilienteam Schwabisch Hall
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Tovabbi informacioé / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 10.2.2032.

Endenergiebedarf betragt 131.97 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1986.
Die Energieeffizienzklasse ist E.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacidért forduljon a kapcsolattartojahoz:

Christopher Borstelmann

MauerstraBe 19, 74523 Schwabisch Hall
Tel.: +49 791 - 95 6168 90
E-Mail: schwaebisch.hall@von-poll.com

A von Polf Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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