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Me o potia

25256262 Auf Anfrage

ca.321m? AVEEGPTNTN

STEVAVWTIKA 0pOPH [LOVOKOITOLKIO!

9.5 Kauferprovision

- 3,57 % (inkl. MwSt.)

6 des beurkundeten
Kaufpreises

4 2023

1803 ca. 119 m?
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Mo TTpwTn €vVTUTIWON

AUTO TO €EQILPETIKO OKiVNTO, OPXIK& XTIoUEVO TO 1803, CUVOUALZEL EVTUTIWOLOKA TNV
LOTOPLKNA yoNnTEIQ e TNV UTIEPCUYX POV TEXVOAOYia dlafiwong. Metd amo pia TAnpn
avoKaivion 1o 2023/2024, To KTiplo TIOPOUCLAZETAL TWPO WG EVO OXEDOV VEO,
XOHUNANG EVEPYELIOKNG KATOAVAAWONG OTITL TTou TTANPoi Ta poTuTa Tou 2025 - £va
TIPOAYHOTIKA OTIGVIO OTOAISL TToOU cuVOUAZEL TEAELD TNV LOTOPIO, TO OTUA KOL TN
BlwolpdtnTa. Me UVOALKN eTILPAVELD SLOBIWONG TIEPITIOU 276 T.J. KOL WPEALUN
ETULPAVELD TIEPITIOU 164 T.|., TO OKIVNTO TIPOOWYEPEL EUEALKTEG BUVATOTNTEG - LOAVIKO
YLlO OlKOYEVELEC, SLOBiwon TIOAAWY YEVEWYV | YIO OUVOUACUO SLaBiwaong KAl Epyaciog
KOTW OTo TNV idla oteyn. To yevvalodwpo okomedo mepimnou 1.700 T.Ju. SIoBETEL EVaV
KOAOSLATNPNMEVO KNTIO, WPLHES YUTEUOELG KAL Hia NALOAouoTn Bep&VTa e VOTIO
TIPOOOVOTOALOMO TIOU TIPOOKAAEL XOAGPWON KOL GTIOAQUCT. H QpXLITEKTOVIKN
MOVOSOLKOTNTO VAL OUECWE EPPAVNG E TNV €l0060 OTO OTITL: OL EKTEOEIPEVEG HOKOL, N
(PUOLKN TIETPO OO TNV GPXLKH KATAOKEUH KAl TO KOUWA UALKE dNnpoupyouV uLd
OTIOPAUAAN OTHOO@ALPG. Mop& TNV LOTOPLK TOU TIPOEAEUGCT, TO OTITL EIVAL TEXVIKA
KOL EVEPYELOKA LOOOUVAO HE EVO VEO KTIPLO - EVOG OTIAVIOG OUVOUOONOG. H
OAOKANPWHEVN EVEPYELOKA OTIOSOTIKI) GVAKGIVION TIEPIAGUPBAVEL LETPO ALXMNG:
OVTAIQ BEpUOTNTOC AEPA-VEPOU, CUOTNHO EEXEPLOPOU [E OVAKTNON BEPUOTNTOC
(93%), TPIMAG TZapa oo PVC, MARpn 6sppoudvwon Kol evoodamedla OEpuavaon os
OA0UCG TOUG XWpouc SLopiwong. Xapn o€ auTd Ta XOPAKTNPLOTIKA, TO aKivnTo TIANnpoi
TG UPNAOTEPO TIPOTUTIO EVEPYELOKNG ATIOS00NC KAL AVECONG. TO EYKOTECTNUEVO
oUOoTNUO €EUTTVOU OTITIOU ETUTPETEL TNV AVETN AELITOUPYIG OAWYV TWV TEXVOAOYIKWV
AELTOUPYLWYV TOU KTIPIOU - HOVTEPVA, OOPAAN KAl OVOEKTIKG 0TO JEAAOV. 2TO LOOYELO,
UTIGPXOUV dUO OLOPPO OXESLaOMEVD SlopepiopaTa (Tepimou 19 T, Kot 25 T.u.), To
KaBEVa e BIKN Tou €i0060, KOUuZiva Kal TTARPEC UMAVIO - IOAVIKA VIO ETILOKETTEG, HEAN
OLKOYEVELOG N WG EVOIKIALOUEVEG HOVABEC UYNANG aTtodoong. AUTO TO eTtinedo
OUUTTANPWVETOL OTIO £VO EUPUXWPO SWHATLO XOUTIL, SWHUATLO ETILOKETTWYV N YPAPELO,
Vo BoNONTIKO SWHATLO KOL TIPOCGRACT OTO OVOKOLVIOUEVO BOAWTO KEAGPL - EVOl
TIPOYHOATIKO ATMOKOPUPWHO E EVTUTIWOLOKO XOPOKTAPO KAl 0 GpLloTn Katdotacon. O
ETMAVW OPOPOG ELVAL 0 KEVTIPLKOC XWPOG dLaBiwaong KoL SLOBETEL EVOV EUPUXWPO
EVLOIO XWPO KABLOTIKOU, Tpanelapiog KOl KouZivag, TIou XOopoKTNpIiZeTal amd tTnv
PWTELVA KL EUPUYWPN aioBnon. H amokAeloTikn kouliva NOLTE e tov Koo éyko
OO BPOAZIALAVIKO UAPHOPO SEV GPAVEL TITIOTO OVEKTIANPWTO. Eva TIOpaKEipEVO
VTOUAQTIL TPOQPILWYV TIOPEXEL ETUTTAEOV AVEDT. AUTO TO ETUTIESO TIEPIAOGUPBAVEL ETIIONC
EVA YPOAPEIO/OWUATIO ETILOKETTTWY, £va WC ETIUOKETTWY KAL VO EUPUXWPO
UTIVOSWHATLO PE LOLWTIKO PIAVLO - UE ITOALKA TIAOKAKLA, SUTTAO VITTTHPA, EVA UEYAAO
VTOUG KOl UTMAVIEPO UE USPOUOCAL. Tpidl AKOUN SWHUATIO 0TOV TEAEUTAIO 6pOPO
TIPOCPEPOUYV EUEAIKTEG ETIIAOYEG XPNONC - €I(TE WG TIALSIKA SWUATIY, SWHUATLA
ETIOKETITWYV €iTe WC ypageia. Eva GANO TIANPEC UMAVIO [E VTOUC, PIaviEpa Kal WC,
KOBWC KAl LG GTI0ONKN, CUPTTANPWVOUV QUTOV ToV 0po®o. Mia oKGAG 0dnyei otnv
TANPWC EEOTIALOUEVN COPITA, N OTIOIC TIPOCYPEPEL ETUTTAEOV XWPO VIO YPOYPELO,




oTouvTio f playroom. To akivnto oAokKANpwVeTal pe pia 6e€apevn 5.000 Aitpwyv yia
eEwTteplK Gpdeuacn, cUVOECN OTITIKWYV VWYV KAL TNV €TIAOYN 8LaipECNC TOU OIKOTIESOU
0€ 6UO OLKOTIESQ, €AV XPELAZETAL - MO LOOVIKA AUGON VIO LEAAOVTIKG QYA OVATITUENG
N eMEKTAONG. AUTO TO GKIVNTO OTIOTEAEL XOPOKTNPELOTIKO TIAPAESELY U TOU
ETUTUXNMEVOU OUVOUCGCHOU TIAPGS00NG KAl KALVOTOMIOG. O 1oTOPLKOG XOPOKTNPOG ToU
OTITIOU €xEL SLoTNPNOEL e TN PEYLOTN TIPOCOYH, EVW TA CUYXPOVA TEXVIKA
XOPOKTINPLOTIKA eEa0@aAidouv peEyLoTn dveon SlaBiwong. ‘Eva ottt Tou BE€TeL
TIPOTUTIO TOCO GLOONTIKG OGO KOl AELTOUPYLKA - LOVADBIKO, EVEPYELOKG GTIOSOTIKO KAl
SLOXPOVIKE OUOPYO.
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A\ETTTOUEPELEG TWV OVECEWV

Hier die Highlights dieser einmaligen Immobilie in der Aufzahlung:
- Ursprungsbaujahr 1803

- Kernsanierung komplett in 2023/2024

- Ca. 276 m? gesamte Wohnflache

- Ca. 164 m? Nutzflache

- Ca. 1.700 m? Grundstlicksflache

- Zwei Einliegerwohnungen (19 m? & 25 m?)

- Neuwertiger Gesamtzustand (energetische Komplettsanierung)
- Niedrigenergiehaus

- Vollwarmeschutz

- Luft-/Wasser- Warmepumpe

- Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung (93%)
- "NOLTE" - Kiiche mit Marmor Arbeitsplatte

- Smart-HOME-Steuerung

- Offener Wohn-, Kiichen, Essbereich

- FuBbodenheizung

- Zisterne 5.000 Liter (AuBenbewdasserung)

- Gewodlbekeller (saniert)

- Dreifach Kunststofffenster

- Glasfaser

- Ausgebauter Spitzboden

... und Vieles mehr

Weitere Informationen zur Immobilie und Bildmaterial stellen wir gerne nach
personlicher Riicksprache zur Verfligung.

Das VON POLL Immobilien-Team freut sich auf Ihre Anfrage.
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

Vellberg-Kleinaltdorf ist ein idyllischer Teilort der Stadt Vellberg im Landkreis
Schwabisch Hall und liegt eingebettet in die sanft hligelige Landschaft des Limpurger
Landes. In wenigen Minuten erreichen Sie das historische Stadtchen Vellberg, das mit
seiner malerischen Altstadt, kleinen Geschaften, gemitlichen Cafés und Restaurants
zum Verweilen einladt.

Dort befinden sich Einkaufsmdglichkeiten, Arzte, Apotheken und Schulen.

Eine gute Anbindung an die B19 ermdglicht eine schnelle Erreichbarkeit der
umliegenden Stadte wie Schwabisch Hall, Crailsheim oder lishofen.

Die Umgebung bietet zahlreiche Freizeitmoglichkeiten — von Spaziergangen durch
Streuobstwiesen und Walder Uber sportliche Aktivitaten bis hin zu kulturellen
Angeboten in Vellberg und Schwabisch Hall. Familien, Naturliebhaber und
Ruhesuchende finden hier gleichermaBen ein attraktives Zuhause.
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AAAEC TTIANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 26.5.2035.

Endenergiebedarf betragt 21.90 kwh/(m?*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1803.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETIKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Christopher Borstelmann

MauerstraBe 19, 74523 Schwabisch Hall
Tel.: +49 791 - 95 6168 90
E-Mail: schwaebisch.hall@von-poll.com

2tnv amnornoinon u@uvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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