Vellberg / Kleinaltdorf

Egyedi tortenelmi ingatlan talalkozik a legmodernebb
technologiaval — karakteres és hatékony éelet

VP azonosito: 25256262
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Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
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Kaufpreises

2023
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ca. 119 m?
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Attekintés: Energia adatok

Padléfités Energetikai
tanusitvany

21.9 kWh/m?a
A+

Hészivattyu
26.05.2035
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Az elso benyomas

Ez a kivételes, eredetileg 1803-ban épiilt ingatlan lenyugdzoen 6tvozi a torténelmi bajt
a legmodernebb lakberendezési technoldgidkkal. A 2023/2024-ben elvégzett teljes
felujitas utan az épullet most egy gyakorlatilag uj, alacsony energiaigényu hazkeént
mutatja be magat, amely megfelel a 2025-6s szabvanyoknak — egy igazan ritka
gyongyszem, amely tokéletesen 6tvozi a torténelmet, a stilust és a fenntarthatdésagot.
A korllbellil 276 m?-es teljes lakoterllettel és a korllbelll 164 m?-es hasznos terllettel
az ingatlan sokoldalu lehetoségeket kinal — idealis csaladok, tébbgeneracios
egyuttélés, vagy az egy fedél alatti élet és munka kombinalasara. A nagyméretu,
korilbelll 17700 m?-es telek gondozott kerttel, érett névényekkel és egy napslitotte, déli
fekvésu terasszal biszkélkedhet, amely pihenésre és élvezetre csabit. Az épitészeti
egyediség azonnal szembetunik a hazba Iépve: a latszé gerendak, az eredeti
épitménybol szarmazo természetes ko és a stilusos anyagok paratlan hangulatot
teremtenek. Torténelmi eredete ellenére a haz muszakilag és energetikailag egy Uj
épulettel egyenértéku - ritka kombinacié. Az atfog6 energiahatékony felujitas a
legmodernebb intézkedéseket foglalja magaban: levego-viz hoszivattyu,
hovisszanyeros szelloztetorendszer (93%), haromrétegu muanyag ablakok, teljes
hoszigetelés és padlofutés minden lakotérben. Ezeknek a tulajdonsagoknak
koszonhetoen az ingatlan megfelel a legmagasabb energiahatékonysagi és komfort
szabvanyoknak. A telepitett okosotthon rendszer lehetové teszi az épliletgépészeti
funkciok kényelmes kezelését — modern, biztonsagos és jovoallo. A foldszinten két
bajosan kialakitott apartman (kb. 19 m? és 25 m?) talalhato, mindegyik sajat bejarattal,
konyhaval és teljes flrdoszobaval - idealis vendégek, csaladtagok vagy magas
hozamu bérlemény szamara. Ezt a szintet egy tagas hobbiszoba, vendégszoba vagy
iroda, egy haztartasi helyiség, valamint a felujitott boltozatos pincéhez vezeto kijarat
egeésziti ki — egy igazi fénypont lenyugozo karakterrel és makulatlan allapotban. A felso
emelet a kozponti lakotér, ahol egy nagyméretu, nyitott teru nappali, étkezo és konyha
talalhato, amelyet vildagos és tagas hangulat jellemez. Az exkluziv NOLTE konyha
elegans brazil marvany munkalapjaval minden kivannivalot kielégit. A szomszédos
kamra tovabbi kényelmet biztosit. Ezen a szinten talalhaté még egy
iroda/vendégszoba, egy vendég WC és egy tadgas haldszoba sajat flirdoszobaval -
olasz csempével, dupla mosddval, nagy zuhanyzoval és pezsgofirdovel. A legfelso
emeleten tovabbi harom szoba rugalmas felhasznalasi lehetoségeket kinal — akar
gyerekszobaként, vendégszobaként vagy irodaként. Egy masik, zuhanyzoéval,
furdokaddal és WC-vel felszerelt flirdoszoba, valamint egy tarolohelyiség teszi teljessé
ezt az emeletet. Egy Iépcso vezet a teljesen befejezett padlasra, amely tovabbi helyet
kinal iroda, studié vagy jatszészoba szamara. Az ingatlant egy 5000 literes kultéri
ontozotartaly, optikai kabeles csatlakozas, valamint a telek szlikség esetén két
parcellara osztasanak lehetosége teszi teljessé — idedlis megoldas a jovobeni
fejlesztési vagy bovitési projektekhez. Ez az ingatlan a hagyomany és az innovacio
sikeres kombinacidjanak kivalé példaja. A haz térténelmi jellegét a legnagyobb




gondossaggal megorizték, mig a modern muszaki jellemzok maximalis kényelmet
biztositanak. Egy otthon, amely esztétikailag és funkcionalisan is mércét allit — egyedi,
energiatakarékos és idotlentl szép.
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Részletes felszereltség

Hier die Highlights dieser einmaligen Immobilie in der Aufzahlung:
- Ursprungsbaujahr 1803

- Kernsanierung komplett in 2023/2024

- Ca. 276 m? gesamte Wohnflache

- Ca. 164 m? Nutzflache

- Ca. 1.700 m? Grundstlicksflache

- Zwei Einliegerwohnungen (19 m? & 25 m?)

- Neuwertiger Gesamtzustand (energetische Komplettsanierung)
- Niedrigenergiehaus

- Vollwarmeschutz

- Luft-/Wasser- Warmepumpe

- Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung (93%)
- "NOLTE" - Kiiche mit Marmor Arbeitsplatte

- Smart-HOME-Steuerung

- Offener Wohn-, Kiichen, Essbereich

- FuBbodenheizung

- Zisterne 5.000 Liter (AuBenbewdasserung)

- Gewodlbekeller (saniert)

- Dreifach Kunststofffenster

- Glasfaser

- Ausgebauter Spitzboden

... und Vieles mehr

Weitere Informationen zur Immobilie und Bildmaterial stellen wir gerne nach
personlicher Riicksprache zur Verfligung.

Das VON POLL Immobilien-Team freut sich auf Ihre Anfrage.
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Minden a helyszinrol

Vellberg-Kleinaltdorf ist ein idyllischer Teilort der Stadt Vellberg im Landkreis
Schwabisch Hall und liegt eingebettet in die sanft hligelige Landschaft des Limpurger
Landes. In wenigen Minuten erreichen Sie das historische Stadtchen Vellberg, das mit
seiner malerischen Altstadt, kleinen Geschaften, gemitlichen Cafés und Restaurants
zum Verweilen einladt.

Dort befinden sich Einkaufsmdglichkeiten, Arzte, Apotheken und Schulen.

Eine gute Anbindung an die B19 ermdglicht eine schnelle Erreichbarkeit der
umliegenden Stadte wie Schwabisch Hall, Crailsheim oder lishofen.

Die Umgebung bietet zahlreiche Freizeitmoglichkeiten — von Spaziergangen durch
Streuobstwiesen und Walder Uber sportliche Aktivitaten bis hin zu kulturellen
Angeboten in Vellberg und Schwabisch Hall. Familien, Naturliebhaber und
Ruhesuchende finden hier gleichermaBen ein attraktives Zuhause.
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Tovabbi informacioé / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 26.5.2035.

Endenergiebedarf betragt 21.90 kwh/(m?*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1803.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacidért forduljon a kapcsolattartojahoz:

Christopher Borstelmann

MauerstraBe 19, 74523 Schwabisch Hall
Tel.: +49 791 - 95 6168 90
E-Mail: schwaebisch.hall@von-poll.com

A von Polf Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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