Trassenheide

Zweifamilienhaus + Gaste Bungalow, viel Raum und
Freiraum!

Objektnummer: 25257446

von-poll.com

KAUFPREIS: 880.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 215m? « ZIMMER:8 « GRUNDSTUCK: 4700 m2
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Auf einen Blick

25257446
ca. 215 m?
Satteldach
8

5

3

1914

4 x Freiplatz

880.000 EUR
Zweifamilienhaus

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

2023

gepflegt

Massiv

Terrasse, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbauktliche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuBbodenheizung Verbrauchsausweis
Flissiggas 122.6 KWh/m?a
16.04.2034 D

20M




VON POLL

Objektnummer: 25257446 - 17449 Trassenheide

Die Immobilie




VON POLL

Objektnummer: 25257446 - 17449 Trassenheide

Die Immobilie




VON POLL

Objektnummer: 25257446 - 17449 Trassenheide

Die Immobilie




Objektnummer: 25257446 - 17449 Trassenheide

Die Immobilie




Objektnummer: 25257446 - 17449 Trassenheide

Die Immobilie

7
>
-
T I ‘HU | - 1
L ;




VP ‘VON POLL

Objektnummer: 25257446 - 17449 Trassenheide

Die Immobilie




VP ‘VON POLL

Objektnummer: 25257446 - 17449 Trassenheide

Die Immobilie




Objektnummer: 25257446 - 17449 Trassenheide

Die Immobilie

Jorg Stempner
Immobilienmakler (IHK)

/] joerg.stempner@von-poll.com
, 038371- 553060
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Die Immobilie

Besondere Wijs he
an lhr neues Zuh

Y

Jetzt Suchprofil
erstellen und
passende Angebote
erhalten.

Ihr Suchprofil ©
60599 Frankfurt am Main (+ 30 km)

abca.100m? ab4 Zimmer ab 2 Bader

Freigegebene Exposés

A 5z ca.186m? @ ca.736m?

2.800.000 EUR
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Die Immobilie

lhr Zuhause
verdient hochste
Wertschatzung.

Ein Verkauf beginnt mit
dem richtigen Wert.

Erfahren Sie jetzt, was lhre
Immobilie aktuell wert ist.

Wohnung

L
opo

Mehrfamilienhaus
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein gepflegtes Zweifamilienhaus mit einer Gesamtwohnflache von
ca. 155 m?, sowie ein im Jahr 2010 erbauter, voll ausgestatteter Wohnbungalow mit
einer Wohnflache von ca. 65 m?.

Das dazugehdérige, groBzligige Grundstiick umfasst ca. 4.700 m? und ist zum Teil
vollstandig eingezaunt, sodass sowohl Privatsphare als auch Sicherheit gewahrleistet
sind.

Die Lage spricht flr sich: Eingebettet in einen Kistenwald, befindet sich die Immobilien
in einer ruhigen Wohnsiedlung, abseits des alltaglichen Trubels. Der nahegelegene
Strand ist in nur etwa 10 Gehminuten Uber einen gepflegten Wald- und Wanderweg
erreichbar.

Einkaufsmaoglichkeiten sowie Restaurants liegen komfortabel in Reichweite, was eine
ausgezeichnete Versorgungslage sicherstellt.

Das Zweifamilienhaus bietet insgesamt vier groBziigig geschnittene Schlafzimmer und
zwei Badezimmer, was verschiedenste Wohnkonzepte — vom
Mehrgenerationenwohnen bis zur Ferienvermietung ermdoglicht.

Beide Nutzungsarten sind an diesem Standort gestattet.

Die Raumaufteilung gewahrleistet hohe Flexibilitat: Die Wohneinheiten kdnnen
voneinander getrennt oder gemeinsam genutzt werden. Die Ausstattungsqualitat ist
modern und gepflegt.

Im Jahr 2010 erfolgte im Zweifamilienhaus ein fachgerechter Teilneubau des ersten
Obergeschosses auf Grund eines damaligen Brandschadens. Bis auf das Fundament
sowie Teile der AuBenwande wurde alles neu errichtet. Im Zuge dieser BaumaBnahmen
wurde auch die Fassade komplett gedammt.

Das Wohnhaus wird mit Hilfe einer FuBbodenheizung beheizt, sodass ein angenehmes
Raumklima in allen Jahreszeiten gewahrleistet ist.

Ein in allen Wohneinheiten befindlicher Kaminofen sorg zusatzlich fir mollige Warme in
der kalten Jahreszeit.

Ein gemdutlicher Wohnbungalow erweitert das Platzangebot und eignet sich ideal als
separate Wohneinheit fir Gaste, als Bliro oder als Ferienunterkunft. Dieser wird mit
Hilfe von Nachtspeicherdofen sowie ebenfalls einem Kaminofen beheizt.

Das weitlaufige Grundstlck bietet viel Platz zur individuellen Gestaltung,
beispielsweise flir einen Garten, Spielgerate flir Kinder oder einen Bereich fir
Tierhaltung. Auch als Riickzugsort mit freier Sicht in den angrenzenden Kistenwald
Uberzeugt die Liegenschaft. Das eingezaunte Grundstlick direkt am Haus ist
insbesondere auch fur Hundeliebhaber ein herausragendes Merkmal.




Das Gesamtbild der Immobilie wird durch ihre gepflegte Substanz und die
regelmaBigen Modernisierungen abgerundet. Die Mdglichkeit, das Haus als
Erstwohnsitz oder zur Ferienvermietung zu nutzen, eroffnet flexible Perspektiven fur
Eigentimer und Investoren.

Diese Immobilie verbindet groBzligigen Wohnraum, eine begehrte Lage fur
Naturliebhaber und sehr gute infrastrukturelle Anbindung. Uberzeugen Sie sich bei
einer Besichtigung von den vielfaltigen Nutzungsoptionen und dem
auBergewodhnlichen Raumpotenzial, das dieses Angebot bietet. Vereinbaren Sie gerne
einen Termin — wir freuen uns, Ihnen diese besondere Immobilie personlich
prasentieren zu durfen.
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Ausstattung und Details

- zum Verkauf steht ein Zweifamilienhaus sowie ein ca. 65 m? groBer Wohnbungalow
- Lage der Immobilien in einer idyllischen, ruhigen Wohnsiedlung, eingebettet im
Kistenwald

- Entfernung zum Strand nur ca. 10 Gehminuten entlang eines Wald- Wanderweges

- Erstwohnsitz sowie Ferienvermietung sind gestattet

- voll eingezauntes Grundstlick am Haus, ideal auch fiir Hundeliebhaber

- GrundstiicksgesamtgréBe ca. 4.700 m?

- Einkaufsmdoglichkeiten sowie Restaurants sind bequem erreichbar

- Zinnowitz ist mit dem Fahrrad ca. 5 Minuten entfernt
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Alles zum Standort

Trassenheide, eingebettet auf der malerischen Insel Usedom, besticht durch seine
idyllische Kistenlage und ein unverwechselbares maritimes Flair. Die Gemeinde vereint
die Ruhe eines kleinen Ortes mit der Nahe zu naturnahen Erholungsraumen und bietet
damit Familien ein besonders harmonisches Lebensumfeld. Trotz der (iberschaubaren
GroBe Uberzeugt Trassenheide durch eine angenehme Infrastruktur, die den Alltag
erleichtert und durch die Nahe zu groBeren Nachbarorten erganzt wird. Hier erleben
Sie ein ausgewogenes Zusammenspiel von Natur, Freizeit und Gemeinschaft. Ideal fir
Familien die Wert auf ein sicheres und naturnahes Zuhause legen.

Die unmittelbare Umgebung von Trassenheide ladt mit zahlreichen Griinflachen und
Spielplatzen zum gemeinsamen Entdecken und Verweilen ein. Gepflegte Parks bieten
Raum flr unbeschwerte Stunden im Freien. Fir aktive Familien stehen vielfaltige
Sportmdglichkeiten sowie nahegelegene Sportanlagen zur Verfiigung, die Bewegung
und Gemeinschaft fordern. Kultur- und Freizeitangebote wie das Amphitheater und das
Clubkino in Zinnowitz sind in kurzer Zeit erreichbar und bereichern das Familienleben
mit abwechslungsreichen Erlebnissen.

Besonders familienfreundlich prasentiert sich die Bildungslandschaft in der Umgebung:
Verschiedene Schulen, darunter Grund- und weiterfihrende Schulen, gewahrleisten
eine hochwertige und vielféltige Schulbildung. Kindergarten in den Nachbarorten
erganzen das Angebot und schaffen eine verlassliche Betreuung fir die Kleinsten. Die
medizinische Versorgung ist durch Allgemeinmediziner, Zahnarzte und Apotheken in
Zinnowitz sowie in Karlshagen gesichert. Die Nahe zum Bahnhof Trassenheide
ermoglicht eine bequeme Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr und erleichtert
somit Familienmobilitat und Ausflige.

Fir Familien, die ein sicheres, naturnahes und zugleich lebendiges Umfeld suchen,
bietet Trassenheide eine einzigartige Kombination aus Ruhe, Gemeinschaft und guter
Erreichbarkeit. Hier finden Sie den idealen Rahmen fir ein behltetes Aufwachsen lhrer
Kinder und ein erflilltes Familienleben inmitten der Ostseeidylle.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Jorg Stempner

HauptstraBe 10, 17449 Karlshagen
Tel.: +49 38371- 55 30 60
E-Mail: usedom@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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