Zirchow

Unter Reet mit weitem Blick aufs Stettiner Haff
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KAUFPREIS: 449.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 80 m? « ZIMMER: 3 « GRUNDSTUCK: 478 m?
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Objektnummer: 25257452 - 17419 Zirchow

Auf einen Blick

25257452
ca. 80 m?
3

2

2

2004

1 x Freiplatz

449.000 EUR
Ferienhaus

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt

Massiv

Terrasse, Gaste-
WC, Sauna, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuBbodenheizung Verbrauchsausweis
Gas 94.3 kWh/m?a
05.02.2028 C

Gas 2007
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Die Immobilie
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Jorg Stempner
Immobilienmakler (IHK)

™ joerg.stempner@von-poll.com
% 038371- 55 3060
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Die Immobilie

Besondere Wijs he
an lhr neues Zuh

Y

Jetzt Suchprofil
erstellen und
passende Angebote
erhalten.

Ihr Suchprofil ©
60599 Frankfurt am Main (+ 30 km)

abca.100m? ab4 Zimmer ab 2 Bader

Freigegebene Exposés

A 5z ca.186m? @ ca.736m?

2.800.000 EUR
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Die Immobilie

lhr Zuhause
verdient hochste
Wertschatzung.

Ein Verkauf beginnt mit
dem richtigen Wert.

Erfahren Sie jetzt, was lhre
Immobilie aktuell wert ist.

Wohnung

L
opo

Mehrfamilienhaus
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Ein erster Eindruck

Am Rand der Bebauung, kurz bevor der Blick ins Wasser Ubergeht, steht dieses
reetgedeckte Ferienhaus mit jener stillen Selbstverstandlichkeit, die an der Ostsee so
selten geworden ist. Das Stettiner Haff liegt direkt vor Augen, unverbaut und weit, und
die letzte Baureihe vor dem Wasser schenkt dem Haus eine Lage, die Ruhe nicht
behauptet, sondern einfach hat. Auf ca. 478 m? Grundstiick 6ffnet sich ein
parkahnlicher Garten mit altem Kiefernbestand, leicht, griin und angenehm
unaufgeregt.

Das Haus wurde 2004 fertiggestellt und zeigt sich gepflegt, mit einer Ausstrahlung, die
zum Ort passt: Reet auf dem Dach, klare Linien, helle Flachen, ein zurlickhaltender
Auftritt. Erst im Mai 2026 erhielt es innen wie auBen einen vollstandigen neuen
Anstrich; dadurch wirkt alles frisch, ohne seine gewachsene Atmosphare zu verlieren.
Rund ca. 80 m? Wohnflache verteilen sich auf drei Zimmer, darunter zwei
Schlafzimmer und zwei Badezimmer. Der Wohnbereich bildet den Mittelpunkt des
Hauses. Hier setzt der Kaminofen einen ruhigen, warmen Akzent, besonders an
kihleren Abenden, wenn drauBen der Wind Uber das Haff zieht.

Die FuBbodenheizung sorgt im gesamten Haus fur gleichmaBige Warme und lasst sich
bequem aus der Ferne per App steuern. Das passt zu einem Ferienhaus, das
unkompliziert funktionieren soll, ohne seinen privaten Charakter einzubiiBen. An allen
Fenstern befinden sich AuBenrollladen, ein praktisches Detail flir Schutz, Beschattung
und ein gutes Geflihl, wenn das Haus einmal nicht bewohnt ist. Die Ausstattung bleibt
bewusst solide und bodenstandig; sie stellt nicht sich selbst in den Vordergrund,
sondern lasst der Lage, dem Licht und dem Grundstick Raum.

DrauBen setzt sich die gelassene Stimmung fort. Eine Terrasse verbindet das Haus mit
dem Garten, wahrend die alten Kiefern dem Grundstlick Tiefe und einen fast
nordischen Rhythmus geben. Zwischen Stamm, Gras und Himmel entsteht ein weiter,
natirlicher Rahmen, der das Wasser nicht inszeniert, sondern selbstverstandlich
begleitet.

Die ruhige Ferienwohnsiedlung ist bei Urlaubern sehr beliebt. Hier bestimmt der
Tageslauf das Tempo: morgens der Blick Uber das Haff, mittags Schatten unter den
Kiefern, abends das Feuer im Wohnzimmer.

Ein Haus, das seine Starke aus der Lage, der Pflege und der stillen Nahe zum Wasser
bezieht.
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Ausstattung und Details

- erstim Mai 2026 wurde das Haus komplett innen sowie auBen neu gestrichen
- ostseetypische Reetdacheindeckung

- direkte Wasserlage, letzte Baureihe vor dem Wasser

- aus dem Fenstern: unverbaubarer Blick auf das Stettiner Haff

- AuBenrollldden an allen Fenstern

- die Heizung ist bequem aus der Ferne via App steuerbar

- Kaminofen im Wohnzimmer

- offene, parkahnliche Grundstlicksgestaltung mit alten Kiefernbestand

- bei Urlaubern sehr beliebte, ruhige Ferienwohnsiedlung

- die jahrliche Gebuhr fir Verwaltung und Pflege der Gemeinschaftsflachen betragt ca.
400,00 €
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Alles zum Standort

Zirchow, eingebettet in die idyllische Landschaft Mecklenburg-Vorpommerns, besticht
durch seine ruhige, naturnahe Atmosphare und bietet Urlaubern sowie
Zweitwohnungsbesitzern eine behagliche Rliickzugsmaglichkeit fernab urbaner Hektik.
Die kleine Gemeinde mit rund 600 Einwohnern zeichnet sich durch eine enge
Gemeinschaft und eine sichere Umgebung aus, die besonders fiir Erholungssuchende
ein ideales Umfeld schafft. Trotz der landlichen Pragung profitiert man hier von einer
authentischen Lebensweise, die Ruhe und Naturverbundenheit in den Vordergrund
stellt.

Die unmittelbare Umgebung von Zirchow bietet fur Urlauber und
Zweitwohnungsbesitzer eine Vielzahl an Freizeitmoglichkeiten, die zu aktiver Erholung
und entspannter Zeit im Freien einladen. Nur wenige Gehminuten entfernt befinden
sich groBzligige Parks und gepflegte Spielplatze, die Erholung und Entdeckungstouren
ermoglichen. Sportbegeisterte finden in der Nahe attraktive Sportanlagen, die zu
Bewegung und gesundem Ausgleich anregen. Fur eine entspannte Auszeit laden
gemutliche Cafés und familienfreundliche Restaurants in fuBlaufiger Entfernung ein,
wo man kulinarische Genusse in angenehmer Atmosphare genieBen kann.

Die medizinische Versorgung ist durch nahegelegene Arztehduser und Apotheken in
den umliegenden Orten gewahrleistet, sodass im Bedarfsfall schnelle und zuverlassige
Hilfe erreichbar ist. Supermarkte und Einkaufsmaoglichkeiten in der weiteren Umgebung
sind bequem mit dem Bus erreichbar, dessen Station ,Zirchow, Hangar 10" in nur sechs
Minuten zu FuB liegt, was flexible Mobilitat ermoglicht.

Fir Urlauber und Zweitwohnungsbesitzer, die Wert auf eine sichere, naturnahe und
gemeinschaftsorientierte Wohnlage legen, bietet Zirchow ein harmonisches Umfeld,
das Geborgenheit und Erholung in Einklang bringt. Hier kann man dem Alltag entfliehen
und die Vorzlige eines ruhigen Lebensstils inmitten der Natur genieBBen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Jorg Stempner

HauptstraBe 10, 17449 Karlshagen
Tel.: +49 38371- 55 30 60
E-Mail: usedom@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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