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AplBuoc akivritou: 25259005

TIMH ArOPAS: 299.000 EUR « ETMIQANEIA: ca. 310 m? « AQMATIA:12 « EKTAZH FH3: 276 m?2
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Me o potia

To akivnto

Evepyeloka dedopeva
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Me o potia

25259005 299.000 EUR

ca. 310 m? Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)

STEYAVWTIKN 0POPN des beurkundeten

12 Kaufpreises

6 2025
ca. 460 m?

6

1890 TZaKL,
EvtowxiZopevn
Koudiva
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Evepyelaka dedopeva

KouZiva VERBRAUCH
N&6L 183.22 kWh/m?a
01.05.2032
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Mo TTpwTn €vTUTILWON

Me xap& 0aC TPOCPEPOULE QUTH TNV LOTOPLKN TIOAUKOTOLKION O€ KEVTPLIKN TOTIOOECIA
0To Sigmaringen. XTIoPEVN YUPW 0TOo 1890 o€ 0TI NUL-EUALVNG KOTOLKIOG, BplokeTal
O€ OIKOTIESO 276 TETPAYWVIKWYV HETPWYV. TO OKIVNTO TIPOOPEPEL £EL SIOUEPICUOTO E
MEYEBOC aTo 38 £ 80 TETPAYWVIKG METPA, UE EVO €WC TPELONULOL SWUGTLO. MEvTE
OTIO OUTG TO SLAPEPICUATO EVOLKIAZOVTOL QUTAV TN OTLYUN, OTIOPEPOVTAC TIEPITIOU
18.000 gupw €TNCIWG. MOALG £VOIKIOOTEL TO KEVO SIOUEPLOUD, GUTO OVOHUEVETAL VO
oug&nBei og mepimou 22.500 eupw eTnNoiwg. O CUVOALKOG XwpPOog dlafiwong eival
Tiepimou 310 TETPAYWVIKA HETPC, KOTAVEUNUEVOG O TPELG 0pOPOUCG. AUTA N
TIPOOPOPA gival LBLaiTEPT KOTAAANAN VIO ETIEVOUTEC, KATOOKEUQOTEG N
ETAYYEAUOTIEG TIOU ETIOUPOUV VA TIOPATEIVOUV TN dLApKeLd {WNE TOU QKLVATOU N va
EEKLVOOUV £VQ VEO QVATITUELOKO £pY0. H TpEXOUCO oKaBApLOTN oTodoon gival
Tiepinou 5,4% Kol Ba umopouce va PTACEL TO 6,8 % €AV TO KEVO SLOUEPLOUT
EVOLIKLOOTEL CUMPWVO E TOUG TIPOTELVOUEVOUCG Opouc. Eva dlapgplopa, mepinou 52
TETPOYWVIKWV HETPWYV KOL U0 SWHOTIWY, £lval TTPOORAOLLO HEOW EEXWPLOTNAG
TAQIVAG €10060U, EVW TA GAAC €ival TIPOCRACIUO LECW TNC KUPLAC £10060U, TOU
TIOPOKEIUEVOU SLOSPOOU KAl TNG OKAA GG TIou BpiokeTal ekel. Mmaivovtog 0To KTiplo,
TO TIPWTO SIAPEPLONG BPIOKETAL AKPIPWC OTEVAVTL OTIO TNV €i0060. [NpoKELTAL VIO EVA
TIPOOPATO OVOKALVIOUEVO, TIPOC TO TIAPOV KEVO SLOUEPLIONO SUO dWHOTIWYV E TIEPiTOU
50 TETPAYWVIKA PETPO XWPOU SLaBiwong. AUO UKPG OKOAOTIATIO 06NyoUV 0ToV
ETIOPEVO OLABPOO TIPOC TNV £i0060 TOU HEUTEPOU KA IKPOTEPOU SIGPEPIOUATOC, HIOC
MOVASOC £VOC SWHATIOU e TIEPITIOU 38 TETPAYWVIKA HETPO XWpou dlapiwong. H
OKGA O 06Nyel 0TN CUVEXELD OTOV TIPWTO OPOYO, OTIOU BPioKOVTaOL SUO OKOWUN
dlopepiopoTa. AgELd TNG OKGAOC BPIOKETOL EVO SIAPEPLOUT U0 SWHATIWYV HE TIEPITIOU
45 TETPOYWVIKA HETPO. APLOTEPS TNG OKAACGC BPIOKETOL VO SLOPEPLOUT TPLWV KO
MLOOU SWHOTIWV e Tepimou 80 TETPOYWVIKA HETPO XWPEOU dLaRiwong Kol UL
ETUMAEOV BEPAVTO OTOV TEAEUTAIO OPOPO 48 TETPAYWVIKWV PETPWYV. H oKAA O 0bnyel
OoToV 6eUTEPO OPOPO, OTIOU TO SLOPEPLOUS U0 SWHOATIWY OTNV EMEKTOON TIPOCPEPEL
Tepimou 45 TETPAYWVIKA PETPO XWPOoU SoBiwong. YIIApXEL ETHONG LG NULTEANG
OOITA KOl EVO NIUTEAEG TIATAPL OTO OPYLKO TUAMO TOU KTLpiou, TO oToio Ba uropouce
EVOEXOHUEVWC VA 0TEYAOEL EVA GANO SLGPEPLONT. H TIpOGBaon 0TO UTIOYELD YiVETOL
MEOW TOU SLAGPOOU TOU LOOYEIOU KOL JLOG OUVOETIKNG OKAGAAG. Edw Ba Bpeite, yia
TIOPASELY A, TIG OTOMIKEG SEEQUEVEG TIETPEAGIOU VIO TIG GTOMIKEG BEPUAOTPEG
TeETPEAGiOU 0g KAOE SLAPEPLOMA. TO UTIOYELO TIAPEXEL ETIIONG OTIOBNKEUTIKO XWEO YLd
K&OE SLOUEPLOND. TO SLAPEPLOMUA TWV TPLWV KAl [UOOU SWHOTIWYV SLOBETEL ETUTTAEOV UL
EUNOoOUTIO VIO LeoTh eoTaold. O TepiBoAog YUPwW GTIO TO OKIVNTO TIPOCPEPEL XWPO
YLO EVAV JIKPO KATIO. 2TO OKivNTO BPIOKETAL ETONG £VA YKAPAL, TO OTIOI0
XPNOLUOTIOLEITAL ETIL TOU TIOPOVTOC VIO TNV ATIOOAKEUCN TWV TIOSNAGTWY TWV EVOIKWV.
Ta TaPGBUPA AVTIKATAOTAONKAY SLOG0XIKA e VEQ SIMAG T¢apa To 2000, To 2008 Kait
10 2024. O1 cWARVEG USPEUONC KOl OTIOXETEUONG, KABWC KOl TO NAEKTPIKO CUGTNUA,
OVAKOLVIOTNKaY TARPWC YUpw 6To 1990. H GUVOAIKN KOTGOTAON TOU OKIVATOU UTMOPEL




VO TIEPLYPCPEL WG ATIAITOUCO EKOUYXPOVIOHO Kol avaKaivion. O EKoUYXPOVIOHOG
OTIOLTEITOL KUPIWE YIa TO CUOTNHUO BEPPAVONG KOL TN HOVWON TNG TPOcoYng KAl TNG
OTEYNG, EVW Ol EPYOCIEG AVOKAIVIONG ETIKEVIPWVOVTOL KUPIWG 0TNV QVTIKOTAOTOON
TNG OTEYNG KOL OTN HEPLKI ATOKOTAOTAON Tou EUALVOU okeAeToU. Eival emiong duvotn
N KOTEOAPLON TOU UTIGPYXOVTOG KTLPIOU KOL N KOATAOKEUN €VOG VEOU GE KEVTPIK
ToToBeoia, OKPIBWG KA&TW amod To KaoTpo Hohenzollern, cuvduddovtag Tnv KOAUTEPN
aveon dlafilwong Pe LG KEVTPIKN ToToOeoia. EQv evalapEPEDTE VIO TO OKivNTO, KN
SLO0TAOETE VO ETUKOWVWVAOETE Padi pag. EipaoTe SLaBECLUOL VO ATAVTNOOUE OF
OTIOLECONTIOTE EPWTNOELG, VO OOG TIGPEXOUME TIEPALTEPW TIANPOPOPIEC KL EYYPAPO
KOl VO KOIVOVIOOUUE ETILOKEWELG.
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N\ETTTOUEPELEG TWV QVECEWV

- Baujahr ca. 1890

- Fachwerkhaus

- 6 Wohneinheiten

- Energieklasse F

- Einzeléfen Ol

- Zweifachverglasung 2000, 2016, 2024
- Wasser/Abwasser ca. 1990

- Elektrik ca. 1990

- Unterkellert

- Dachboden

- Ausbaupotential

- Modernisierungsbedurftig

- Sanierungsbedurftig

- Momentan Mieteinnahmen ca. 18.000 €
- Voraussichtliche Mieteinnahmen ca. 22.500 €
- Momentane Bruttorendite ca. 5,4 %

- Voraussichtliche Bruttorendite ca. 6,8 %
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

Sigmaringen prasentiert sich als ein stabiler und mittelgroBer Verwaltungsstandort, der
durch seine ausgewogene demografische Struktur und eine sichere, gut ausgebaute
Infrastruktur besticht. Die Stadt Uberzeugt mit einer soliden Wirtschaft, einem
niedrigen Arbeitslosenstand sowie einem diversifizierten Branchenmix, der
insbesondere durch den starken 6ffentlichen Sektor gepragt ist. Investitionen in
nachhaltige Stadtentwicklung und moderne Infrastruktur unterstreichen das
langfristige Wachstumspotenzial und die Wertstabilitdt des Immobilienmarktes, was
Sigmaringen zu einem attraktiven Standort flir werthaltige Immobilieninvestitionen
macht.

Die zentrale Lage des Objektes innerhalb der Stadt ermoglicht eine hervorragende
Anbindung an vielfaltige Versorgungseinrichtungen und Freizeitangebote, die das
urbane Leben bereichern und gleichzeitig eine hohe Lebensqualitat gewahrleisten. Die
Nahe zum Bahnhof Sigmaringen, der in nur flinf Minuten zu FuB erreichbar ist, sowie
mehrere Busstationen in unmittelbarer Umgebung garantieren eine ausgezeichnete
Verkehrsanbindung und erleichtern die Mobilitat flir Bewohner und Besucher
gleichermaBen.

Das Angebot an Gesundheitsdienstleistungen in naher Umgebung ist umfassend und
hochwertig. Fir den téglichen Bedarf stehen diverse Supermarkte wie Lidl, ALDI Stid
und EDEKA in fuBlaufiger Entfernung zur Verfligung, erganzt durch kleinere
Fachgeschafte und Convenience Stores, die eine komfortable Nahversorgung
sicherstellen. Die zuvor erwahnte Vielfalt an Bildungseinrichtungen sichert eine stabile
Nachfrage nach Wohnraum und unterstreicht die Attraktivitat flr langfristige
Investitionen.

Das vielfaltige nahegelegene Freizeitangebot mit Parks, Sportanlagen und kulturellen
Einrichtungen wie der Donaubiihne und der Stadthalle rundet das Bild eines
lebendigen und dennoch bestandigen Standortes ab.

Die Kombination aus hervorragender Infrastruktur, nachhaltigem Wachstum und hoher
Lebensqualitat macht Sigmaringen zu einem idealen Investitionsstandort mit
vielversprechendem Wertsteigerungspotenzial. Flr den anspruchsvollen Investor
bietet diese Lage eine sichere und rentable Perspektive in einem prosperierenden
Umfeld.
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AAAEC TTIANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 1.5.2032.

Endenergieverbrauch betragt 183.22 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1890.
Die Energieeffizienzklasse ist F.
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o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Florian Geyer

Furst-Wilhelm-StraBe 20, 72488 Sigmaringen
Tel.: +49 7571 - 92 97 538
E-Mail: sigmaringen@von-poll.com
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