VON POLL

Sigmaringen

Kozponti fekvésu tarsashaz hat lakbéegyseggel

VP azonosité: 25259005

VETELAR: 299.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 310 m2 « SZOBAK:12 « FOLDTERULET: 276 m?2
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VP azonositd: 25259005 - 72488 Sigmaringen

Attekintes

25259005 299.000 EUR

ca. 310 m? Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)

Nyeregteto des beurkundeten

12 Kaufpreises

6 2025

6

1890 ca. 460 m?
Kandallo, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Tuzhely Energia
Olaj tanusitvany
2
01.05.2032 183.22 kWh/m*a
F
Olaj
1890
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Az elso benyomas

Orémmel kinaljuk Onnek ezt a térténelmi, tébblakasos hazat Sigmaringen kézponti
részén. Az 1890 korll épult favazas stilusban egy 276 négyzetméteres telken fekszik.
Az ingatlan hat apartmant kinal, amelyek mérete 38 és 80 négyzetméter kdzott
valtozik, egytol harom és fél szobaig. Ezen apartmanok kozil 6t jelenleg bérbe van
adva, ami évente koriilbelll 18 000 eurds bevételt jelent. Amint az ires apartmant
kiadjak, ez varhatoan évi kortlbelll 22 500 eurdra emelkedik. A teljes lakétertlet
korilbelul 310 négyzetméter, harom szinten elosztva. Ez az ajanlat kiiléndsen alkalmas
befektetok, fejlesztok vagy kereskedok szamara, akik szeretnék meghosszabbitani az
ingatlan élettartamat, vagy Uj fejlesztési projektbe kezdeni. A jelenlegi brutté hozam
korllbelll 5,4 szazalék, és ez elérheti a 6,8 szazalékot is, ha az Ures apartmant a
javasolt feltételek mellett bérbe adjak. Az egyik, korulbelll 52 négyzetméteres,
kétszobas lakas kilon oldalsé bejaraton keresztil kdzelitheto meg, mig a tobbi a
fobejaraton, a hozza tartozo folyoson és az ott talalhatd Iépcson keresztll kozelitheto
meg. Az éplletbe belépve az elso lakas kdzvetlenll a bejarattal szemben talalhato. Ez
egy nemreg felujitott, jelenleg Ures, kétszobas lakas, korilbellul 50 néegyzetméter
lakotérrel. Két kis Iépcso vezet a kdvetkezo folyosoéra, ahol a masodik és legkisebb
lakas bejaratahoz jutunk, amely egy egyszobas, korllbelll 38 négyzetméter lakotérrel
rendelkezo lakas. A lépcsohaz ezutan az elso emeletre vezet, ahol tovabbi két lakas
talalhato. A Iépcsohaztol jobbra egy kétszobas, korulbelll 45 négyzetméteres lakas
talalhato. A lépcsohaztol balra egy harom és fél szobas, korllbelll 80 négyzetméteres
lakotérrel és egy tovabbi 48 négyzetméteres tetoterasszal rendelkezo lakas talalhato. A
lépcsohaz a masodik emeletre vezet, ahol a bovitményben talalhaté kétszobas lakas
korllbelul 45 négyzetméter lakoteret kinal. Az épllet eredeti részében talalhato egy
befejezetlen padlas és egy befejezetlen galéria is, amely potencialisan egy masik
lakasnak is helyet adhat. A pince a foldszinti folyoson és egy 6sszekoto Iépcson
keresztll kozelitheto meg. Itt talalhatok példaul az egyes lakasok olajfutéseinek egyedi
olajtartalyai. A pince taroldhelyet is biztosit minden lakas szamara. A harom és fél
szobas lakasban ezen fellil egy fatlizelésu kalyha is talalhaté a kellemes meleg
erdekében. Az ingatlant korllvevo kert egy kis kertnek is helyet ad. A telken garazs is
talalhato, de jelenleg a bérlok kerékparjainak tarolasara szolgal. Az ablakokat 2000-
ben, 2008-ban és 2024-ben Uj, dupla livegezésu ablakokra cserélték. A viz- és
szennyvizcsoveket, valamint az elektromos rendszert 1990 kordl teljesen felujitottak.
Az ingatlan altalanos allapota korszerusitést és felujitast igényel. A korszerusités
elsosorban a futési rendszerhez, valamint a homlokzat és a teto szigeteléséhez
szUkséges, mig a felujitasi munkalatok foként a teto cseréjére és a favazas szerkezet
részleges helyreallitdsara 6sszpontositanak. A meglévo éplilet lebontasa és egy Uj
épitése kozponti helyen, kézvetlenil a Hohenzollern-kastély alatt is lehetséges,
Otvozve a lakhatas legkényelmesebbségét a kozponti elhelyezkedéssel. Ha érdekli az
ingatlan, kérjuk, vegye fel vellink a kapcsolatot. Készen allunk megvalaszolni minden




kérdést, tovabbi informaciokat és dokumentumokat biztositunk, valamint
megszervezzik a megtekintést.
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Részletes felszereltség

- Baujahr ca. 1890

- Fachwerkhaus

- 6 Wohneinheiten

- Energieklasse F

- Einzeléfen Ol

- Zweifachverglasung 2000, 2016, 2024
- Wasser/Abwasser ca. 1990

- Elektrik ca. 1990

- Unterkellert

- Dachboden

- Ausbaupotential

- Modernisierungsbedurftig

- Sanierungsbedurftig

- Momentan Mieteinnahmen ca. 18.000 €
- Voraussichtliche Mieteinnahmen ca. 22.500 €
- Momentane Bruttorendite ca. 5,4 %

- Voraussichtliche Bruttorendite ca. 6,8 %
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Minden a helyszinrol

Sigmaringen prasentiert sich als ein stabiler und mittelgroBer Verwaltungsstandort, der
durch seine ausgewogene demografische Struktur und eine sichere, gut ausgebaute
Infrastruktur besticht. Die Stadt Uberzeugt mit einer soliden Wirtschaft, einem
niedrigen Arbeitslosenstand sowie einem diversifizierten Branchenmix, der
insbesondere durch den starken 6ffentlichen Sektor gepragt ist. Investitionen in
nachhaltige Stadtentwicklung und moderne Infrastruktur unterstreichen das
langfristige Wachstumspotenzial und die Wertstabilitdt des Immobilienmarktes, was
Sigmaringen zu einem attraktiven Standort flir werthaltige Immobilieninvestitionen
macht.

Die zentrale Lage des Objektes innerhalb der Stadt ermoglicht eine hervorragende
Anbindung an vielfaltige Versorgungseinrichtungen und Freizeitangebote, die das
urbane Leben bereichern und gleichzeitig eine hohe Lebensqualitat gewahrleisten. Die
Nahe zum Bahnhof Sigmaringen, der in nur flinf Minuten zu FuB erreichbar ist, sowie
mehrere Busstationen in unmittelbarer Umgebung garantieren eine ausgezeichnete
Verkehrsanbindung und erleichtern die Mobilitat flir Bewohner und Besucher
gleichermaBen.

Das Angebot an Gesundheitsdienstleistungen in naher Umgebung ist umfassend und
hochwertig. Fir den téglichen Bedarf stehen diverse Supermarkte wie Lidl, ALDI Stid
und EDEKA in fuBlaufiger Entfernung zur Verfligung, erganzt durch kleinere
Fachgeschafte und Convenience Stores, die eine komfortable Nahversorgung
sicherstellen. Die zuvor erwahnte Vielfalt an Bildungseinrichtungen sichert eine stabile
Nachfrage nach Wohnraum und unterstreicht die Attraktivitat flr langfristige
Investitionen.

Das vielfaltige nahegelegene Freizeitangebot mit Parks, Sportanlagen und kulturellen
Einrichtungen wie der Donaubiihne und der Stadthalle rundet das Bild eines
lebendigen und dennoch bestandigen Standortes ab.

Die Kombination aus hervorragender Infrastruktur, nachhaltigem Wachstum und hoher
Lebensqualitat macht Sigmaringen zu einem idealen Investitionsstandort mit
vielversprechendem Wertsteigerungspotenzial. Flr den anspruchsvollen Investor
bietet diese Lage eine sichere und rentable Perspektive in einem prosperierenden
Umfeld.
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Tovabbi informacioé / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 1.5.2032.

Endenergieverbrauch betragt 183.22 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1890.
Die Energieeffizienzklasse ist F.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacidért forduljon a kapcsolattartojahoz:

Florian Geyer

Furst-Wilhelm-StraBe 20, 72488 Sigmaringen
Tel.: +49 7571 - 92 97 538
E-Mail: sigmaringen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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