Prerow

Gestalten, genief3en, ankommen: Wohn- und
Geschaftshaus mit vielseitigen Optionen

Objektnummer: 25265019N

KAUFPREIS: 375.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 315m?2 « ZIMMER:10 « GRUNDSTUCK: 900 m?




Objektnummer: 25265019N - 18375 Prerow

@ Auf einen Blick

@© Die Immobilie

@ Auf einen Blick: Energiedaten
@© Crundrisse

@© Ein erster Eindruck

© Ausstattung und Details

@ Alles zum Standort

@© Sonstige Angaben

@© Ansprechpartner




Objektnummer: 25265019N - 18375 Prerow

Auf einen Blick

25265019N 375.000 EUR

ca. 315 m? Kauferprovision

.. 3,57 % (inkl. MwSt.)
Krippelwalmdach des beurkundeten

10 Kaufpreises

9 Sanierungsbediirftig
3

1958 Massiv
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Auf einen Blick: Energiedaten

Ol Verbrauchsausweis
83 kWh/m?a
09.02.2036
C
1958




VP ‘VON POLL

Objektnummer: 25265019N - 18375 Prerow

Die Immobilie

~ Kl MODIFIZIERT




VP ‘VON POLL

Objektnummer: 25265019N - 18375 Prerow

Die Immobilie




VP ‘VON POLL

Objektnummer: 25265019N - 18375 Prerow

Die Immobilie

KI MODIFIZIERT




VON POLL

Objektnummer: 25265019N - 18375 Prerow

Die Immobilie

U] i =
n v — \j\\\
& | &
J \\\
LT .
// ‘ /] a— \\\
( de_ 2 \[\ Y
A ™~
A | R T
Y
™S

K1 MODIFIZIERT




\/p VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 25265019N - 18375 Prerow

Die Immobilie

KI MODIFIZIERT




VON POLL

BN I\

Objektnummer: 25265019N - 18375 Prerow

Die Immobilie

4 2
o [
A i “
H L |
‘I] l‘—v
| = T

= i | I I%L._._

L — —r T ot . | i Bt
= | il Al ﬁ‘\\\
B —~—1_| e
AL R

& | e —
=l

).von-poll.com



VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 25265019N - 18375 Prerow

Die Immobilie

www.von-poll.com




VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 25265019N - 18375 Prerow

Die Immobilie

KI MODIFIZIERT

ww.von-poll.com




VON POLL

Objektnummer: 25265019N - 18375 Prerow

Die Immobilie

Brerowens,
9 e Strom
o 5
& Y

Ostseebad & %
Prerow

Vecker g,




VP ‘ VON POLL

Objektnummer: 25265019N - 18375 Prerow

Grundrisse

‘ VON POLL

LEGENDE

o1 Flur

02 Wohnen
03 Schiafen
04 Galerie
05 Kiiche
06 Laden
o7 Abstellraum
08 Kammer
09 Bad

10 Heizung
W WC

12 Ollager
13 Garage
Terrasse

LEGENDE

01 Diele
02 Schlafen
03 Schiafen
04 Bad
05 WC
06 Schlafen
07 Schlafen
08 Bad
09 Schlafen

LEGENDE

01 Flur
02 Schlafen
03 Schlafen
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Ein erster Eindruck

Nur wenige Gehminuten vom feinsandigen Ostseestrand des renommierten
Ostseebades Prerow entfernt, eroffnet sich eine auBergewdhnliche Liegenschaft fur
visionare Projektentwickler, erfahrene Handwerksmeister und strategische Investoren.
Auf einem groBziigigen Grundstlick von ca. 900 m? in der WaldstraBe prasentiert sich
ein charakteristisches, reetgedecktes Wohn- und Geschaftshaus mit seltenem
Entwicklungspotenzial in einer der begehrtesten Kiistenlagen der Region.

Das Bestandsgebaude aus dem Jahr 1958 bietet die ideale Basis fir ein
kompromissloses Sanierungsvorhaben. Da die Immobilie einer vollumfanglichen
Kernsanierung bedarf — inklusive eines grundlegenden Riickbaus sowie der
vollstandigen Erneuerung aller Leitungsstrange, Sanitar- und Elektroinstallationen und
des Heizungssystems —, eroffnet sich Ihnen die Freiheit, das Anwesen von Grund auf
nach modernsten energetischen Standards und individuellen Vorstellungen neu zu
gestalten.

Ein Wertschopfungspotenzial dieser GroBenordnung ist auf der gesamten Halbinsel
kaum noch zu finden. Ein bereits vorliegendes Beispielkonzept veranschaulicht auf ca.
315 m? Nutzflache die Aufteilung in ein groBzligiges Wohnhaus mit ca. 145 m?
Wohnflache, drei separate Ferienapartments sowie eine ca. 25 m? groBe
Gewerbeeinheit im Erdgeschoss flir Biiro oder Handel. Diese Entwirfe dienen als
unverbindliche Inspiration und Grundlage fir |hre eigene Bauantragsplanung, um
Wohnen, Ferienvermietung und Gewerbe an diesem Spitzenstandort ertragreich zu
vereinen.

Nutzen Sie diese Chance, um diesem traditionsreichen Reetdachanwesen neues Leben
einzuhauchen und einen bleibenden Sachwert in Prerow zu etablieren. Fordern Sie die
weiterflihrenden Unterlagen an und vereinbaren Sie einen personlichen
Besichtigungstermin vor Ort, um sich von der Substanz und den
Entwicklungsmaoglichkeiten selbst zu liberzeugen.
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Ausstattung und Details

- Zentrumsnahe Lage im Ostseebad Prerow, nur wenige Gehminuten vom feinsandigen
Ostseestrand entfernt

- GroBzligiges Grundstlick von ca. 900 m? mit charakteristischem Reetdach-
Bestandsgebaude aus dem Baujahr 1958

- GroBes Ausbaupotenzial auf ca. 315 m? Nutzflache fir individuelle
Nutzungskonzepte

- Vollumfanglicher Kernsanierungsbedarf inklusive Riickbau und Erneuerung aller
Leitungsstrange, Sanitar-, Elektro- und Heizsysteme

- ldeale Ausgangsbasis flr einen zukunftssicheren Neuaufbau nach modernsten
energetischen Standards

- Vorliegendes unverbindliches Beispielkonzept zur kombinierten Nutzung aus
Wohnen, Ferienvermietung und Gewerbe

- Geplante Aufteilung im Beispielentwurf umfasst ca. 145 m? Wohnhaus, drei separate
Ferienapartments sowie ca. 25 m? Gewerbeflache im Erdgeschoss

- Seltene Wertschopfungschance auf der Halbinsel fur visionare Projektentwickler,
Handwerksmeister und strategische Investoren
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Alles zum Standort

Das Ostseebad Prerow zahlt zu den beliebtesten Urlaubsorten auf dem Darf3 und ist

bekannt fur seinen feinsandigen Strand, die beeindruckende Dinenlandschaft sowie
die unmittelbare Nahe zum Nationalpark Vorpommersche Boddenlandschaft. Der Ort
bietet eine hohe Lebens- und Aufenthaltsqualitat und verbindet auf besondere Weise
Natur, Erholung und eine gut ausgebaute Infrastruktur.

Die Immobilie befindet sich in guter Lage innerhalb des Ortes. Sowohl das Ortszentrum
mit seinen gastronomischen Angeboten und Einkaufsmoglichkeiten als auch der
feinsandige Ostseestrand sind bequem fuBlaufig erreichbar. Der Strand liegt in etwa
zehn Gehminuten Entfernung und bietet ideale Voraussetzungen fir entspannte Tage
am Meer und lange Spaziergange entlang der Kuste.

Die Lage der Immobilie vereint somit zentrumsnahes Wohnen mit kurzer Distanz zur
Ostsee und stellt eine attraktive Kombination aus Ruhe, Erholung und guter
Erreichbarkeit dar.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

BONITATSPRUFUNG:

Bitte haben Sie Verstandnis daflr, dass wir bei bestimmten Angeboten vor einer
Besichtigung eine Bonitatspriifung durchfiihren. Dies entspricht dem Anspruch an
unsere Servicequalitat und berticksichtigt zugleich die berechtigten Erwartungen
unserer Eigentimer.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Martin Briesemeister

Ernst-Thalmann-StraBe 13, 18347 Wustrow
Tel.: +49 38220 - 15 89 00
E-Mail: fischland-darss@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH
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