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Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Inmobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.




AplOuodc akvntou: 25276013 - 23816 Leezen

To akivnto

[]
N, .

Eigentiumern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T: 04551 - 90 82 28 8

Immobilie an.

www.von-poll.com

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Gern informieren wir Sie personlich (ber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu hoéren.
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Mia TTpwTn evTUTIWON

NEQ NUI-OVEEGPTNTN KOTOLKIO 0TO Leezen — ipwTn Xpron omod Tov XEHwVa
2025/2026. KaAwg \pbate 0To veo oag ottt AUTH N MOVIEPVA, VEOKTIOTN NL-
QVEEAPTNTN KOTOLKIOI KOTAOKEUAZETOL OE Lol EAKUOTLIKN TOTIOBEGIO 0TO Leezen, o€ eval
KAQOIKO TIEPIBAAAOV e BEQ TIPOC TA THoW (N NUL-OVEEGPTNTN KOTOLIKiG TIOU
TIPOOPEPETAL £6W PPIOKETAL OTO TOW HEPOC, UE BEQ OTNV £i0060). H KaTOIKIO
KOTOOKEUGZETOL JE EVEPYELOKA OTIOSOTIKN KATAOKEUN aTO EUALVO OKEAETO UE
EMEVOUGCT OTIO TOUBAC KOl cUVOUALEL BLWOLUEG TIPOKTIKEG HOUNCONG KE GUYXPOVN
aveon doBiwong. H oAokARpwaon £xeL TIPOYPOUUCTIOTEL YIa TOV AgkEPBpLo Tou 2025
N Tov lavoudiplo Tou 2026 (av TO ETITPETEL O KALPOG). Me gpuBadov mepimou 121 T, N
KOTOLKIG TIPOCPEPEL APOOVO XWPO VLG OIKOYEVELEG I {EUYBPLO TIOU EKTIMOUV TN
MOVTEPVA KOL GveTn SloBiwon. looyelo: EupUXwpog Xwpog KOBLOTIKOU KAl
Tpanelopiog HE avolyTn Kouliva: aueon pooacn otnv NALOAOUCTN BEPGVTA KAl TOV
LOLWTLIKO KATIO* aToBnKN SIMAC 0Tn BEPAVTA, TIOU TIOPEXEL TIPAKTIKO SLOXWPLOUO ATd TO
GANO oo Tou otutious WC ETIOKETTWV: BoNONTIKO SWUATLO PE ETUTAEOV ATIOONKEUTIKO
XWpPo. MpwTtog 6poPog: M EUALVN OKGAC 08NYEL 0€ TPIO PWTELVG KOL
KOAOSLOTNPNMUEVO SWHATLO — LBAVIKA WEG UTIVOSWHUATLA, TIALSIKA SWUATLA I YpoPEeia —
KOOWC KAl 0€ £VO LOVTEPVO VTOUG. H copita eival NUITEARC AN TIPOCRACIUN HECW
MLOG TITUCOOEVNG OKAAQIC KOL UTTOPEL VO XpNnOoLoTIoNBel yia amobrkeuon. Evepyelakn
OTIOS00N KAl XOPOKTNPELOTIKE: TPUTAG TCALA, KOLVOTOUO CUCTHUG €EQEPLOMOU
TIOPABUPWY, £v0daTESLO BEPUOVON YIa eva GveTo TEPIBAAANOV dlaBiwong, cuyxpovn
MOVOMTIAOK aVTAila BeppoTnTaC. NMAgoveKTAUOTO ToTIoOETiaC: To Leezen SlaBETEL
PIAIKNA TIPOC TNV OLKOYEVELD UTIOSON: EUTIOPIKG KEVTPQ, VNTIOYWYEIR, OXOAEia Kail
dpaoTNELOTNTEG avVOPUXNG BpioKovTal OKPLBWE OTO XWELO 1 KOVTH. X&pn OTLG
€EALPETIKEG OUYKOLVWVIOKEG OUVOEODELG, UMOPEITE VO PTACETE OTNV TIPWTEUOUOA TNG
Tieploxng Bad Segeberg, kabwg kot oTig MOAelg ApBoupyo, Auprmek kot Kieho ypriyopa
KOl EUKOAQ. ZUUTEPACHA: AUTH N EVEPYELOKA OTIOSOTIKN, VEOKTIOTN NUL-GVEEGPTNTN
KOTOLKia 0TO Leezen ouvouaZel BLWOLUN KOATAOKEUN, LOVTEPVO XOPOAKTNPLOTIKA KOL [
(PLALKI TIPOG TNV OLKOYEVELD TOTIOBEGIA. EVa 1OAVIKO OTITL YO OTIOLOV BEAEL VO

TIPOY LCGTOTIOL|OEL TO OVELPO TOU VO OTIOKTHOEL EVA OTITL O EVA KATOTIPAOLVO
TepBAAAOV.
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N\ETTTOUEPELEG TWV OVECEWV

Gerne lbersenden wir Ihnen die Baubeschreibung (Leistungsbeschreibung) und eine
Vor-Kalkulation als Kostenschatzung.

Hier einige Beispiele:

- Holzstanderbauweise mit Klinkervoratz und z.T. mit HPL-Verkleidung, bzw.
Fassadenverkleidung

- Estricharbeiten (Betonestrich schwimmend)

- Elektroarbeiten

- Vorbereitung Anschlisse Kiichen, -Bad, - Hauswirtschaftsraum, - Gaste-WC

- Sanitarobjekte Standard Bad und Gaste-WC

- Holztreppe

- Fenster 3-fach verglast mit Fensterliftungssytem, weil3

- FuBbodenheizung mit Fiihlersteuerung in jedem Raum (nicht HWR und Gaste-WC)
- Heizsystem Monoblock Warmepumpe und Warmwasserspeicher

- Bedachung mit Velux Dachfenster

- Spitzboden (nicht ausgebaut) mit Klappluke, FuBboden teilweise mit OSB verlegt

- Kunststoff - Haustlr wei3

- Innentlren weiB oder Buche, mit Beschlagen

- Abstellraum Terrasse

- Pflasterarbeiten Terrasse und Stellplatz

Eigenleistungen des Erwerbers: Strom- und Wasseranschluss, Einbauktiche, Maler-
und Bodenbelagsarbeiten, teilweise Fliesenarbeiten, Anlage / Gestaltung
Grundstiicksteil. Anderungen auf Kundenwunsch noch méglich nach Absprache mit
Angabe der Kosten.

Wichtige Hinweise: Ein Energieausweis ist in Vorbereitung und liegt bei Bau-
Fertigstellung vor, eine Energieeeffizienzklasse von A+ wird angestrebt. Eine
Teilungserklarung mit Abgeschlossenheitsbescheinigung ist beantragt und wird nach
Genehmigung / Erstellung vorgelegt.

Bitte sprechen Sie unseren Berater der VON POLL Finance auf eine maBgeschneiderte
Finanzierung mit ggf. Kfw-Forderungen an.

Das Betreten der Baustelle ist nur mit uns mdéglich. Das eigenstandige Betreten ist aus
Sicherheitsgriinden nicht gestattet.

Wichtiger Hinweis: Dargestellte Visualisierungen sind nicht massgebend und stellen
nur beispielhafte Ansichten dar.
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Die Neubau-Doppelhaushalfte befindet sich in ruhiger Hinterbebauung im beliebten Ort
Leezen im Kreis Segeberg. Die familienfreundliche Gemeinde tUberzeugt durch eine
gewachsene Infrastruktur und bietet die perfekte Mischung aus naturnahem Wohnen
und guter Anbindung an die umliegenden Stadte.

Infrastruktur & Alltag

Im Ort finden Sie alles fiir den tiglichen Bedarf: Supermarkt, Bicker, Arzte sowie eine
Grund- und Gemeinschaftsschule mit guter Betreuung und Freizeitangeboten.
Kindergarten und weitere Betreuungsmaoglichkeiten sind ebenfalls vorhanden. Damit ist
Leezen besonders flir Familien ein attraktiver Wohnort.

Verkehrsanbindung

Die Lage iiberzeugt durch ihre verkehrsgiinstige Anbindung: Uber die B432 erreichen
Sie schnell Hamburg, Norderstedt und Bad Segeberg. Die Autobahnen A21, A20 und A1l
sorgen zudem fiir eine gute Anbindung in die gesamte Metropolregion. Offentliche
Busverbindungen schaffen Mobilitat fur Schiler und Pendler.

Freizeit & Natur

Leezen liegt inmitten der reizvollen Seenlandschaft der Holsteinischen Schweiz. Der
idyllische Neversdorfer See ist fuBlaufig erreichbar und bietet ideale Mdglichkeiten
zum Baden, Spazierengehen oder einfach zum Entspannen in der Natur. Zusatzlich
laden der nahe Segeberger Forst, zahlreiche Rad- und Wanderwege sowie Sport- und
Freizeitvereine im Ort zur aktiven Erholung ein. Das vielfaltige Kulturangebot in Bad
Segeberg, darunter die bekannten Karl-May-Spiele am Kalkberg, rundet die
Freizeitmoglichkeiten ab.

Fazit

Die Lage in Leezen verbindet landliche Ruhe und naturnahe Freizeitgestaltung mit einer
familienfreundlichen Infrastruktur und der schnellen Erreichbarkeit von Hamburg,
Norderstedt und den umliegenden Stadten. Ein idealer Ort, um Wohnen, Arbeiten und
Freizeit harmonisch miteinander zu verbinden.




AplOuoéc akwvntou: 25276013 - 23816 Leezen

AANAEC TTANPOYPOPIEG

Wichtige Hinweise: Ein Energieausweis ist in Vorbereitung und liegt bei Bau-
Fertigstellung vor, eine Energieeeffizienzklasse von A+ wird angestrebt. Eine
Teilungserklarung mit Abgeschlossenheitsbescheinigung ist beantragt und wird nach
Genehmigung / Erstellung vorgelegt.

Bild-/ Fotomaterial in Prospekten / Exposé’s und Immobilienportalen sind beispielhafte
Visualisierungen der Bauplanung. Abweichungen zur Fertigstellung sind mdglich. Farb-
und Materialangaben, Angaben oder zur Grundstlicksanlage sind fiktiv und ebenso
visualisiert als Plan-Beispiel und berechtigen nicht Umsetzung.

Das Betreten der Baustelle ist nur mit uns moglich. Das eigenstandige Betreten ist aus
Sicherheitsgriinden nicht gestattet.
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o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Udo Schmahlfeldt

Hamburger StraBe 3, 23795 Bad Segeberg
Tel.: +49 4551-90 82 28 8
E-Mail: bad.segeberg@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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