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Finden Sie
Ihre Immobilie.

T apemT Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frithzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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To akivnto

exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

» Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre persénliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

.von-poll.com
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To akivnto

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Gern informieren wir Sie persdnlich liber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.
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Mo TTpwTn €vTUTILWON

AUTO 10 KaAodlatnpnuevo KAMPA House 145 Compact evtunwoladel e tnv
TIPOOCEYHEVN SLOPPUOBULCH Tou, TNV UPNANG TIOLOTNTOC TIPOKOTOOKEUOONEVN KOTOOKEUN
KOL TIG EUEALKTECG ETUAOYEG XPNONG — LOAVIKO VIO OlKOoyEVELEG, SLaBiwon TIOAAWYV
YEVEWV N VIO TN dNpoupyia evog EEXwPLOTOU SIAPEPIOUOTOC. TO OTITL TIPOCYPEPEL
APOOVO XWPEO Yo dlapiwon Kal epyaoia o U0 eUpUXWPOUC 0POPOUC KOL EVO
TANPWC A&LOTIO OO UTIOYELD. TO OKIVNTO PE TIG XOUNAEG OTIGLTAOELG CUVTAPNONG UE
MOVTEPVO TOTIO, £VOl OTEYOOTPO E OTIOONKEUTIKO XWPO KOL NAEKTPLIKA oUVOEDN,
KOBWC KAl PLa ETUMAEOV B€0N OTABPEUONG, CUUMANPWVOUV TNV €IKOVA. To S1abikTuo
OTITIKWYV VWV TIOPEXEL YPRYOPO SLABIKTUO — LOAVIKO VIO OLKIOKG YPAPEID I} OUYXPOVO
streaming. To epBGAAOV oKivnTo €ival EAEUBEPO, LEPIKWC TIEPLPPAYHEVO KO
ETIOPEVWC EAKUOTIKO VIO OLKOYEVELEG IE TIALOLA ] KOTOLKISLG. YTIOYELO: To TANPEG
UTIOYELOD, e UYOG 0po@ng Tepimou 2,20 ., TIPOoPEPEL PEATLOTN XPNOTIKOTNTO KGL
OTIOTEAEITOL GTIO TECOEPT EUPUXWPO BoNONTIKG SWUATLA, £Va AEBNTOOTAOLO KOl VA
MEYAAO SLESPOMO UE OKAAEC. H a&loToliolun eTipavela eival epimou 93 T.U. —
LOAVLIKN YO OTIOBNAKEUON, EPYCOTAPLO, YULVOOTNPLO i XWPO VL& XOuTL. lodyelo: To
LOOYELO OLOOETEL EVA PINOEEVO BLABPOMO UE OKAAQ, £va WC ETIIOKETITWY, £VO SWUATIO
TIOAAQTAWY XPAOEWYV, EVA TIANPEC UTTAVLO, VO UTTVOSWUATLO KAL VO EUPUXWPO
OOAOVL KOl TpaTelapia (Tepimou 45 T.L.) YE TPOCRAON OTNV TOPOKEiUeVN kouliva. Ta
MEYOAQ TIOPGBUPO TIOPEXOUV ATIAETO (PUOLKO PWC KAl £V EUXEPLOTO TEEPIBAAAOV
dlopiwong. MpwTtog Opopoc: Xapn og Ua EeXwpLoTh €i0060 amod To 6L&SPOo, 0
TIPWTOC OPOPOC TIPOOYPEPEL TN SUVATOTNTA SNULOUPYICC EVOC aVEEGPTNTOU
dlopepiopaTog. MepANaUBAVEL £V GKOUN UTTVOSWHATLIO, £VA TIANPEC UMAVLO, EVa
MeyGAo oaAovL (Tepimou 39 T.|.) Kal pia omoBnkn. AUTOC 0 OPOYPOC EiValL LOAVIKOG YL
EVNALKO TIOLOLE, ETILOKETITEG N WG aveEGPTNTOC XWpPOoC dlaBiwong. Zowita: H emunmAsov
OOPIiTO TIAPEYEL ETUTTAEOV GTIOONKEUTIKO XWEO KOl SUVOTOTNTEG VLG LOEEC VIO ATOWLKN
XpPNon. ZupneEpacpa: Eva eUEAIKTO OTITL O€ IO HOUYXN TOTIOOECIA - UE EEQLPETIKN
K&ToWn, TANPECG UTIOYELO, OXEOOV KOLVOUPYLO OTEYGOTPO GUTOKLVITOU, oUveean OTO
internet OTTIKWYV VWV KAL TNV ETIAOYH £VOG AVEEAPTNTOU SLAEPIOMATOC. 16aVIKO YO
00o0ug avadnTouv cuyXpPovn, EUEALKTN SLofiwon e oTIBaPN TTOLOTNTA KATAOKEUNG.
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N\ETTTOUEPELEG TWV QVECEWV

- Kampa Haus 145 Kompakt

- Vorbereitet fur Einliegerwohnung (ohne Gewahr auf
Abgeschlossenheitsbescheinigung oder Umsetzung)

- Ausreichend Wohnraum auf -2- Etagen

- Vollkeller mit sehr guter Raumhdhe (ca. 2,20m)

- Neuwertiges Carport mit Abstellraum und Stromanschluss und zusatzlichem
Stellplatz

- Pflegeleichtes Grundstiick

- Glasfaseranschluss

Hinweis: Aus Diskretionsgrinden und ausdricklichem Wunsch der Eigentimer werden
keine Innraumbilder veroffentlicht oder zugesendet. Bitte haben Sie Verstandnis.
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

Lage und Umgebung

Die Immobilie befindet sich in zentraler Wohnlage in Klein Rénnau, einem charmanten
Nachbarort der Kreisstadt Bad Segeberg. Das Dorf tiberzeugt durch kurze Wege, eine
freundliche Nachbarschaft und hohe Lebensqualitat — ideal flir Familien, Pendler und
Naturliebhaber.

Nur rund zehn Gehminuten entfernt liegt der GroBe Segeberger See, der mit
Spazierwegen, Badeplatzen und Wassersportmaoglichkeiten zu Freizeit und
Entspannung einladt. Auch die Karl-May-Arena und weitere kulturelle Angebote in Bad
Segeberg sind schnell erreichbar.

Infrastruktur

Fiir den taglichen Bedarf sind Einkaufsmdglichkeiten, Arzte, Schulen und Kindergérten
in Bad Segeberg schnell erreichbar. Das Dorf selbst pflegt ein lebendiges Vereinsleben
mit Sport-, Musik- und Kulturangeboten sowie regelmaBigen Dorffesten.

Die Verkehrsanbindung ist sehr gut: Uber die B432 und B206 erreichen Sie Hamburg in
ca. 60 Minuten, Lubeck in ca. 40 Minuten und die Ostsee mit ihren beliebten Stranden
in 20—40 Minuten. Bahn- und Busverbindungen ab Bad Segeberg sorgen zudem fir
komfortables Pendeln ohne Auto.

Freizeit und Erholung

Das Umfeld bietet zahlreiche Moéglichkeiten fir aktive Freizeitgestaltung: Rad- und
Wanderwege, Wassersport am See, kulturelle Events, Vereine und Naherholung in der
Natur. Die Kombination aus ruhigem Dorfleben, guter Infrastruktur und Nahe zu Stadt
und Kiste macht diese Lage besonders attraktiv.
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AANAEC TIANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 14.10.2035.

Endenergiebedarf betragt 153.50 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1985.
Die Energieeffizienzklasse ist E.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Udo Schmahlfeldt

Hamburger StraBe 3, 23795 Bad Segeberg
Tel.: +49 4551-90 82 28 8
E-Mail: bad.segeberg@von-poll.com

2tnv amnornoinon u@uvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



file:///gr/imprint

