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Attekintés

25276014 329.000 EUR

ca. 169 m? Csaladi haz

Konytteto Kauferprovision

6 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

4 Kaufpreises

2 ca. 93 m?

1985 Terasz, Vendég WC,

Kert / k6z0s
hasznalat, Beépitett
konyha

1 x Bealld, 1x
Felszini parkolohely
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Attekintés: Energia adatok

Kozpontifiités Ene,rg,etikai
Olaj tanusitvany :
14.0.2035 153.5 kWh/m*a
E
Olaj
1985
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Az ingatlan




VON POLL

VP azonosité: 25276014 - 23795 Klein R6nnau

Az ingatlan

/ e
L —- \
- KI MODIFIZIERT J=
. 4 \i




VP

VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosité: 25276014 - 23795 Klein R6nnau

Az ingatlan

www.von-poll.com




VP azonositd: 25276014 - 23795 Klein Ronnau

Az ingatlan

WIR SIND
FUR SIE DA

FLORIAM LIRGMAL
[ FESTIREE PSR R R
e o b N

L RS R R LR L L
e e et - Y

KI MODIFIZIERT




VON POLL

VP azonosité: 25276014 - 23795 Klein R6nnau

Az ingatlan

KI MODIFIZIERT




VON POLL

VP azonosité: 25276014 - 23795 Klein R6nnau

Az ingatlan

KI MODIFIZIERT

KI MODIFIZIERT




VP azonositd: 25276014 - 23795 Klein Ronnau

Az ingatlan
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Finden Sie
Ihre Immobilie.

T apemT Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frithzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Az ingatlan

exklusiv und
professionell.

+ Was ist Ihre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre persénliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

.von-poll.com
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Gern informieren wir Sie persdnlich liber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Ez a jol karbantartott KAMPA House 145 Compact atgondolt elrendezésével, kivalo
minoségu eloregyartott szerkezetével és sokoldalu felhasznalasi lehetoségeivel
lenyug06zo - idealis csaladok, tdbbgeneracidés egyuttélés vagy kilonalld lakas
kialakitdsa szamara. A haz két tagas lakdszinten és egy teljesen hasznalhato pincében
boséges helyet kinal életre és munkara. Az alacsony karbantartasi igényu ingatlan
modern kertrendezéssel, tarolohellyel és elektromos csatlakozassal ellatott
kocsibealldval, valamint egy tovabbi parkoldhellyel teszi teljessé a képet. A szaloptikas
internet gyors internetet biztosit — tokéletes otthoni irodaknak vagy modern
streamingnek. A kérnyezo ingatlan sajat tulajdonu, részben keritett, ezért gyermekes
vagy haziallatos csaladok szamara is vonzé. Pince: A kb. 2,20 m belmagassagu teljes
pince optimalis hasznalhatdsagot kinal, és négy tagas haztartasi helyiségbol, egy
kazanhazbdl és egy nagy, Iépcsovel ellatott folyosdbadl all. A hasznos terilet kb. 93 m?
— tOkéletes tarolasra, muhelynek, fitneszteremnek vagy hobbiterliletnek. Féldszint: A
foldszinten egy hivogato eloszoba Iépcsovel, egy vendég WC, egy tobbcélu helyiség,
egy flurdoszoba, egy haldszoba és egy tadgas nappali-étkezo (kb. 45 m?) taldlhato,
ahonnan a szomszédos konyha is megkdzelitheto. A nagy ablakok boséges
természetes fényt és kellemes lakokdrnyezetet biztositanak. Elso emelet: A folyosoérdl
kulon bejaratnak kdszdnhetoen az elso emelet lehetoséget kinal egy 6nallo lakas
kialakitasara. Tartalmaz még egy halészobat, egy flirdoszobat, egy nagy nappalit (kb.
39 m?) és egy taroldhelyiséget. Ez az emelet idedlis felnott gyermekek, vendégek
szamara, vagy onallo lakotérkeént. Tetotér: A kiegészito tetotér tovabbi tarolohelyet és
lehetoséget kinal az egyedi felhasznalasi 6tletekre. Osszegzés: Sokoldalli haz csendes
helyen - kivalé alaprajzzal, teljes pincével, szinte Uj kocsibealloval, optikai
internetkapcsolattal és 6nallé lakas lehetoségével. Idedlis azok szamara, akik modern,
rugalmas életet keresnek szilard épitési minoséggel.
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Részletes felszereltség

- Kampa Haus 145 Kompakt

- Vorbereitet fur Einliegerwohnung (ohne Gewahr auf
Abgeschlossenheitsbescheinigung oder Umsetzung)

- Ausreichend Wohnraum auf -2- Etagen

- Vollkeller mit sehr guter Raumhdhe (ca. 2,20m)

- Neuwertiges Carport mit Abstellraum und Stromanschluss und zusatzlichem
Stellplatz

- Pflegeleichtes Grundstiick

- Glasfaseranschluss

Hinweis: Aus Diskretionsgrinden und ausdricklichem Wunsch der Eigentimer werden
keine Innraumbilder veroffentlicht oder zugesendet. Bitte haben Sie Verstandnis.
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Minden a helyszinrol

Lage und Umgebung

Die Immobilie befindet sich in zentraler Wohnlage in Klein Rénnau, einem charmanten
Nachbarort der Kreisstadt Bad Segeberg. Das Dorf tiberzeugt durch kurze Wege, eine
freundliche Nachbarschaft und hohe Lebensqualitat — ideal flir Familien, Pendler und
Naturliebhaber.

Nur rund zehn Gehminuten entfernt liegt der GroBe Segeberger See, der mit
Spazierwegen, Badeplatzen und Wassersportmaoglichkeiten zu Freizeit und
Entspannung einladt. Auch die Karl-May-Arena und weitere kulturelle Angebote in Bad
Segeberg sind schnell erreichbar.

Infrastruktur

Fiir den taglichen Bedarf sind Einkaufsmdglichkeiten, Arzte, Schulen und Kindergérten
in Bad Segeberg schnell erreichbar. Das Dorf selbst pflegt ein lebendiges Vereinsleben
mit Sport-, Musik- und Kulturangeboten sowie regelmaBigen Dorffesten.

Die Verkehrsanbindung ist sehr gut: Uber die B432 und B206 erreichen Sie Hamburg in
ca. 60 Minuten, Lubeck in ca. 40 Minuten und die Ostsee mit ihren beliebten Stranden
in 20—40 Minuten. Bahn- und Busverbindungen ab Bad Segeberg sorgen zudem fir
komfortables Pendeln ohne Auto.

Freizeit und Erholung

Das Umfeld bietet zahlreiche Moéglichkeiten fir aktive Freizeitgestaltung: Rad- und
Wanderwege, Wassersport am See, kulturelle Events, Vereine und Naherholung in der
Natur. Die Kombination aus ruhigem Dorfleben, guter Infrastruktur und Nahe zu Stadt
und Kiste macht diese Lage besonders attraktiv.
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Tovabbi informacioé / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 14.10.2035.

Endenergiebedarf betragt 153.50 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1985.
Die Energieeffizienzklasse ist E.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacidért forduljon a kapcsolattartojahoz:

Udo Schmahlfeldt

Hamburger StraBe 3, 23795 Bad Segeberg
Tel.: +49 4551-90 82 28 8
E-Mail: bad.segeberg@von-poll.com

A von Polf Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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