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AVTITIPOOWTIEUTIKN, PWTELVI LOVOKOTOIKIO OTNV OKPN
EVOG Ywpapou!
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Me o potia

25285037 999.000 EUR

ca. 240 m? AVEEGPTNTN

HUKEKAILEVN OTEYN HovokaTolkta

5 Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)

4 des beurkundeten
Kaufpreises

3 2TEPED

2012

Bepdvta, TZAKL,
EvTtowxtZopevn
kKouZiva, MTaAKoOvL

2 x Tkapal
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Evepyelaka dedopeva

Yrodamedia VERBRAUCH
O¢puavon
HAeKTPLONOG 35.2 kWh/m?a
15.09.2035
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Mo TTpwTn €vTUTILWON

Me auTriv TV ipoo@opd aktvAtou, n Von Poll Immobilien mapouotadel pia TToOAUTEAN
KoL €E€loou UPNANG TIOLOTNTAC LOVOKATOLKIO TIOU Glyoupa Ba EVIUTIWOLACEL. XTIOUEVN
T0 2012, n KOTOWKiO BPloKETAL O OIKOTIESO TIEPITIOU 695 T.|L. O€ £VAV NOUXO OLKIOTIKO
SPOMO PE OHOPEPN TIOVOPGIHIKI BEC OTA TIAPAKEIMEVD XWPAPLA - N YaARVIa {wn givail
EYYUNUEVN €6W. ATO TN OTLYUN TIOU O PTEITE PEOQ, Eival EEKAOAPO: QUTO TO OTITL £XEL
VO KAVEL E TNV EUpUXWPIa Kal To ¢wg! To uPog Tng oponc Tepimnou 2,70 W., o€
OUVOUCONO HE Ta TIOAAG TIOPGOUPQ KOl UTTOAKOVOTIOPTEC TIOU TIOPEYXOUV TIPOCRaoN
OTOV €EWTEPLIKO XWPO OTIO KGABE SWUATIO OTO LOOYELO KAL TANUMUPILOUV TG SWUATIO UE
(PUOLKO PWC, TOVIZEL TNV YEVVOALOSWPN ATHOOPALPa SlaBiwong. Ta uPnAng moloTNTOG
UALKG KOlL 0 0TABEPOG XPWHOTIKOG OUVOUGOMOC TNG KATOKIOG TTANPOUV Ta uPnAOTEPQ
TIPOTUTIO KOIL 8EV AP VOUV TTMOTA OVEKTIARPWTO. AMO TNV €i0060, HLG YUAALVN TIOPTO
TIPOOWEPEL LG TIPWTN MOTIG OTOV EVIUTIWOLOKO XWEOo SloBiwong. Autog Xxwpiletal og
dapopeg wveg dlapiwong. H peyadAn tpomelapia EKTEIVETOL OO TNV AVOLYXTH
KOUZiva KOl 0 AVETOC XWPOG KOBLOTIKOU UTIOPEL VO ToTIoBeTNOEL KOVTA 0TO TLAKL. Ev®w
TO T¢AKL CUMBAAAEL 0€ EOTA BPAdLG 0TO COAOVL KATA TN SIAPKELD TOU XEMWVA,
MTTOPEITE VO OTIOAQUCETE TOV EAEUOEPO XPOVO OAC O€ [ia oo TIC dUo Bep&vTeg N OTO
MTTOAKOVL TO KOAOKAIiPL. EKTOG aTtd Tn OKEMAOTH BEPAVTQ, N OTIOIG TIPOCTATEUEL TN Mid
OTIO TIC BEPAVTECG ATIO TN BPOXN, OL TEVTIEC TIPOCYPEPOUV ETUTTAEOV OKLA. H Kouliva
elval eEOTIALOMEVN PE KGBE SUVATO ETUMAEOV EEOTIALOMO KOL Ba K&VEL TNV KAPSLA KGBE
MAYELPC VO XTUTIAEL TILO YPRYOoPO. Ol YUOGALOTEPEC TIPOCOWELG OE XPWHO HAVOALOG
EVOPHOVIZOVTOL TEAELD E TOV YPOVITEVLO TIAYKO, KAVOVTOC TO HAYEIPEUT Lt
ekdNAwon. Eva aAAo highlight cag mepipevel otov TeAeUTaio OPOYO, OTIOU
ouveyiZeTal N eupUXwWPN ATUOCPALPC KOBLOTIKOU. AMOAQUOTE TNV TMOAUTEAELG SUO GTIO
TO UTIVOSWMATLO E en-suite pmavia. To KUpiwg PIGvio, E8IKOTEPO, TIPOCYEPEL
APOOVO XWPEO Y& Aveon KL XaAGpwaon. Mo yEVVALOSwPN UMAVIEPT BPIOKETOL OTO
ETUKEVTPO KO UTIOOXETOL OTLYMEG OTIOAUTNG XOA&Gpwong! H kaumiva vToug KoL o
SUTAOG VUTTNPOC OAOKANPWVOUYV TIC TIOAUTEAEIC TTOPOXEG. TO TPITO SWUGTIO OE QUTO
TO €TUTMESO PMOPEL EUKOAD VO ETUMAWOEL WG YPAPELD, SWUATIO ETILOKETTWY N
UTTVOOWHATLO. 2 € TIEPITTTWON TIOU N OLKOYEVELOKI OOC KOTAOTOON OTIGLTEL VO ETUTTAEOV
SwHATLO, Ba Bpeite eva 0TO LOOYELD, TIPOCRACLLO OTIO TO GOAOVL. AUTO TO SWUATLO
TIPOOYPEPEL EUEALEID VIO Yr)pOVON OTO OTITL 1 VIO SLOBiwon TOAAWY YEVEWYV. €
OUVOUOOMO E TO VTOUCG OTO LOOYELO KA TO OXESOLOOMO TNC OKAAGCG, QUTO TIAPEXEL TN
B&on yla LAPOPES KOTAOTACELC SLAPBIWONG - €va OTITL ue HEAAOV. Mol GAAN €UKOAILd
TIOU OTTAOTIOLEL TNV KaBNnuepLv dwn €ival N dueon ipoéofaon anod To BondnTiko
SWHATIO OTO SITTAO YKAPA&L TIou BpiokeTal SITTAG. ZUVOAIKE, aUTO TO aKivnTo
EVTUTIWOLALZEL [E TO EUPUX WP, PWTELVA SWHUATIA TOU. H TIpoc0oY 0T AETITOUEPELD
KOl K&BE Gveon TIOU Oa UTTOPOUCATE VO ETIOUUACETE, TO UPNANG TIOLOTNTAC KGL KOUW&
OUVOUCOUEVA UAIKG, O GUVOUGOUO HE TIOAAG TIPOKTIKG, TEXVIKA KOL UTIEPOUYXPOVA
XOPOKTINPLOTIKA, Ba oac Kepdicouv. H KOAOOXESLIGOUEVN KATOWN, N OTIOIO ETIITPETEL
EMIONG TNV MPOOCPHUOCTIKOTNTA OTIG PETARBAAAOMEVEC OUVONKEG TNG dwNg, eivail




LOAVIKNA YL L0 OLKOYEVELG ) €VAl {EUYAPL TIOU EKTIMG TNV TIOLOTNTA KAl TNV GPOVIKA
CPXLTEKTOVIKN - XOPIOTE OTOV EQUTO GOC QUTH TNV TIVEALS TIOAUTEAELOG KOL eueAi§iag!
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N\ETTTOUEPELEG TWV QVECEWV

Einfamilienhaus

Erdgeschoss:

- groBzlgiger Entrée

- reprasentativer Wohn- / Essbereich, Zugang zur Terrasse

- offen gestaltet Kiiche mit hochwertigen Einbauelementen und Kiichentresen
- Gastezimmer / Biro

- Gaste-WC mit Dusche

- Hauswirtschaftsraum mit Zugang zur Doppelgarage
Obergeschoss:

- Galerie

- Schlafzimmer mit Ankleidebereich (ca. 38 m?), Zugang zum Balkon
- Badezimmer mit Badewanne, bodengleicher Dusche und Doppelwaschtisch (ca. 23
m?)

- 2 Schlafzimmer (jeweils ca. 18 m?)

- Badezimmer mit Dusche

AuBenbereich:

- Doppelgarage mit Sektionaltor und Zugang zum HWR

- Terrasse mit Uberdachung und elektrischer Markise

- Balkon mit Treppe zum Garten sowie elektrischer Markise

- Gartenhaus

- Gartenteich

- Elektrisches Einfahrtstor

Ausstattung:

- FuBbdden: Echtholzparkett, Fliesen

- Heizung: Erdwarmepumpe

- Kamin

- Fenster: zweifach verglaste Kunststofffenster (Sicherheitsglas) liberwiegend
bodentief als Terrassentiiren ausgepragt

- elektrische AuBenrollladen

- Be-/ Endluftungsanlage

- Klichenanschlisse in einem Raum im OG
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

Ihr neues Zuhause befindet sich in Empelde, einem Ortsteil von Ronnenberg, der
stdwestlich an die Landeshauptstadt Hannover angrenzt. Empelde ist mit circa 12.000
Einwohnern der groBte Stadtteil Ronnenbergs.

Sie finden in Empelde eine hervorragende Infrastruktur vor.

Geschafte des taglichen Bedarfs, arztliche Versorgung und Gastronomie gestalten das
Leben in Empelde sehr komfortabel.

Fir die Betreuung und Ausbildung von Kindern ist ebenfalls bestens gesorgt. Vom
Kindergarten, Uber die Grundschule, bis hin zur Gesamtschule bietet Innen Empelde
das gesamte Spektrum.

Auch die Freizeitgestaltung kommt nicht zu kurz. In den vielfaltigen Sparten des TuS-
Empelde und TV Rot-WeiB Ronnenberg findet sicherlich jeder seine bevorzugte
Sportart. Ein groBes Sport- und Freizeitzentrum ist eine gute Alternative oder
Erganzung zum Sportverein. Und im Sommer kénnen sich die Wasserratten auf eine
Erfrischung im ortsansassigen Freibad freuen.

Die Anbindung an die Landeshauptstadt ist bestens. Mit der StraBen- oder S-Bahn
gelangen Sie binnen weniger Minuten in das Zentrum Hannovers.

Wer lieber mit dem Auto unterwegs ist, hat Uber die direkt angrenzenden
BundesstraBen B65 und B217 kurze Wege und die Autobahn A2 ist schnell erreicht.

Ihr neues Zuhause liegt in einer ruhigen und familienfreundlichen Wohngegend in
direkter Feldrandlage. Sie wohnen in einer gepflegten Nachbarschaft und in
unmittelbarer Nahe zu Kindertagesstatten und samtlichen Schulformen.

Die umliegenden Feldwege laden zu Joggingrunden oder Fahrradtouren ein.

Auch Geschafte des alltaglichen Bedarfs haben sich rund um das Wohngebiet
angesiedelt, so dass Sie fur Ihre Besorgungen von kurzen Distanzen profitieren.

Empelde hat aufgrund seiner Nahe zur Stadt Hannover einen sehr urbanen Charakter.
Sie wohnen hier sehr zentral, diirfen die Vorzlige einer groBen Stadt genieBen, wohnen
aber dennoch in landlicher Idylle in einer gewachsenen Ortschaft.

Finden Sie hier Ihren Zufluchtsort, als Kontrast zu dem hektischen Arbeitsalltag in der
GroBstadt.
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AAAEC TTIANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 15.9.2035.

Endenergieverbrauch betragt 35.20 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2012.
Die Energieeffizienzklasse ist A.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Susanne Krausz-Grimsehl

Huflattichweg 17, 30880 Laatzen
Tel.: +49511-64 201650
E-Mail: hannover.sued@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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