Heidenheim an der Brenz

Charming apartment in a central location with modern
amenities

Property ID: 25288020
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PURCHASE PRICE: 158.000 EUR « LIVING SPACE: ca. 50 m2 « ROOMS: 1.5
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At a glance
25288020 158.000 EUR
ca. 50 m? Apartment
1.5 Kauferprovision
1 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
1 Kaufpreises
1954 2021
Modernised
Solid
ca. 60 m?

Built-in kitchen
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Energy Data

Central heating Energy demand
Gas certificate
2
29.03.2031 155.8 kWh/m?a
Gas F
1954
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A first impression

Charming apartment in a central location with modern amenities. For sale is a
modernized apartment in an attractive residential complex. This apartment offers
approximately 50 m? of living space with a well-designed layout, ideal for singles or
couples who value a good floor plan. The last modernization took place in 2021 and
included comprehensive work on flooring, painting, and tiling, giving the apartment a
modern and well-maintained condition. The apartment is designed as a 1.5-room unit
and is equipped with central heating, ensuring a comfortable and even distribution of
warmth. The living space is distributed across a spacious living and sleeping area,
whose open-plan design allows for versatile furnishing options. Large windows create
a bright and welcoming atmosphere and offer pleasant views of the surrounding area.
The modern bathroom features high-quality tiles and offers a shower as well as ample
storage space for your toiletries. The separate kitchen provides enough space for
kitchen cabinets and appliances to make everyday cooking easier. Due to the
apartment's central location, future residents will benefit from excellent infrastructure.
Shops for daily needs, public transport, and restaurants are all within easy reach.
Furthermore, the surrounding area offers numerous leisure activities, providing a
welcome break from everyday life. Another highlight of the property is the moderate
utility costs, which make the apartment attractive from a financial perspective as well.
The building itself is well-maintained and features an elevator for convenient access to
all floors. The apartment's standard amenities provide a solid foundation while still
allowing for individual customization. This apartment is attractive to both owner-
occupiers and investors, as its location and features guarantee consistent demand. A
cellar storage unit completes the offering, providing additional storage space and
enhancing the practicality of living here. Don't hesitate to schedule a viewing
appointment to experience the advantages of this property firsthand and examine
further details. We look forward to presenting this well-designed apartment to you.
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Details of amenities

-ebenerdiger Zugang
-Fliesenbelage

-Laminatboden

-Gasheizung, mit Brennwerttechnik
-seperate Abrechnung
-Isolierglasfenster

-sehr ruhige Lage
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All about the location

Die Immobilie befindet sich in Schnaitheim, einem auBerst gefragten und
familienfreundlichen Stadtteil von Heidenheim an der Brenz. Schnaitheim liegt im
ndrdlichen Stadtgebiet und besticht durch seine naturnahe Umgebung, eine gute
Infrastruktur und hohe Lebensqualitat.

Einkaufsmdglichkeiten, Arzte, Apotheken sowie Kindergarten und Schulen sind direkt
vor Ort und meist fuBlaufig erreichbar. Auch die 6ffentlichen Verkehrsanbindungen
sind hervorragend — mit Bus und Bahn ist die Heidenheimer Innenstadt sowie der
Hauptbahnhof schnell erreichbar. Die B19 und A7 sind nur wenige Fahrminuten entfernt
und bieten eine optimale Anbindung an Ulm, Aalen oder Richtung Stden und Norden.

Die Umgebung zeichnet sich durch zahlreiche Freizeit- und Erholungsmdglichkeiten
aus: Spaziergange im nahegelegenen Waldgebiet, Sportvereine, ein Freibad und ein
aktives Vereinsleben machen Schnaitheim besonders attraktiv flir Familien,
Berufspendler und Ruhesuchende gleichermaBen.

Dank der Kombination aus ruhiger Wohnlage, guter Infrastruktur und hohem
Freizeitwert zahlt Schnaitheim zu den beliebtesten Wohngegenden in Heidenheim.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist guiltig bis 29.3.2031.

Endenergiebedarf betragt 155.80 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1954.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich
zusammenzufiihren.GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll
Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG)
dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als naturliche Person handeln) -




beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch
eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Alexander Zipper

ClichystraBe 19, 89518 Heidenheim
Tel.: +49 7321-92 52 830
E-Mail: heidenheim@von-poll.com

To the Discilaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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