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Me o potia
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1.5 Kauferprovision
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Evepyelaka dedopeva

KevTtplkn B€puavon BEDARF
Ag¢plo 155.8 kWh/m?a
29.03.2031
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Mia TTpwTn evTUTIWON

KoAoioBnto SLOUEPLOMO OE KEVTPLKN TOTIOBECIA e CUYXPOVECG aveaeLg. MwAeital Eva
EKOUYYXPOVIOUEVO SLOUEPLOUD OE EVO EAKUCTIKO OUYKPOTNUO KATOIKIWY. AUTO TO
SlopEPLOUT TTpoopEpEL TiEPITIOU 50 T.U. XWPOU SLABIwoNng He KOAOOYXESLOONEVN
SloPPUBULON, IBOVIKO VIO GTOMO TIOU avadnTouV [ia KaAn katoyn. H teAeutaia
ovakaivion payuotonolonke To 2021 kol TEPLEAAUPAVE OANOKANPWHEVEG EPYACIEG
damedou, BaYNC Kal TTACKLSiwV, 6ivOVTOC OTO SIGUEPLOUD UL LOVTEPVD KO
KaAodlatnpnuevn KaTdoTtacon. To SIaPEPLONT £XEL oXESIOOTEL WG povada 1,5
SwHOTIWV Kal gival eEOTIALOUEVO E KEVTPLKN B€puavon, eEao@aAiovTag &veTn KOl
OMOLOPOP®PN KATOVOMA TNG {e0TooLlAG. O Xwpog SloBiwong KOTAVEUETOL OE EVAV
EUPUXWPO XWPO KOBLOTIKOU KGL UTTVOSWHOTIOU, TOU OTIOIOU O QVOLXTOG OXESIACHOG
ETUTPETEL EUEAIKTEG ETUAOYEG eTMAWONG. Ta HEYGAQ TIAPGBUPA SNLOUPYOUV LG
PWTELVA KAL IANOEEVN ATUOCPOLPO KOL TIPOOPEPOUV EUXEPLOTN BEQ 0N YUPW
TepLloxn. To LOVTEPVO PMAVIO SLABETEL TTAOKAKLIO UYNARG TIOLOTNTOG KOL TIPOCPEPEL
VTOUG, KOBWG KAl &pOOVO AToBNKEUTIKO XWPO VLo TA €6 TIPOOWTIKAG UYLELVAG. H
EEXWPLOTNA KoUuZiva TIOPEYEL OPKETO XWPO YLO VIOUAGTILO KOUZIVOG KOL CUCKEUEG YL
Vo SlEUKOAUVEL TO KOBNUEPLVO payeipeua. AOYW TNG KEVTPIKAC TOTTOOEGIaG Tou
SlouEPIioUOTOC, Ol LEAAOVTLKOL KATOLKOL Ba eTWPEANBOUV OO GPLOTEC UTIOSOWEG.
KOTOOTHUOTO VIO KOBNUEPLVES OVAYKEG, ONUOOCLEC OUYKOLVWVIEG KOL E0TIATOPLO
BpiokovTal OAa o€ KOVTLVH aTiooTaoh. ETUMAEOY, N yUpw TIEPLOX TIPOCYPEPEL
TIOAUGPLOPEC BPAOCTNPLOTNTEG AVAWUXNG, TIPOOPEPOVTOCG EVA EUXAPLOTO SIAAELO
OO TNV KABNUEPLYOTNTO. Eval GANO TAEOVEKTNUG TOU OKLVITOU E€ival TO HETPLO
KOOTOC TWV KOLVOXPNOTWYV XWPWYV, TO OTIOI0 KOBLOTH TO SIGUEPLOUG EAKUOTIKO KOl QIO
OLKOVOMIKNG amoPng. To i61o To KTiplo eival KAAOSLOTNPNMEVO Kal SIOBETEL
OVEAKUOTAPO YO EUKOAN TIPOGROoN o€ OAOUC Toug 0po@ouc. Ol BACIKEG TIAPOYXECS TOU
SLOUEPIOUOTOC TTAPEYXOUV [Ia 0TABOEPH BACHN, EVW TIAPAGAANAC ETITPETIOUV TNV ATOMLKN
TIPOCOPHOYH. AUTO TO SIOUEPLOMS EIVOL EAKUCTIKO TOOO VLG TOUG LOLOKTNTEG-EVOIKOUG
000 KOL YO TOUG ETIEVOUTEC, KABWGE N TOTIOOE0IO KL T XOPOKTNPELOTIKA TOU
EYYUWVTOL 0T0Bgpn ZATNON. Mo LOVGda ATOBRKEUONG OTO KEAGPL ONOKANPWVEL TNV
TIPOOPOPY, TIOPEXOVTAG ETUTAEOV XWPO ATOONKEUONG KOL EVIOXUOVTOG TNV
TIPOKTIKOTNTA TNG dlapiwong €dw. Mn SLOTACETE VO TIPOYPCUUOTIOETE EVA POVTEROU
YLO VO OEITE TO TIAEOVEKTHHATO GUTOU TOU OKLVHTOU OTIO TIPWTO XEPL KOL VO EEETACETE
TIEPLOCOTEPEC AETITOMUEPELEG. AVUTIOLOVOUE VO GOC TIOPOUCLIACOUNE QUTO TO
KOAOOXESIOOUEVO SLOUEPLOUO.
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N\ETTTOMEPELEC TWV OVECEWV

-ebenerdiger Zugang
-Fliesenbelage

-Laminatboden

-Gasheizung, mit Brennwerttechnik
-seperate Abrechnung
-Isolierglasfenster

-sehr ruhige Lage
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OAa yla TnVv TomtoBeaoio

Die Immobilie befindet sich in Schnaitheim, einem auBerst gefragten und
familienfreundlichen Stadtteil von Heidenheim an der Brenz. Schnaitheim liegt im
ndrdlichen Stadtgebiet und besticht durch seine naturnahe Umgebung, eine gute
Infrastruktur und hohe Lebensqualitat.

Einkaufsmdglichkeiten, Arzte, Apotheken sowie Kindergarten und Schulen sind direkt
vor Ort und meist fuBlaufig erreichbar. Auch die 6ffentlichen Verkehrsanbindungen
sind hervorragend — mit Bus und Bahn ist die Heidenheimer Innenstadt sowie der
Hauptbahnhof schnell erreichbar. Die B19 und A7 sind nur wenige Fahrminuten entfernt
und bieten eine optimale Anbindung an Ulm, Aalen oder Richtung Stden und Norden.

Die Umgebung zeichnet sich durch zahlreiche Freizeit- und Erholungsmdglichkeiten
aus: Spaziergange im nahegelegenen Waldgebiet, Sportvereine, ein Freibad und ein
aktives Vereinsleben machen Schnaitheim besonders attraktiv flir Familien,
Berufspendler und Ruhesuchende gleichermaBen.

Dank der Kombination aus ruhiger Wohnlage, guter Infrastruktur und hohem
Freizeitwert zahlt Schnaitheim zu den beliebtesten Wohngegenden in Heidenheim.
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AANAEC TIANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist guiltig bis 29.3.2031.

Endenergiebedarf betragt 155.80 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1954.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich
zusammenzufiihren.GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll
Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG)
dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als naturliche Person handeln) -




beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch
eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TIANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Alexander Zipper

ClichystraBe 19, 89518 Heidenheim
Tel.: +49 7321-92 52 830
E-Mail: heidenheim@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobifien GmbH
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