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Geretsried
GroBes Grundstlck fur Doppelhaus in Geretsried-
Gartenberg

Objektnummer: 25289024_GR_4

KAUFPREIS: 797.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. M1 m? « ZIMMER:4 « GRUNDSTUCK: 833 m?
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Auf einen Blick

25289024_GR_4 797.000 EUR

ca. MM m? Grundstlick

Satteldach Kauferprovision

4 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

3 Kaufpreises

1 Abrissobjekt

1960

1x Garage Massiv

Terrasse, Gaste-
WC, Schwimmbad,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Erdgas schwer 344.6 kWh/m?a
H
14.05.2034
1960
Gas
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Die Immobilie
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Gaste/Buro

Wohn- und
Esszimmer ca. 30 m*
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Schlafzimmer
ca. 15 m2
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Hobbykeller

Heizungs- und

Waschekeller
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Ein erster Eindruck

Dieses Einfamilienhaus aus dem Jahr 1960 befindet sich in einer ruhigen,
gewachsenen Wohnlage von Geretsried und bietet auf rund 111 m? Wohnflache sowie
einem groBzligigen Grundstlick von etwa 833 m? vielfaltiges Entwicklungspotenzial.
Die Immobilie ist in einem sanierungsbeddrftigen Zustand und erfordert eine
umfassende Modernisierung — eine ideale Gelegenheit fir Handwerker, kreative Kopfe
oder Bauherren, die ein eigenes Wohnprojekt verwirklichen mdchten.

Der klassische Grundriss erstreckt sich Uber zwei Etagen:

Im Erdgeschoss befindet sich ein heller Wohn- und Essbereich mit Zugang zum
Vorgarten, eine separat gelegene, kompakte Kiiche sowie ein weiteres Zimmer, das als
Arbeits-, Gaste- oder Schlafzimmer genutzt werden kann. Ein Gaste-WC erganzt diese
Ebene.

Das Obergeschoss beherbergt zwei Schlafzimmer, eines davon mit Zugang zu einem
Balkon in Studost-Ausrichtung. Ein alteres Badezimmer mit Badewanne komplettiert das
Geschoss.

Im Untergeschoss stehen zwei weitere Raume zur Verfliigung — ein Heizungs- und
Waschekeller sowie eine kleine Stube mit Kamin, die sich als Hobbyraum oder
Abstellflache eignet.

Der groBzligige Garten mit altem Baumbestand, Swimmingpool und einem
Nebengebaude bietet zahlreiche Gestaltungsmdglichkeiten, ob zur Erholung, fur
Freizeitaktivitaten oder als Grundlage fir einen moglichen Neubau.

Die Bausubstanz ist solide, doch Haus und Ausstattung entsprechen nicht mehr
heutigen Standards. Eine Kernsanierung ist erforderlich, um das volle Potenzial dieser
Immobilie zu entfalten. Alternativ bietet das weitlaufige Grundstlick beste
Voraussetzungen fir einen Neubau in attraktiver Lage.

ACHTUNG! Die angegebene Wohnflache wurde auf Grundlage der vorliegenden,
bemaBten Original-Grundrisse ermittelt. Eine separate Wohnflachenaufstellung liegt
nicht vor. Die tatsachlichen Werte kdnnen daher abweichen. VON POLL IMMOBILIEN
Ubernimmt keine Gewahr fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Flachenangaben.
Die Angaben dienen ausschlieBlich der ersten Orientierung und ersetzen keine
verbindliche Flachenberechnung nach Wohnflachenverordnung (WoFIV).

Dieses Objekt vereint Ruhe, Platz und Gestaltungsspielraum, ideal fiir alle, die bereit
sind, Zeit und Ideen in ein Sanierungsprojekt zu investieren oder ihren Neubautraum in
einer gewachsenen Umgebung zu realisieren.




Gerne prasentieren wir lhnen dieses besondere Objekt persdnlich.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin und entdecken Sie die Mdglichkeiten, die
dieses Haus bietet.
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Alles zum Standort

Geretsried ist die groBte Stadt im Landkreis Bad Tolz-Wolfratshausen und verbindet
urbanen Komfort mit naturnahem Wohnen. Die Immobilie liegt im beliebten Stadtteil
Gartenberg — einem gewachsenen Wohngebiet mit ruhigen StraBen und einem
angenehmen Wohnumfeld, ideal fiir Familien und Paare, die Wert auf Lebensqualitat
legen.

Einkaufsmaoglichkeiten fur den taglichen Bedarf befinden sich in der Nahe:
Supermarkte, Backereien, Apotheken und weitere Geschafte sind bequem mit dem
Fahrrad oder in kurzer Fahrzeit mit dem Auto erreichbar. Auch die arztliche Versorgung
ist vor Ort gut abgedeckt.

Fir Familien stehen mehrere Kindergarten, Grundschulen und weiterfiihrende Schulen
in Geretsried zur Verfigung. Freizeit- und Sportmoglichkeiten sind vielfaltig — ob
FuBball, Eishockey, Tennis oder Outdoor-Aktivitaten wie Radfahren, Joggen oder
Spaziergange im Grlnen.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist gut: Eine Bushaltestelle ist fuBlaufig
erreichbar und bringt Sie direkt zur S-Bahn-Station in Wolfratshausen (Linie S7), von
wo aus Sie eine Verbindung nach Minchen haben. Mit dem Auto erreichen Sie zudem
schnell die Autobahn A95 in Richtung Munchen und Garmisch-Partenkirchen.

Geretsried-Gartenberg bietet somit eine gelungene Kombination aus ruhigem,
familienfreundlichem Wohnen und einer verlasslichen Anbindung an die Region — ein
Standort mit hoher Lebensqualitat.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Bianca Stich

Untermarkt 1, 82515 Wolfratshausen
Tel.: +49 8171 - 90 81701
E-Mail: bad.toelz@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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