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Uma primeira impressao

Ein Grundstiick mit ca. 833 m2in Geretsried-Gartenberg, auf dem zwei Familien Platz
finden kénnen: Die Machbarkeitsstudie eines Architekten zeigt ein Doppelhaus mit
Erdgeschoss und Dachgeschoss auf rund 200 m2 Grundfléache, abgeleitet aus der Bebauung
der Nachbargrundstiicke. Wer gemeinsam mit Eltern, Geschwistern oder Freunden baut,
teilt sich den Kaufpreisvon 797.000 €, rechnerisch rund 957 € je Quadratmeter Grundstiick
einschlie3lich Bestandsgebaude. Wer allein baut, hat ausreichend Flache fur ein
Einfamilienhaus mit grofRem Garten.

Eine gepflasterte Zufahrt fuhrt auf das Grundstlick. Der Garten ist eingewachsen, hat alten
Baumbestand und reicht weit nach hinten. Ringsum stehen Ein- und Doppelhauser mit
Garten.

Derzeit steht hier ein Einfamilienhaus aus dem Jahr 1960 mit ca. 111 m? Wohnflache und
vier Zimmern auf drei Ebenen. Im Erdgeschoss liegen Flur, Kiiche, Wohn- und Esszimmer
mit ca. 30 m2, ein Gaste- oder Arbeitszimmer und das Gaste-WC. Im Dachgeschoss befinden
sich Schlafzimmer, Kinderzimmer, Bad und ein Balkon. Der Teilkeller umfasst Heizungs-
und Waschekeller sowie einen Hobbyraum. Garage, Nebengebaude und Terrasse erganzen
das Grundstlick. Grundrisse des Bestands und die M achbarkeitsstudie liegen vor.

Damit Sie sicher planen kdnnen, nennen wir die Punkte, diein Ihre Kalkulation gehoren:
DasHausist als Abrissobjekt eingestuft. Der Bedarfsausweis weist einen Endener giebedarf
von 344,6 kWh/(m?2a) aus, Ener gieeffizienzklasse H, beheizt wird mit einer Gas-
Zentralheizung. Kosten fur Riickbau und Entsorgung kommen zum Kaufpreis hinzu. Die
Machbarkeitsstudie er setzt keine Baugenehmigung, die Genehmigungsfahigkeit ist vom
Kaufer zu prifen. Das Titelbild ist eine KI-gestiitzte Visualisierung einer maglichen
Bebauung.

Grundschule und Kindergérten liegen im Stadtteil, die I sarauen erreichen Sie zu Ful3. Eine
Bushaltestelle mit Verbindung zur S-Bahn in Wolfratshausen ist fu3laufig, mit dem Auto
erreichen Sie Giber Wolfratshausen die A95in Richtung M tinchen.

Sie mochten wissen, wie sich das VVorhaben fiir Sierechnet? Gern senden wir Ihnen die
M achbarkeitsstudie zu und vereinbaren unkompliziert einen Besichtigungster min.
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Tudo sobrealocalizacao

Ein ruhiges Familienviertel in Geretsried, wenige Gehminuten von der I sar entfernt.

Geretsried ist die grofte Stadt im Landkreis Bad T6lz-Wolfratshausen und liegt an der |sar
zwischen M inchen und dem Alpenvorland. Die Stadt verbindet Schulen, Geschéafte und
Arzte mit viel Natur vor der Haustiir.

Das Grundstiick liegt im Stadtteil Gartenberg, in einem gewachsenen Wohngebiet mit
ruhigen Anlieger strafen sowie Ein- und Doppelhausern mit Garten.

Dielsarauen mit dem | sar-Radweg beginnen wenige Gehminuten entfernt und bieten Wege
zum Spazierengehen, Radfahren und Laufen. Die Sportvereine der Stadt bieten unter
anderem Fuf3ball, Eishockey und Tennis.

Der Alltag lasst sich von hier gut organisieren. Die Grundschule am Isardamm mit
Mittagsbetreuung und mehrere Kinder géarten befinden sich im Stadtteil, weiterfiihrende
Schulen in Geretsried. Bushaltestellen erreichen Siein wenigen Gehminuten. Super markte,
Béackereien, Apotheken und Arzte sind mit dem Fahrrad oder in kurzer Fahrzeit mit dem
Auto erreichbar.

Nach Mnchen fahren Sie mit dem Bus zur S7 in Wolfratshausen und von dort ohne
Umstieg in die Innenstadt. Mit dem Auto erreichen Sie tber Wolfratshausen die A95 in
Richtung M dnchen und Gar misch-Partenkirchen. Die Verlangerung der S7 nach Geretsried
ist seit Jahren geplant, ein Termin steht der zeit nicht fest.

Kurze Wege zu Schule, Natur und Bus: solide Voraussetzungen fr ein Zuhause, das mit der
Familie mitwéachst.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Bianca Stich

Untermarkt 1, 82515 Wolfratshausen
Tel.: +498171 - 9081 701
E-Mail: bad.toelz@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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