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Me o potia

To akivnto

Evepyeloka dedopeva

2 XE0L0 KOTOWYEWYV

Mo TTpwTn EVTUTIWON
N\ETTTOUEPELEG TWV AVECEWYV
OAa ylwa tnv tomnobeoio
AAAEG TIANPOPOPIEC

2UVEPYATNG ETUKOLVWVIOG
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Me o potia

25293017

ca. 234.95 m?
2teyn Mansard
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1922

350.000 EUR

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwsSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

2TEPED
ca. 108 m?

WC eTOKETTTWY,
Knrmog,
Evtowidopevn
KouZiva, MmoaAKovL
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Evepyelaka dedopeva

KevTtplkn B€puavon KEIN

Agplo
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Mia TTpwTn evTUTIWON

KOoAWC oplooTe 0€ aUTA TNV YONTEUTIKA NUL-GVEEAPTNTN KATOLKIG, TIOU SLOKPIVETAL VIO
TOV MOVASIKO OUVOUOGOHO LOTOPLKAG TILVEALAC KOL OUYXPOVNG AELTOUPYIKOTNTAC.
XTIOPEVO TO 1922, AUTO TO SLATNPNTEOD KTiPLO TN TIPpoodidel €vav TOAU BLaiTEPO
XopoKthpa. Me euBadov mepinou 234,95 T.4., N KATOIKIO TIPOoPEPEL GPOOVO XWPO YL
OTOMIKEC ETIAOYEC OXEBLAOMOU Kal &veTn dlapiwon. H KoTolkia ekTeiveTOl 0€ SLAPOPT
ETUMESO KOL TIPOOWYEPEL CUVOAIKS 7 SWUATLA. H dlappUBIon ival KOAOOXESIGOUEVN
KOl ETUTPETIEL EUEALKTN XPNoN. To Lodyelo, Pe ePBadov Tepimou 112 T.u., MTEPIACUBAVEL
VTOUC KOl BEPPOKNATILO TIOU PIopEi va Xpnolomotnfei OA0 To XpOVOo KOl CUPBAAAEL
ETONG O€ €VO EUXAPLOTO ECWTEPLKO KAiLa. To UYOog TNG 0pOoYNG TwV 3,65 . oTo
LOOYELO SNULOUPYEL IO euBEPN ATUOOPALPA. O EMAVW 0POPOG, KE EPRAdOV TIEPITOU
89 T.l., BLOBETEL EVa EUPUXWPO TIANPEG PIGVIO, Eva WC ETIIOKETITWYV KOL TIPOoaon o€
E€VO UTTOAKOVL TIOU TIOPEXEL ETUTIAEOV EEWTEPLKO XWPO KAL TIPOOKAAEL Yo XaA&pwaon. H
oopita pooBETeL epimoU 33 T.M. KOL OTEYALEL ETIIONG EVA VIOUG, ETIEKTEIVOVTOG
TIEPALTEPW TN XPNOTIKOTNTA TNG KOTOWKIOG. To OKivNTO SLOBETEL £VA TIANPEG UTIOYELO,
opeExovTag emmAeov 108 T.u. OELOTIOLOLOU XWPEOoU. AUTO Ba Utopouce Vo
XPNoLdotolnBei, yia Tap&SELY U, WG SWUATIO XOUTIL, EPYOOTAPLO 1 VIO ETUTTAEOV
anoBnkeuon. To NAEKTPIKO OUOTNMUG AVAKALVioTNKe To 2002 YO VO OVTOTIOKPIVETOL
OTO OUYXPOVA TIPOTUTA. I8laitepn onpacia €xouv Ta U0 CUCTHUOTA BEpUavong, To
eva tou 2020 koL to &AANo Tou 2008, Ta oToic eEA0PAAIOUV ATIOTEAECUATIKA
O€puavon Tou oTiTioU. To KEVIPLKO CUCTNUG BEPUAVONG EYYURTAL ETIIONC OPOLOMOP®N
KOTOVOUN BEPUOTNTOC O OAG TO SWHATLA. TO HEPLKWC SUMA G TGO TIOPEYXOUV
POCOETN BEPUOUOVWON KAL NXOHOVwWon. Me peyebog olkomedou Tepimou 589 .., To
OTITL IPOCWPEPEL ETHONG GPOOVO EEWTEPIKO XWPO YLIO TOUC AATPELG Tou KNATou. H
KEVTPLKN TOTIOOEGIO TOU OKIVATOU ETUTPETIEL YPyOopN TIPOCROCN 0€ OAEG TIC OVECELG
NG KABNUEPLVNG LWNG, OTIO PYWVLO KOl HETOKLVOELG MEXPL EPYACIA Kail
dpaotnplotnTeg avaPuyxng. To oTitL €ival AN ETUMAWHEVO OGAAG KAAOSIOTNPNMEVO,
TIOPEYXOVTAG Mo 0TaBepn BAon ylo LEAAOVTIKOUG EKOUYXPOVIOMOUG 1 eEATOIKEUD.
AuTn eival YLa EEQILPETIKN EUKALPIO VO ETIEVOUCETE O€ VA OTITL UE LOTOPION KA
duvoToTNTEG. OL EVOLOPEPOEVOL AYOPTOTEG TIPOOKOAOUVTAL BEPUA VO KAVOVIOOUV
MLO ETHIOKEWN VIO VO YVWPICOUV aTtO TIPWTO XEPL TIG SUVATOTNTEG KAL TOV HOVOSIKO
XOPOKTHPO GUTOU TOU OKLVATOU. ASPAETE QUTH TNV EUKALPIO VO ATIOKTAOETE €V OTITL
ME LoTOPIO KOL SBUVOTOTNTEG KAl VO TIPOYUOTOTIO)OETE TO OTITL TWV OVEIPWV 0OC.
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N\ETTTOUEPELEG TWV OVECEWV

-Denkmalgeschitztes Objekt
-Baujahr des Hauses 1922
-Grundstlicks ca. 589 m?
-Nutzflache ca. 108 m?
-Wohnflache ca. 234 m?
-Erdgeschoss ca.112 m?
-Obergeschoss ca. 89 m?
-Dachgeschoss ca. 33 m?
-Duschbad im EG und DG

-Kiche im EG und OG

-Vollbad im OG

-Gaste Wc im OG

-Wintergarten EG

-Balkon OG

-Voll unterkellert

-Elektrik ab dem OG erneuert 2000
-Zwei Heizungsanlagen aus 2020 / 2008
-Teilweise Doppelfenster
-Raumhohe von EG von 3,65 m
-Zentral gelegen
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

Delmenhorst liegt zwischen dem Oldenburger und dem Bremer Land. Die Stadt galt
ehemals als groBte Industriestadt im Bereich Weser-Ems und wird auch heute noch
damit in Verbindung gebracht. Allerdings kann die Stadt neben einer Vielzahl von
Industriedenkmalern mit groBzlgigen Naturschutzgebieten und Griinanlagen, wie
beispielsweise der Parkanlage Graft, aufwarten. Diese wird auch als die ,griine Lunge"
von Delmenhorst bezeichnet und bietet Freizeit- und Erholungsmadglichkeiten fiir Jung
und Alt. Am Rande der Parkanlage ,Graft" befindet sich die GraftTherme. Sie ist ein
Erlebnisbad in Delmenhorst, wo Sie den Alltag mit Schwimmbad, Sauna, Wellness und
vielen weiteren Angeboten hinter sich lassen kdnnen.

Das wohl bekannteste Industriedenkmal in Delmenhorst ist das Nordwolle-Areal. Es ist
eines der groBten Europas und verbindet heute Wohnen mit Kultur, Bildung und
Gewerbe. Sehenswert ist auch der 44 Meter hohe Wasserturm, der als Wahrzeichen
der Stadt gilt und einen beeindruckenden Panoramablick Giber Delmenhorst ermdglicht.
Die schnelle Erreichbarkeit von Bremen in Einklang mit einer ruhigen Wohnlage macht
den Standort besonders attraktiv.

Vom Delmenhorster Hauptbahnhof kénnen Sie mit dem ICE direkt bis Minchen und mit
dem IC bis Leipzig bzw. bis nach Norddeich / Mole reisen.

Die Nordwestbahn verkehrt zudem regelmaBig vom Hauptbahnhof Delmenhorst nach
Bremen und Oldenburg. Die Autobahn A 28 ist in wenigen Minuten zu erreichen. Der
Bremer Flughafen ist mit dem Auto in ca. 20 Minuten zu erreichen.
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AANAEC TTANPOYPOPIEG

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Heinz Stoffels

MuhlenstraBe 7, 27777 Ganderkesee
Tel.: +49 4222 - 94 62 07 0
E-Mail: ganderkesee@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobilien GmbH
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