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Me o potia

25293024 659.000 EUR

ca. 330 m? 2012
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Evepyelaka dedopeva

KevTtplkn B€puavon BEDARF
Ag¢plo 146.48 kWh/m?a
22.05.2035
E
Agplo
1964
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Mo TTpwTn €vVTUTIWON

AUTO TO EAKUOTIKO OTITL TIOAAGTIAWY YEVEWYV TIPOOPEPEL EVAV YEVVALOOWPO XWPO
SloBiwong mepimou 330 T.|. 0€ €VA EVIUTIWOLOKO OLKOTIESO TIEPiTou 3291 T. .
XWPLOPEVO O TPELG EEXWPLOTEG HOVADEG dLaBiwong, auTd TO aKivNTO £ival LBAVIKO
yla 6ooug avalnTtouv 1600 XwPo 000 Kal eueAl&ia. H mpwtn povada gival Eva
PINOEEVO BLOHUEPLOUD SLOKOTIWV e EEXWPLOTH €i0060. ALOBETEL EVO EKGUYXPOVIOUEVO
MTIGVIO KOL KOUZiVO. 2TOV ETAVW OPOPO, UTIAPYXEL EVAC EUPUXWPOC XWPOC KABLOTIKOU.
AUTA N HOVASa TIPOoPEPEL AVETN SLAOVH OTOUG ETILOKETTTEC. H dgUTEpPN Hovada givail
MLOl KOITOLKIO! TTIOU XTIOTNKE QpXIKA TO 1964, AIOOETEL UG OVOKOLVIGHEVN EVTOLXIOMEVN
Koudiva, 16aVIKN yLa £E0TA BPAdLO LOYELPEUOTOG, KOL EVA TIPOKTIKO dWUATLO
MAUVTNPiwyV. AloTiBeTaL EMIONG LG TOUOAETO ETILOKETITWY. EVa UMGVIO E UTTOVIEPO
€XEL EKOUYXPOVLIOTEL 0TO LloOYELD. Eva GAAO UTIAVLIO OTOV ETIGVW OPOYPO TIPOCPEPEL
ETUMAEOV Gveaon. Eva XOPOKTNPLOTIKO GUTNG TNG HovAadag eival n ipoéopaon oto
XEMEPLVO KNATIO, TO OTIOL0 £ival EEOTIALOMEVO HE TCAKL, SNUOUPYWVTOG IO AVETN
OTHOO@ALPA HE BEQ OTOV KATIO KOL TG XWPAPLA, OGKOUG KOL TIG TILo SpooepEC HeEpeg. H
TPITN HOVAS O KOTOKIOG, KOTAOKEUGOUEVN TO 1994, TIPOOPEPEL EVAV AVOLXTO KOL
PWTELVO XWPO KABLOTIKOU KOl TPATIELAPING, LOOVIKO VIO VO SLOOKESAOETE PE TNV
OLKOYEVELQ KOL TOUG PIAOUG 00C. TO SLAXPOVIKO UITAVIO CUVOUALZEL AELTOUPYLKOTNTO
KOL OTUA. EVO SWUATLO ETIIOKETITWY, £VO YPOPELO I TIALOIKO SWUATLO KOl £VO
UTIVOSWATLO OTOV ETIAVW OPOPO OAOKANPWVOUV QUTH TN HOVASA KOL TIOPEXOUV
AEOovN BLWTIKOTNTA. TO OKivNTo MEPIAGUBAVEL ETIIONC £VO OITTAO OTEYAOTPO
QUTOKLVATOU KOl 8UO TIOPOKEIUEVA YKAPGL, TO £VA €K TWV OTIOIWV €ivail EEOTIALOUEVO
ME epyaoTnplo. Eva oTiiTL ToivVog TIPOoPEPEL ETUTTAEOV EUKALPieC avayuxng. AuTo To
oKivnTo €ival 1BAVIKO Yl 600UC avalnTouV £VA OTITL TIOAAQTAWY YEVEWV OE MO
OYPOTIKNA TOTIOBEGIO e EUKOAN TIPOOROON 0€ TMAPOXEC. H lappubpion mapexel 1000
IOLWTIKOTNTA 000 KOL EUKALPIEG VIO KOWVEC SpaoTnPELOTNTEG. Ol EKTETAUEVOL XWPOL
TIPOOPEPOUYV TIEPAILTEPW SUVOATOTNTEC VIO LEANOVTIKG £PYQ I SLAPOPPWON TOTIOU.
AUTN n KATOXWPENON ETUCNHAIVEL LOVO PEPLKA OTIO TG TTAEOVEKTNATA QUTOU TOU
OKLVATOU. ETiKOWVWVAOTE HOdi HOG CAPEPO YIO VO KOVOVIOETE UL ETHOKEYN.
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A\ETTTOUEPELEG TWV OVECEWV

Aufgeteilt in drei Wohneinheiten:

1. Ferienwohnung

- modernisiertes Badezimmer

- modernisierte Kiiche

- Schlafzimmer und groBztigigem Wohnbereich im Obergeschoss
2. Wohnhaus aus 1964

- renovierte Einbaukiche

- Waschklche

- Gaste-WC

- modernisiertes Badezimmer mit Wanne
- Badezimmer im Obergeschoss

- Zugang zum Wintergarten mit Kamin

3. Wohnhaus aus 1994

- Offener, heller Wohn- / Essbereich

- zeitloses Badezimmer

- Gaste-Zimmer

- Gaste-WC

- Schlafzimmer im Obergeschoss

- Doppelcarport

- zwei nebeneinanderliegende Garagen, eine mit Werkstatt
- Poolhitte
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OAa yla TV TotmtoBeaoio

Wildeshausen ist die Kreisstadt des Landkreises Oldenburg.

Wildeshausen verfiigt liber eine gute Infrakstruktur. Uber die umliegende Autobahn A1
mit den Anschlussstellen Wildeshausen - Nord und Wildeshausen - West erreichen Sie
die umliegenden Stadte wie Bremen (ca. 30 km), Oldenburg (ca. 30 km) und auch
Osnabriick (ca. 70 km) in kurzer Zeit. Des weiteren gibt es eine regelmaBige
Verkehrsanbindung mit der Nordwestbahn nach Delmenhorst, Ganderkesee und
Oldenburg.

Die Kreisstadt Uberzeugt weiter mit einem mannigfaltigen Angebot an Einrichtungen
zur Deckung des taglichen Bedarfs, mit einem hevorragenden Bildungsangebot und
auch mit sehr guter medizinischer Versorgung.

Die Immobilie ist in Randlage von Wildeshausen gelegen. Der Ortskern und auch die
umliegenden Nahversorger sind in kurzer Zeit mit dem Fahrrad oder dem Auto
erreichbar.
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AANAEC TIANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 22.5.2035.

Endenergiebedarf betragt 146.48 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1964.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TIANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOC:

Heinz Stoffels

MuhlenstraBe 7, 27777 Ganderkesee
Tel.: +49 4222 - 94 62 07 0
E-Mail: ganderkesee@von-poll.com

2tnv amnornoinon u@uvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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