Delmenhorst

Attraktives Wohn- und Geschaftshaus in der
Delmenhorster FuBgangerzone

Objektnummer: 25293035

‘ VON POLL

KAUFPREIS:0 + WOHNFLACHE: ca. 280 m2 « ZIMMER:7 « GRUNDSTUCK: 359 m?
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Auf einen Blick

25293035 Auf Anfrage

ca. 280 m? Kauferprovision
5,95 % (inkl. MwSt.)

/ des beurkundeten
3 Kaufpreises

2 2010

1921

2 x Carport gepflegt

Massiv

Terrasse, Gaste-
WC, Garten/-
mitbenutzung,
Einbauktliche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Erdgas leicht 144 KWh/m?a

E
04.01.2031

1921
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Ein erster Eindruck

Dieses gepflegte Wohn- und Geschaftshaus mit einem Baujahr von 1921 verbindet
klassischen Charme mit modernen Funktionen.

Auf einer groBziigigen Wohn- und Nutzflache von ca. 280 m? und einer
GrundstiicksgréBe von ca. 359 m? finden sich vielfaltige Nutzungsmaglichkeiten fir
Eigennutzer wie auch flr Kapitalanleger.

Im Erdgeschoss befindet sich eine Gewerbeflache mit separatem Eingang, die mit ca.
96 m? ausreichend Platz fiir verschiedene Nutzungskonzepte geboten hat. Diese
Flache ist aktuell vermietet und erzielt eine Kaltmiete in Héhe von monatlich 1.450 €.

Der Wohnbereich erstreckt sich tiber zwei Etagen mit einer Flache von ca. 184 m?. Die
Wohnung ist fur Eigennutzer bezugsfahig oder kann als attraktive Mietwohnung
genutzt werden. GroBzigig geschnitten und durchdacht aufgeteilt, verflgt sie derzeit
Uber finf Raume, davon drei Schlafzimmer. Die intelligente Raumaufteilung und flexible
Nutzung bieten die Option, die Wohneinheit in zwei separate Wohnungen zu teilen -
ideale Voraussetzungen fiur eine Mehrgenerationennutzung oder zusatzliche
Vermietungsmaglichkeiten.

Zwei zeitlose Bader mit modernen Duschen und gehobener Sanitarausstattung
versorgen die privaten Bereiche. Die Gesamtausstattung entspricht einem normalen
Qualitatsstandard, ist gepflegt und tUberzeugt durch Funktionalitét. Der separate
Zugang zum Wohnteil gewahrleistet Privatsphare flr die Bewohner und eine klare
Abgrenzung zu den gewerblichen Flachen.

Eine Besonderheit stellt das zusatzliche Gebaude dar, welches im bisherigen
Nutzungsverlauf als Fitnessraum diente. Fir Hobbys, Sport oder andere individuelle
Zwecke bietet dieses separate Bauwerk weitere Moglichkeiten.

Im AuBenbereich Iadt eine groBzligig angelegte Terrasse zu erholsamen Stunden im
Freien ein. Der angrenzende Carport mit elektrischem Tor erganzt das Angebot und
schutzt Ihr Fahrzeug zuverlassig vor Witterungseinflissen.

Die Immobilie wurde stets gut gepflegt und befindet sich in einem laufend instand
gehaltenen Zustand. Alle Einheiten und Bereiche sind flexibel nutzbar und bieten auch
kunftig vielfache Perspektiven fur Eigennutzer oder Vermieter.

Durch die Lage in der Innenstadt sind Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants, Arzte und
offentliche Verkehrsmittel fuBlaufig erreichbar. Das vielseitige Raumangebot und die
Kombination aus Wohnen und Arbeiten unter einem Dach machen dieses Angebot
interessant fiir unterschiedlichste Zielgruppen.




Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin und entdecken Sie das Potenzial dieses
markanten Wohn- und Geschaftshauses in zentraler Stadtlage.
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Ausstattung und Details

- ca. 96 m? Gewerbe Flache mit separatem Eingang in der Innenstadt aktuell vermietet
(monatl. 1450 € kalt)

- bezugsfahige oder vermietbare Wohnung von ca. 180 m? liber zwei Etagen

- Wohnung teilbar in zwei Einheiten

- zwei zeitlose Bader mit Dusche

- separates Gebaude, das als Fitnessraum genutzt wurde

- groBzigig angelegte Terrasse

- Zugang Wohnhaus separat

- Carport elektrischem Tor

- Jahrliche IST-Miete: 17.400€
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Alles zum Standort

Delmenhorst liegt zwischen dem Oldenburger und dem Bremer Land. Die Stadt galt
ehemals als groBte Industriestadt im Bereich Weser-Ems und wird auch heute noch
damit in Verbindung gebracht. Allerdings kann die Stadt neben einer Vielzahl von
Industriedenkmalern mit groBzlgigen Naturschutzgebieten und Griinanlagen, wie
beispielsweise der Parkanlage Graft, aufwarten. Diese wird auch als die ,griine Lunge"
von Delmenhorst bezeichnet und bietet Freizeit- und Erholungsmadglichkeiten fiir Jung
und Alt. Das wohl bekannteste Industriedenkmal in Delmenhorst ist das Nordwolle-
Areal. Es ist eines der groBten Europas und verbindet heute Wohnen mit Kultur, Bildung
und Gewerbe. Sehenswert ist auch der 44 Meter hohe Wasserturm, der als
Wahrzeichen der Stadt gilt und einen beeindruckenden Panoramablick Uber
Delmenhorst ermdglicht. Die schnelle Erreichbarkeit von Bremen in Einklang mit einer
ruhigen Wohnlage macht den Standort besonders attraktiv.

Die Nordwestbahn verkehrt regelmaBig vom Hauptbahnhof Delmenhorst nach Bremen
und Oldenburg.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 4.1.2031.

Endenergiebedarf betragt 144.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1921.

Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.




Objektnummer: 25293035 - 27749 Delmenhorst

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Heinz Stoffels

MuhlenstraBe 7, 27777 Ganderkesee
Tel.: +49 4222 - 94 62 07 0
E-Mail: ganderkesee@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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